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@@ Tekninen johtaja 31.10.2024 § 43/2024

2-250 llvesvuorenkatu 2-4, asemakaavan muutos, vireilletulo ja luonnos

Asemakaavaa muutetaan Kirkonkyldssa llvesvuorenkadun varrella korttelissa 2405.
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa alueella sijaitsevien liike- ja toimitilatonttien
toimintaedellytysten paraneminen seka osoittaa telemaston vuokra-alue omaksi tontikseen.
Kaavamuutosalueella on seka yksityisen ettd Nurmijarven kunnan maanomistusta.
Asemakaavamuutosta valmistellaan maanomistajien ja kunnan aloitteesta ja se tehdaan kunnan
omana tyona.

Alue on toteutunut osittain voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Kaavamuutos koskee myos
korttelin itapuolella olevaa EV- suojaviheraluetta. Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa;
pohjoisosassa kaava Myllykukko kortteli 2405 (2-207) seka eteldosassa kaava llvesvuoren KTY -
tontit (2-228). Ensiksi mainittu on kuulutettu lainvoimaiseksi 25.5.2015 ja jalkimmainen 27.6.2014.

Kirkonkylan alueella ei ole lainvoimaista yleiskaavaa. Kirkonkylan vireilla oleva osayleiskaava on
hyvaksytty kunnanvaltuustossa 4.10.2023 § 57. Kaavasta on kuitenkin valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen, eika se ole vield lainvoimainen. Hyvaksytyssa osayleiskaavassa suunnittelualue on
maaritelty tyopaikka-alueeksi (TP-1). Kaava-aluetta koskee myds km-3 -maarays: Kaupallisten
palvelujen alue. Merkinnalla tarkoitetaan llvesvuori etelan aluetta, joille voimassa olevan
maakuntakaavan mukaan voidaan osoittaa keskustan ulkopuolelle sijoittuvia vahittdiskaupan
suuryksikoitd. Kaava-alueen pohjoispuolella on kaavamaarays lp - liityntapysakaointialue.

Kaavamuutosalueen pohjoisin tontti (t 20) on asemakaavan mukaista KTY-1 -aluetta
(Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoén). Vahittaiskaupan
tulee olla paaasiassa paljon tilaa vaativan erikoitavaran kauppaa, joka kaupan laatu huomioon
ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle. Liiketilojen
kokonaiskerrosalasta enintdadan 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-, tietokone-, lelu-
tai sisustuskauppaa seka tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan painottunutta laajan
tavaravalikoiman kauppaa). Tontin suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 4800 kem?.

Kaavamuutoksella tontille osoitetaan ajoyhteys, joka laajenee osittain nykyisen suojaviheralueen
puolelle. Samalla tontin rakennusalaa voidaan kasvattaa, mikda mahdollistaa lisdrakentamisen
rakennuksen itdpuolelle. Rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,50 ja rakennusoikeuden
maara kasvaa 346 kem?. Tontin ajoliittyman ldheisyyteen osoitetaan ajorasite tontille 19.
Ajorasitealueen ja maston vuokra-alueen viliin jaa 50 metria pitka lapiajoliikenteeltd rauhoitettu
alue, jota voidaan kayttaa pysakaointiin tai tuotteiden esittelyyn, kuten tontin omistaja on
suunnitellut. Tontin lapi kulkee johtorasitteita.

KM-2 -tontti on Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikon.
Vahittdiskaupan tulee olla pddasiassa paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa, joka kaupan
laatu huomioon ottaen on perusteltua sijoittaa keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle.
Liiketilojen kokonaiskerrosalasta enintddan 30% voi olla urheilu-, eldintarvike-, lastentarvike-,
tietokone-, lelu- tai sisustuskauppaa seka tilaa vaativaan kauppaan painottunutta laajan
tavaravalikoiman kauppaa. Paivittdistavarakauppaa alueelle saa sijoittaa enintdin 1500 kem?.
Tontin suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus 11735 kem?.
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KM-2 -tontin pinta-ala pienenee kaavamuutoksen myota noin 1,4 hehtaaria. Tontti rajoittuu
jatkossa telemaston ET-tontin lantiseen rajaan. Kdyttotarkoitus sdilyy ennallaan ja tontin
rakennusoikeus osoitetaan tehokkuusluvulla e=0,50. Rakennusoikeus vahenee 7105 kem?, tontin
pinta-alan pienentyessa. Suurin sallittu kerrosluku on jatkossakin Il. Tontin lapi kulkee runsaasti
johtorasitteita. Uutta johtorasitetta osoitetaan alueelle rakennetun kaukolampdverkoston vuoksi.
Tontin ajoyhteys Ilvesvuorenkadulle osoitetaan tontin 20 lapi ajorasitteella. Tontin rakennusala
siirtyy llvesvuorenkadun puoleiseen osaan tonttia ja pysakointiin varattu alue ladhemmas
telemaston tonttia. Johtovarausten rasittamat alueet soveltuvat hyvin pysakoéintialueiksi, koska
rasitealueiden paille ei voi rakentaa.

KTY-3 -tontti on Toimitilarakennusten korttelialuetta. Alueelle saa sijoittaa liike-, toimisto- ja
ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia. Alueelle ei saa sijoittaa
vahittdiskaupan myymalatiloja. Alueen suurin sallittu kerrosluku on Il ja tonttitehokkuus e=0,50.

KTY-3 -tontti laajenee pohjoisen suuntaan, kiinteiston 543-402-15-99 alueelle. Kayttotarkoitus,
kerrosluku ja tonttitehokkuus sailyvat ennallaan. Tontin pinta-ala kasvaa noin 0,89 hehtaaria ja
rakennusoikeus lisdantyy 4451 kem?. Tontin ajoliittymét llvesvuorenkadulle merkitdan kaavaan ja
pohjoisinta liittymavarausta levennetaan mahdollistamaan paremmin raskaan liikenteen
lilkennointi. Tontin luoteiskulmaan osoitetaan sailytettava alueen osa, jossa sijaitsee lahiluonnon
kannalta tarked metsdinen kallioalue, vanhoine puineen.

Suojaviheralueen pinta-ala kasvaa 2187 m?, kun telemaston tontin itdpuolinen osa osoitetaan
kokonaisuudessaan suojaviheralueeksi.

Korttelin keskella oleva telemaston vuokra-alue osoitetaan omaksi ET-tontikseen
(Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue). Katualueen laidassa oleva
ET-tontti sdilytetdan asemakaavassa ennallaan.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia ymparistdon ja ilmastonmuutokseen.
Kaavamuutos edistda alueen yritystoiminnan kehittymista.

Asemakaavamuutos on vaikutuksiltaan vahaista merkittavampi. Asemakaavamuutoksen
vireilletulosta seka luonnoksen nahtaville asettamisesta paattaa tekninen johtaja. Muutosluonnos
asetetaan nahtaville yhdessa osallistumis- ja arviointisuunnitelman kanssa. Asemakaavamuutoksen
hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta.

Kunnan hallintosdaannén 33 § 1.11.2023, §:n kohtien 40 ja 41 mukaan asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunnan tehtavaalueella tekninen johtaja:

40. paattaa asemakaavan tai asemakaavamuutoksen vireille tulosta
41. paattaa asemakaavaluonnoksen tai asemakaavamuutosluonnoksen nahtéville asettamisesta
MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa.

Valmistelija
Juha Kanniainen, kaavasuunnittelija, juha.kanniainen(at)nurmijarvi.fi
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Paatos
Tekninen johtaja paattaa ilmoittaa Ilvesvuorenkatu 2-4 (2-250) asemakaavan muutoksen vireille
tulleeksi ja asettaa sita koskevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa 30 vuorokauden ajaksi.

Allekirjoitus

Juha Oksanen
Tekninen johtaja

Asiakirja on hyvaksytty sdahkoisesti Nurmijarven kunnan asianhallintajarjestelmassa.

Liitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavaluonnos
Asemakaavan selostus liitteineen

Jakelu
Kaavasuunnittelija Juha Kanniainen
Kaavavalmistelija Mari Hanski
Asemakaavapaallikko Crista Toivola
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OIKAISUVAATIMUS-/VALITUSKIELTO

Tasta paatoksesta, joka koskee vain valmistelua tai tdytdantdonpanoa, ei saa tehda oikaisuvaatimusta
eikd kunnallisvalitusta. (Kuntalaki 136 §)





