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‘ NURMIJARVI

RAJAMAKI, KYLANPAA, ASTRAKANINTIE

KORTTELIA 1701 SEKA KATU- JA PUISTOALUETTA KOSKEVA

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Rajaméaen
Kylanpaan asuinalueen pohjoisosassa, Astraka-
nintienvarressa. Alue sijaitsee Rajamaen keskus-
tan palveluiden, kuten kauppakeskuksen ja paiva-
kodin laheisyydessa.

Alueen nykytilanne

Suunnittelualueen pinta-ala on noin kaksi hehtaa-
ria. Alue on olemassaolevaa katua ja kunnallistek-
niikkaa lukuun ottamatta toteutumatonta asuinra-
kentamisen, puistoksi ja katualueeksi osoitettua
aluetta.

Mita alueelle suunnitellaan?
Alueen asemakaavaa tarkistetaan siten, etta Ky-

lanpaan alueelta, aivan Rajamaen keskustan tun-
tumasta, voidaan osoittaa kysyntaa vastaavia

Sivu 1/5

Kaavatunnus: 1-157
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Paivitetty 12.10.2021

OAS

12.10.2021

tontteja rakentajille. Samalla suunnitellaan Astra-
kanintien linjaus ja katualue uudelleen liikenne-
verkon selkeyden ja toimivuuden nakokulmasta.

Aloite kaavan muuttamiseksi
Asemakaavaa tarkistetaan Nurmijarven kunnan

aloitteesta. Asemakaavan muutos laaditaan kun-
nan omana tyona.

Alueen maanomistus

Suunnittelualueen tontit ja katualue ovat kunnan
omistuksessa.
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Aluetta koskevat kaavat (taydennetty 12.10.2021)
Nurmijarvella on voimassa Uusimaakaava 2050.

Suunnittelualue sijaitsee Uudenmaan maakunta-
kaavan taajamatoimintojen alueella.

2
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Ote Uudenmaan aikaisemmin voimassa olleiden maakuntakaavo-
Jen epévirallisesta yhdistelmésta, 2020, joka oli voimassa kaava-
hankkeen aloitusvaiheessa.

Uusimaa 2050 -kaavakokonaisuus on saanut
lainvoiman 2021.

Tultuaan voimaan Uusimaa-kaavan kokonaisuus
korvasi Uudellamaalla voimassa olevat
maakuntakaavat, lukuun ottamatta neljannen
vaihemaakuntakaavan tuuli-voimaratkaisua ja
Ostersundomin alueen maakuntakaavaa.

Uusimaa 2050 -kaava koostuu kolmen seudun
vaihekaavoista. Suunnittelualue sijaitsee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
taajamatoimintojen kehittamisvyoéhykkeella.
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Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikut-
teista yleis- tai osayleiskaavaa. Nain ollen ase-
makaavan vaikutuksia arvioidaan suhteessa
yleiskaavan siséaltdvaatimuksiin seka valtakun-
nallisiin alueidenkayttétavoitteisiin, VAT.

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava
on Kylanpaan asemakaavan muutos 1-141, jossa
alue on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
asuinrakennusten korttelialueeksi, AR-3. Alueelle
saa sijoittaa asumista palvelevia yhteistiloja, ku-
ten keittié-, ruokailu- ja terveyspalveluja enintaan
20% rakennusoikeudesta (Kuva kansilehdella.)
Lisdksi kaavamuutosalueeseen kuuluu Astraka-
ninin tien katu- ja puistoaluetta seka Jalankululle
ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on
sallittu.

Kaava-alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.

Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat ja
paatokset (taydennetty 12.10.2021)

o Tekninen lautakunta,
Rakentamisohjelma, 28.01.2021 § 2

e Kaavoitusohjelma osana talousarviota ja
-suunnitelmaa 14.09.2021 §
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Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset

e  Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajaméaen lilkenneverk-
koselvityksen paivitys, 31.10.2014, Strafica Oy

e Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos
6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Val-
kama Oy. (tdydennystyd kdynnissa)

e Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovi-
rasto / Johanna Seppa 2006

e Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjadnndsten
inventointi, 5.5. — 23.5.2008, Tapani Rostedt

e Liikenneselvitys, Sweco Ymparistd Oy, 2015 ja tar-
kentava lausunto 2015

e Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys,
Tuomas Santasalo Ky, 2012, ja tarkentava lau-
sunto 2015

e Luontoselvitys, Kylanpaa, Enviro 2013

e Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoitus,
Batcon 2013

e Hulevesiselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy,
2015

e Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Sweco Ympa-
ristd Oy 2015

e Meluselvitys, Kylanpda, Sweco Ymparistd Oy,
2015

o  Sailytettavat puut ja puuryhmat, Heikki Kiurun kar-
toituksen pohjalta, 2013

e Altia Oyj Rajamaen tehdasalueen riskiselvitys,
Ramboll, 2012

e Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Pdyry Fin-
land, 2012

e Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen melu-ja
tarinaselvitys, WSP 2005

e Kylanpaan alueen liikennetarkastelu, toimivuus-
tarkstelut, 2021, Sitowise

¢ Katualueiden tilavaraustarkastelu, 2021, Sitowise

Asemakaavan muutoksen vaikutusten arvi-
ointi

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset arvioi-
daan kaavoituksen yhteydessa. Vaikutusten sel-
vittdminen perustuu olemassa oleviin tai laaditta-
viin selvityksiin ja suunnitelmiin seka osallisilta

saatavaan palautteeseen. Vaikutusten arviointi
laaditaan kunnan asemakaavoitusyksikdssa. Vai-
kutuksia tarkastellaan suunnittelualueen ja osit-
tain koko Rajam&en (ns. vaikutusalue) osalta.
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Asemakaavanmuutoksen vaikutukset suunnitte-
lualueelle arvioidaan nykytilanteeseen verrattuna
ja ns. voimassaolevaan asemakaavaan verrat-
tuna.

Osallistuminen kaavahankkeessa

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kesalld 2021.
Osallistuminen kaavahankkeessa esitetaan osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS), joka
asetetaan nahtaville 14 vuorokaudeksi samaan
aikaan kaavaluonnoksen kanssa. OAS:iin liittyvia
mielipiteita ja huomautuksia voi esittaa sen nah-
tavilldoloaikana seka koko kaavaprosessin ajan
aina ehdotusvaiheeseen saakka. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa
kaavaprosessin edetessa.

Teknisen johtajan viranhaltijapaatoksella hyvak-
syma vireilletuloaineisto ja asemakaavaluonnos
asetetaan alustavasti nahtaville 30 vuorokau-
deksi. Vireilletulosta ilmoitetaan kuulutuksella.
Nahtavilldolosta ilmoitetaan Kkirjeilld, kuulutuk-
sella seka kunnan Internet-sivuilla ja osallisilla on
mahdollisuus esittda aineistosta mielipiteita.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kunnanvi-
rastolla sopimuksen mukaan.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty0 jarjeste-
tdan lausuntopyynndin ja erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palautteen poh-
jalta valmistellaan kaavaehdotus. Asemakaavan
muutosehdotus laaditaan alustavasti syksylla
2021. Muutosehdotuksen suunnitteluaineisto
asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi asemakaa-
voitus- ja rakennuslautakunnan paatéksella.
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Nahtavillaolosta ilmoitetaan Kkirjeilla, kuulutuk-
sella seka kunnan Internet-sivuilla. Osalliset voi-
vat tehda kaavaehdotuksesta muistutuksen sen
nahtavilldoloaikana. Muistutus tulee osoittaa ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunnalle ja toimit-
taa kunnanviraston kirjaamoon. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteistyd jarjestetdan lausunto-
pyynndin ja erillisin neuvotteluin.

Hyvéksyminen

Asemakaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava ja
sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunta. Alustavasti asemakaavan muutos hyvak-
sytdan alkuvuodesta 2022.

Aloitus- ja valmisteluvaihe

OAS ja luonnos

nahtavilld 30 vrk Mielipide
Ehdotusvaihe
Ehdotus Muistut
nahtavilla 30 vrk uistutus
Hyvaksyminen
patos Mahd. valitus
Lainvoimainen

Asemakaavaprosessin osallistumisvaiheet kaavioesityksena.

Aloitus- ja valmisteluvaihe jérjestetddn samanaikaisesti.

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden asukkaat ja maan-
omistajat
e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ympa-
ristétoimiala ja luottamuselimet (asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunta, kun-
nanhallitus, kunnanvaltuusto)
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e muut viranomaiset: Uudenmaan elin-
keino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Keski-Uudenmaan ymparistokes-
kus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos

o yritykset: alueella toimivat yritykset, Nur-
mijarven Sahké Oy, Nurmijarven Sahko-
verkko Oy, Nurmijarven Vesi, Telia-
Sonera Oyj, Elisa Oyj

Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemistd ja paatdksentekoa
voi seurata Nurmijarven kunnan sivuilla osoit-
teessa www.nurmijarvi.fi. Kaava-asiakirjat ovat
esilla asemakaavoituksen sivuilla asemakaavoi-
tus, ajankohtaiset asemakaavahankkeet.

Suunnittelun etenemisestd seka osallistumis-

mahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeillad osallisille (alueen maanomistajat)

e Nurmijarven Uutisissa

e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaavoituk-
sen asiakaspalvelussa

e kunnan verkkosivuilla www.nurmijarvi.fi

¢ lausuntopyynndilla (viranomaiset)

Mielipiteet ja muistutukset

Kaava-aineiston nahtavillaolosta tiedotetaan
kuulutuksella, joka julkaistaan Nurmijarven Uuti-
sissa.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee toimit-
taa osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja rakennus-
lautakunta, Keskustie 2 B, PL 37, 01901 Nurmi-
jarvi

tai sdhkdpostilla osoitteeseen
kunta@nurmijarvi.fi
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Kaavaa valmistelevat

Asemakaavan valmistelijoiden tiedot [Oytyvat
asemakaavan verkkosivuilta www.nurmijarvi.fi/
kuntalaisen  palvelut/kaavoitus/asemakaavaoi-
tus/ajankohtaiset asemakaavat

Marjaana Kokkonen
kaavavalmistelija
040 317 2365

Sahkoposti: etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi
Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan muu-
tosluonnos tulee nahtaville loppukesasta 2021,
muutosehdotus loppuvuonna 2021 ja asemakaa-
van muutos tulee hyvaksymiskasittelyyn alku-
vuonna 2022.
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Kaavan nimi Kylanpaa, Astrakanintie , kortteli 1701

-.;_. Kaavatunnus 1-157

%@‘.ﬂﬁ%@ vees  ® Asianumero 1163/10.02.03/2021
% Nurml]am Teknisen johtajan viranhaltijapaatos vireilletulo+aloitusvaihe

OAS ja luonnos 9.8.2021 § 35/2021

Asra.ltk ehdotus 12.10.2021 § 90

Asra.ltk hyvaksyminen 16.12.2021 § 115

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS

Nurmijarven kunta / Ymparistotoimiala / Asemakaavoitus

Asemakaavan muutos koskee Rajamaen Ky-
lanpaan alueen korttia 1701 seka Astrakanin-
tien katualuetta, puistoaluetta seka jalanku-
lulle ja pyorailylle varattua katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelin 1701 tontit 4-12, kortteli 1752,
Astrakanintien ja Astrakujan katualuetta seka
puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella vastataan alueella
ilmenneeseen tonttikysyntaan osoittamalla
sille lisaa omakotitalotontteja. Samalla selkiy-
tetdaan alueen katuverkkoa toteutettavuuden
seka liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
nakokulmasta.

Asemakaavan selostus koskee 16.12.2021 pdivattya asemakaavakarttaa.

1-157 Kylanpaa, Astrakanintie

Asemakaavan muutos
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kyldnpaa, Astrakaanintie
Kaavatunnus: 1-157
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee

Rajamaen korttelia 1701 seka katu- ja
puistoalueita

Kaavan laatija:  Kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi

Yhteystiedot: Nurmijarven kunta
Ymparistétoimiala, Asemakaavoitus
PL37

01901 Nurmijarvi

02.09.2021-
02.09.-04.10.2021
28.10-26.11.2021
16.12.2021

Vireilletuloaineisto nahtavilla:
Luonnos nahtavilla:

Ehdotus nahtavilla:
Hyvadksymispdiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kylanpaan asuina-
lueen pohjoisosassa, Astrakanintien varressa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kyldnpaa, Astrakanintie, (kortteli 1701).

Asemakaavan muutoksella tutkitaan nykyisen asuinri-
vitalojen korttelialueen kayttotarkoituksen muutosta
siten, ettd muodostetaan erillispientalojen korttelialuet-

ta seka tarkistetaan voimassa olevia kaavamaarayksia.
Lisaksi tutkitaan Astrakanin kadun uudellenlinjausta.

Asemakaavan muutoksen selostus

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

o Kaavakartta (16.12.2021)

o Havainnekuva (16.12.2021)

o OAS (08.09.2021, paivitetty 12.10.2021)

o Asemakaavan seurantalomake

o Alueen sijainti

o Ote ajantasakaavasta ja kaavoitettavan alueen
rajaus

. Pienennos kaavakartasta, asemakaavamerkin
nat ja -maaraykset (16.12.2021)

o Kyldnpaan rakentamistapaohje (ohje hyvaks.)
6.10.2015, muutos hyvaksytty 22.9.2020)

o Vuorovaikutusraportti (16.12.2021)

- Tiivistelma aloitus- ja valmisteluvaiheessa
saaduista lausunnoista ja mielipiteesta seka
vastineet (tdydennetty 12.10.2021)

- Tiivistelma ehdotusvaiheessa saaduista lau-
sunnoista seké vastineet 16.12.2021

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakir-
joista, taustaselvityksista ja Iahdemateriaalista

Kyldanpdan alueen laajemman asemakaavan

muutoksen yhteydessa on laadittu seuraavat

selvitykset:

¢ Luontoselvitys, Kylanpaa, Enviro 2013

e Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoi-

tus, Batcon 2013

e Hulevesiselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd

Oy, 2015

¢ Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Airix Ympa-

ristd Oy 2013

e Meluselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy,

2015.

Lisdksi aluetta koskevat seuraavat selvitykset:

¢ Altia Oyj Rajaméden tehdasalueen riskiselvitys,

Ramboll, 2012

¢ Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Poyry

Finland, 2012

¢ Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen

melu- ja tarindselvitys, WSP, 2005 seka paivitys

2020

e Meluselvitys, Hellaspolun alueen asemakaava,

Ramboll, 2020

¢ Katualueiden tilavaraussuunnitelmat, Sitowise,

2021

e Toimivuustarkastelut, (liittyma Rajamaentie-

Astrakanintie), Kyldnpaan alue, Sitowise, 2021
Asemakaavan muutoksen kanssa samanaikaisesti on
laadittu katualueiden tilavarausuunnitelmat ja niiden
pohjalta laaditut katusuunnitelmat, jotka ovat ndhtavil-
I1a samanaikaisesti ehdostuvaiheen kuulemisen aikana.

1-157 Kylanpaa, Astrakanintie 3



Tiivistelma

2 TIIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnan aloitteesta.
Tekninen johtaja paatti 09.08.2021 § 35/2021 ilmoittaa
Rajamaen Kylanpaan Astrakanintien alueen asemakaa-
van muutoksen vireille tulleeksi, hyviksya asemakaavan
muutosluonnoksen seka asettaa suunnitteluaineiston
MRA 30 § mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30
paivan ajaksi.

Asemakaavan vireilleaineisto ja muutosluonnos olivat
nahtavilld 02.09.-04.10.2021 ja muutosehdotus 28.10-
26.11.2021.. Asemakaavan muutos ei ole vaikutuk-
siltaan merkittava ja sen hyvdksyy asemakaavoitus ja
rakennuslautakunta.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rajamaen Astra-
kanintien rivitalotonttien (AR-3) muuttamista kysyntaa
vastaaviksi pientalotonteiksi, alueen katuverkoston
kehittamista seka tarkistetaan kaavamaarayksia.
Kyldnpdan ensimmaisen vaiheen pientalotonttien ky-
syntd on ollut vilkasta, mutta yhtiomuotoisten tonttien
osalta alue ei ole lahtenyt toteutumaan odotetulla
tavalla. Astrakanintien voimassa olevan asemakaavan
mukainen linjaus on myds syyta tarkastella uudelleen
liilkenneverkon selkeyden ja liikenteen toimivuuden
seka turvallisuuden nakdkulmasta.

Asemakaavan muutoksella AR-3-kortteli (k 1701) jae-
taan pientalotonteiksi ja korttelin kaavamaaraysta muu-
tetaan siten, ettd se mahdollistaa laajemmin erilaisia
toteutusvaihtoehtoja. Samalla syntyy uusi kortteli 1752.

Asemakaavan muutoksen selostus

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on jo osittain olemassa oleva kunnallistekninen
verkosto. Alueen tontit toteutetaan yksityisten seka
liilketoiminnallisten rakentajien toimesta. Alueen kadut
toteuttaa kunta.

A R

Suunnittelualue koosstuu peltomaisemasta ja metsdsaarek-
keesta.

1-157 Kylanpaa, Astrakanintie



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Nurmijarven Rajaméden keskustan tuntu-
massa, kdvelyetdisyydelld uuden paivakodin ja kaup-
pakeskuksen laheisyydessa. Edelld mainittuja lukuun
ottamatta alueen ympadristoon rakentuu tai on rakentu-
nut pdaasiassa asuinpientaloja. Alueelta on lyhyt matka
paikallisliikenteen pysakeille ja kaupallisiin palveluihin.
Alue liittyy Rajamaen laajoihin ulkoilualueisiin ja on
Kylanpadan keskeisen puistoalueen aarella.

lImakuva vuodelta 2021. Suunnittelualue on puustoinen saa-
reke peltoiaukean keskelld. Astrakanintietd ei ole toteutettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, vaan sen linjaus
noudattaa vanhaa katualuetta vanhemmasta asemakaavasta.

Asemakaavan muutoksen selostus

Luonnonymparisto

Aluella sijaitsee puustoinen peltosaareke. Silla ei ole
selvityksissa havittu merkittavia luontoarvoja. Alueella
sijaitsee vanha Astrakanintien katualue, jota ei ole to-
teutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Maisemarakenne

Suunnittelualue on nykytilassaan melko puustoista. Sen
ymparistd muodostuu peltomaisemasta ja jo rakenne-
tuista tai rakenteilla olevista omakotitonteista. Alueen
keskeinen yhtendinen puistoalue ja sielld kulkeva
ulkoilureitti muodostavat toteutuessaan puistomaista
miljoota. Suuri osa Kylanpaan asemakaava-alueesta ja
sen puistoista on vield toteutumatta. Alue rajautuu talla
hetkelld etela- ja lansisivuiltaan peltoaukeaan.

Luonnonolot

Alue on osittain puustoista ja korkeusasemiltaan melko
tasaista, viettden korttelin 1701 osalta hieman eteldan-
pain kohti rakentamatonta peltoaukeaa. Kyldnpaan
asemakaava-aluetta varten laaditun rakennettavuussel-
vityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa on pinnasta
|6yhaa silttia. Loyhan pintamaakerroksen paksuus on
yleisesti 0,6...1,2 m. Pintamaakerroksen alapuolella

on keskitiivista tai tiivistd savista silttid. Pohjamaa on
erittdin routivaa. Alueella oleva pohjavesi on tehtyjen
mittausten perusteella paineellista. Tutkimusajankoh-
tana lokakuussa 2013 pohjavedenpinta oli tasolla +89,2
eli noin 0,6 m syvyydelld maanpinnasta.

Vesistét ja vesitalous

Alue on osittain pohjavesialuetta. Rajamé&en pohja-
vesialue on 1E luokan pohjavesialue. Alueella ei ole
tulvavaaraa ja alueen ldheisyyteen on suunniteltu viivy-
tysaltaista ja avouomista koostuva hulevesijarjestelma.
Suunnittelualueella ei ole vesistdja tai pienvesistdja.

Lahtokohdat

Alueella on suunniteltu rakennettu hulevesiverkosto,
joka toteutetaan kaavamuutoksen katualueiden raken-
tamisen yhteydessa.

Rakennettu ymparist6

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suurimmat ikdryhmat koko Nurmijarven alueella ovat
25-44- ja 45—-64-vuotiaat. Vuosittain Nurmijarvella
syntyy noin 550 lasta. Vuoden 2020 ennusteen mukaan
Rajamaen suuralueen asukasluku vuonna 2035 on 7
660 asukasta.

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Rajamaen keskusta on toteutunut keskustamaisesti
vain osittain. Keskusta lahialueineen on edelleen melko
pientalovaltainen ja pienipiirteinen. Kerrostaloja on
toteutunut melko harvakseltaan.

Suunnittelualue ei ole rakentunut asemakaavan mu-
kaisesti eika sen mukaisille yhtiomuotoisille tonteille
ole alueella ollut odotettua kysyntaa. Alueen ympadris-
t0ssd on rakentunut ja rakentumassa useita pientaloja.
Alueen eteldpuolelle, noin puolen kilometrin padhan,
on toteutunut paivakoti ja kauppakeskus, jolle johtaa
puistoalueiden toteuduttua viheryhteys alueen pohjois-
osasta, kaavamuutosalueelta.

Taajamakuva

Alueen taajamakuva on toistaiseksi vield jasentymaton,
koska alue on rakenteilla. Alueen pohjoispuoliset pien-
talotontit ovat jo toteutuneet.

Palvelut

Kyldanpdan alueella toimii mm. paivakoti ja kauppakes-
kus. Rajamaen keskustan palvelut, kuten uimahalli,
koulut, kirkko, seurakuntatilat ja kirjasto, ovat kavellen
saavutettavissa.

1-157 Kylidnpaa, Astrakanintie o



Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tyopaikkaomavaraisuus on noin 60 %. Nur-
mijarven kunta on alueen suurin yksittdinen tydnantaja.
Rajamaen laheisyydessa sijaitsevat Altian ja Ketunpesan
tyopaikka-alueet. Huomattava osa kuntalaisista kay
kuitenkin toissa lahinna padkaupunkiseudun ja sen
ymparyskuntien tyopaikka-alueilla. Tama aiheuttaa
merkittavasti tydmatkaliikennetta.

Nurmijarven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille
kunnan tukeman edun, Nurmijarvilipun, jonka avulla
linja-autoilla tapahtuva tyématkaliikenne Helsingin
suuntaan tulee edullisemmaksi. Keskustasta lahtee
useita vuoroja paikallisliikenteen busseja Helsingin
suuntaan ja niista on hyva liittymismahdollisuus kehara-
dalle tai muuhun HSL:n julkisen liikenteen verkostoon.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintdkohteita eika siltd ole
tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaan-
noksid.

Liikenne ja tekninen huolto

Alueella on olemassa ja suunnitteilla oleva katu- ja kun-
nallistekninen verkosto. Keskusta-alueen liikkenne suun-
nittelualueen laheisyydessa painottuu Rajamaentielle ja
Kiljavantielle, jotka ovat alueen padakatuja tai maanteita
ja joilla kulkevat myds paikallisliikenteen reitit. Astrakaa-
nintie on asuinalueen sisdinen kokoojakatu. Olemassa
oleva sahkoverkko vastaa tulevan kaavamuutosalueen
tarpeisiin. Alueella sijaitsee vesihuollon pumppaamo ja
alueen itdpuolella korttelissa 1009 muuntamo.

Virkistys

Alueen laheisyydessa sijaitsevat Rajamaen laajat
ulkoilualueet. Tontit sijaitsevat aivan Kylanpaan kaa-
va-alueen keskeisen puiston darelld. Rajamaen uimahal-
li sijaitsee kavelyetasiyyden padssa.

Asemakaavan muutoksen selostus

Erityistoiminnot ja ympdristohdiriot
Hanko—Hyvinkaa-rata kulkee alueen laheisyydessa (va-
jaa kilometri eteldan pain). Sen melun tai tarinan ei sel-
vitysten mukaan katsota vaikuttavan kaavamuutosalu-
eeseen. Rajamaentien melualue ulottuu lahes korttelin
1752 itdosaan. Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan
tarpeen mukaan liikenteen melun torjunta.

Alue sijaitsee Altian ja Teknoksen Seveso-kohteiden
konsultointivyéhykkeelld. Laajemman asemakaavan
muutoksen (Kylanpaa 1-141) yhteydessa on selvitetty,
ettei tasta aiheudu rajoitteita esitetylle maankaytolle.

Alueen ohi ohjautuu jonkun verran lapiajoliikennetta
Rajamden seurakunnan hautausmaalle ja siunauskap-
pelille Kapylannummella. Astrakaanintien jatke liittyy

Kunnan maanomistus esitettynd vaaleanpunaisella vérilld.

Ndkymd nykyiseltd Astrakanintieltd suunnittelualueelle.

vield toistaiseksi Hangonvayldan pohjoisosastaan.
Liittyma sdilyy my0s jatkossa ELY-keskuksen laatiman
Valtatie 25 Hanko-Mantsald kehittdmissuunnitelman
(2011) mukaan.

Maanomistus
Alue on pddosin Nurmijarven kunnan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesta maakuntakaa-
vasta vastaa Nurmijarven osalta Uudenmaan liitto.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi elokuussa
2020 kolmella eri paatokselld Helsingin seudun, 1td-Uu-
simaan sekd Lansi-Uusimaan vaihemaakuntakaavat,
jotka yhdessa ohjaavat koko Uudenmaan maakunnan
alueen maankaytt6a. Vaihemaakuntakaavat on eraita
poikkeuksia lukuun ottamatta tarkoitettu korvaamaan
Uudellamaalla aikaisemmin voimassaolleet maakunta-
kaavat.

Maakuntahallitus maarasi 7.12.2020 maakuntakaavako-
konaisuuden tulevan voimaan valituksista huolimatta.
Helsingin hallinto-oikeus mé&arasi 22.1.2021 kaava-
kokonaisuuden taytantdonpanokieltoon. 24.9.2021
hallinto-oikeus totesi, ettei taytantoonpanokieltoa ollut
enaa aihetta pitda voimassa siltd osin kuin valitukset oli
hylatty.

Helsingin hallinto-oikeus on 24.9.2021 antamillaan
kolmella paatokselld hylannyt pddosan Uusimaa -kaava
2050 -kokonaisuuden hyvaksymiseen kohdistuneista
valituksista. Kaavakokonaisuuden taytantéonpanokielto
ei ole enaa voimassa hylattyjen valitusten osalta.

Hallinto-oikeus kumosi luonnonsuojeluyhdistysten vali-
tuksista maakuntakaavoja koskevat paatokset siltd osin
kuin niilla oli kumottu aiemmissa maakuntakaavoissa
olevia Natura 2000 -alueita koskevia merkintoja ja
luonnonsuojelualueita koskevia merkint6ja. Aiemmissa
maakuntakaavoissa esitetyt mainitut suojelumerkinnat
jaivat siten voimaan.

Asemakaavan muutoksen selostus

Ote Uusimaakaava 2050 kaavakokonaisuudesta. Tultuaan
voimaan Uusimaa-kaava 2050 kumosi Nurmijdrven alueen
kaikki voimassa olevat maakuntakaavat (ylld).

Hallinto-oikeus kumosi lisdksi Uudenmaan ELY-keskuk-
sen valituksesta osan kaavamadarayksestd, joka koski
vahittaiskaupan suuryksikdiden koon alarajoja muualla
kuin padkaupunkiseudulla. Maakuntakaavalla oli maa-
ratty, ettd ndilld alueilla seudullisia vaikutuksia on vasta
vahintdaan 10 000 k-m2:n suuruisella vahittaiskaupan
myymalalla.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista yleis- tai
osayleiskaavaa, on maakuntakaava ohjeena laadittaessa
ja muutettaessa yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryh-
dyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton
jarjestamiseksi. Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuteen
kuuluvan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
keskeinen suunnitteluperiaate on yhdyskuntarakenteen
tehostaminen kestavin kulkumuodoin hyvin
saavutettavilla alueilla keskuksiin ja nykyiseen taajama-
rakenteeseen tukeutuen.

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin seudun vaihemaa-

Suunnittelutilanne

kuntakaavan taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeel-
13, jonka yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan
yhdyskuntarakenteeseen liittyvat tavoitteet voidaan
saavuttaa. Vyohyke voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita
rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin. Rajama-
en keskustaan on osoitettu keskusmerkinta.
Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeet ovat keskus-
ten ohella kunnan ensisijaisia maankayton kehittamisen
alueita, joita tulee tiivistaa ja tehostaa.

Kuntien tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussaan
maaritelld taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeiden
alueidenkayton kehittdmisen tarkemmat ratkaisut siten,
ettd ne tukevat kestavan yhdyskuntarakenteen
muodostumista vyohykkeelle parantaen esimerkiksi
kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia,
lahipalveluiden saavutettavuutta ja toimintaedellytyksia
seka keskustojen elinvoimaisuutta. (Kuvaus perustuu
Uudenmaan liiton lausuntoon 5.10.2021)

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleis- tai osayleiskaavaa, joten
asemakaavan laatimisessa huomioidaan yleiskaavan
sisdltévaatimukset.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kylanpaan alueen
asemakaava, 1-141. Suunnittelualue on siina rivitalojen
korttelialuetta, AR-3, yhdyskuntateknistd huoltoa palve-
levien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) seka
katualuetta (Astrakanintie ja pp/t).
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Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat

Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset:
- Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamdaen liikenne-
verkkoselvityksen paivitys, 31.10.2014, Strafica
Oy
- Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos
6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy (tdydennystyo kdynnissa)
- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museo-
virasto / Johanna Seppa 2006
- Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannos-
ten inventointi, 5.5.-23.5.2008, Tapani Rostedt
- Liikenneselvitys, Sweco Ymparisto Oy, 2015 ja
tarkentava lausunto 2015
- Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkosel-
vitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012, ja tarkentava
lausunto 2015
- Luontoselvitys, Kylanpaa, Enviro 2013
- Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoi-
tus, Batcon 2013
- Hulevesiselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparisto
Oy, 2015
- Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Airix Ympa-
risté Oy 2013
- Meluselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparisto Oy,
2015 ja Hellaspolun alueen AK, Ramboll 2020
- Sailytettavat puut ja puuryhmat, Heikki Kiurun
kartoituksen pohjalta, 2013
- Altia Oyj Rajamaen tehdasalueen riskiselvitys,
Ramboll, 2012
- Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Poyry
Finland, 2012
- Rajamden etuostoalueiden raideliikenteen
melu- ja tarinaselvitys, WSP 2005, pdivitys 2020
- Katualueiden tilavaraussuunnitelmat, Sitowise,

Asemakaavan muutoksen selostus

2021
- Toimivuustarkastelut, (liittyma Rajamaentie-
Astrakanintie), Kylanpaan alue, Sitowise, 2021

Rakennusperinté ja muinaismuistot

Alueella ei laadittujen selvitysten mukaan sijaitse raken-
nusperintokohteita eika silla ole havaittu muinaismuis-
tolain rauhoittamia muinaisjaannoksia.

Vihittédiskauppa
Nurmijarven Rajamdaen alueen ostovoimaa ja palvelu-

.--H

" .-=nar'
pﬁsTOKqu‘ \ A \Z.j )
Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutos koskee kortteleita
1734, 1735 ja 1736.

tarjonnan tarvetta on selvitetty Nurmijarven kunnan
kaupan palveluverkkoselvityksessa (Tuomas Santasalo
Ky 2012). Uusi kauppakeskus vastaa liiketilatarpeeseen
keskustassa.

Suunnittelutilanne

Luontoarvot

Alueelle on laadittu luontoselvitys (Kylanpaa, Enviro
2013), jonka mukaan siella ei ole havaittu sellaisia luon-
toarvoja, jotka vaikuttavat maankadyttoon.

Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoituksessa
(Batcon 2013) alueella ei ole havaittu lepakoita.

Liikenne

Liikenneselvityksessa, Kylanpaan alue, (1-141) (Swe-
co Ymparistd Oy 2015 ) on tutkittu alueen liittyminen
laajempaan liikenneverkkoon lajemman asemakaavan
muutoksen yhteydessa. Alueen kevyen liikenteen yhe-
tydet toteutuvat osin myos Hellaspolun kaavamuutok-
sen yhteydessa. Lisaksi Astrakanintintin-Rajamdentien
liitttymasta on tehty toimivuustarkastelu , Sitowise 2021.
Rajamaentie on osoitettu katualueeksi Astrakanintien
liittymaan asti Hellaspolun kaavamuutoksen yhteydes-
sa. Suunnittelualueen lapi ohjautuu arviolta n. 400-500
ajoneuvoa/vrk ja eteldpuolitse n. 1000 ajonevoa/vrk.

Melu

Rajamaentien liikenteen melun leviamista on tarkastel-
tu Hellaspolun asemakaavan meluselvityksessa, Ram-
boll, 2020. Melutasot ovat korkeimmillaan paivaaikaan
(ennustetilanne v. 2040) 50-55 dB:n valilla (tummanvih-
red vdri). Alueen lapi ja eteldpuolitse kulkeva liikenne ei
ajoneuvomaarien pohjalta arvioituna lahtokohtaisesti
nosta melutasoja yli 55-60 dB, eli yli viitearvojen.

Rakennettavuus

Rakennettavuusselvityksessa (Airix Ymparistdo Oy 2013)
todetaan alueen soveltuvan hyvin rakentamiseen.
Kylanpdan asemakaava-aluetta varten laaditun raken-
nettavuusselvityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa
on pinnasta l6yhaa silttia. Loyhan pintamaakerroksen
paksuus on yleisesti 0,6...1,2 m. Pintamaakerroksen
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alapuolella on keskitiivista tai tiivista savista silttid. Poh-
jamaa on erittdin routivaa. Alueella oleva pohjavesi on

tehtyjen mittausten perusteella paineellista. Tutkimus-

ajankohtana lokakuussa 2013 pohjavedenpinta

oli tasolla +89,2 eli noin 0,6 m syvyydelld maanpinnasta.

Alue on normaalisti rakennettavaa. Hienorakeisten ja
I6yhien pintamaakerrosten paksuus on yleisesti 0,6...1,2
m. Pintamaakerrosten alapuolella on keskitiivista tai
tiivista savista silttid. Loyhasta pintamaakerroksesta joh-
tuen rakennusten perustaminen alueella on mahdollista
esirakennus- tai pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla.
Naina toimenpiteina kysymykseen tulevat perustuksilta
pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massan-
vaihto ja esikuormitus.

Hulevedet

Hulevesiselvityksessa (Kylanpaa, Sweco Ymparisto Oy
2015) on esitetty tarpeelliset kaavamaaraykset ja alue-
varaukset hulevesien hallintaan liittyen. Aluevaraukset
on esitetty aiemman, laajemman Kylanpaan asema-

Kyldnpddn alueen laajemman asemakaavan muutoksen mu-
kaisia viivytysalteita alueen eteldpuoleisella puistoaluella.

Asemakaavan muutoksen selostus

kaavanmuutoksen (1-141) yhteydessa. Siina keskeiseen
puistoon on hulevesiuoman varteen osoitettu useita
viivytysaltaita. Alueelle on annettu korttelialuetta kos-
kevia hulvesien viivytysta koskevia maarayksia.

Pohjavesien suojelu
Alue on osittain pohjavesialuetta, luokka E1,(Pohjave-
sien suojelusuunnitelma, Péyry, 2012) ja kaavakartassa

on annettu pohjavesien suojelua koskevia maarayksia.

Rajamden keskusta-alueen kehittiminen

Rajamaen keskusta-alueen yhtiomuotoisen asuira-
kentamisen tonteista merkittava osa ei ole toteutunut
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti. Tama on
nakynyt Kylanpaan Metsolankaaren alueella, Saunatien
alueella seka ydinkeskustan kerrostalotonttien osalta,
esimerkiksi Rajamaen kirkon eteldpuolisella keskus-
ta-alueella. Asuintonttien kysynta painottuu Nurmi-
jarven pdataajamista selkeasti Klaukkalan keskustaan.
Myds Kirkonkylan alueen yhtiomuotoisista tonteista on
selkedsti enemman kysyntaa kuin Rajamaella.

Tama aiheuttaa paineita asemakaavan tarkistamiselle
eri puolella Rajamaen taajamaa, siten, ettd edesaute-
taan taajaman kehityksen kannalta oleellista, kysyntaa
vastaavaa asuinrakentamista ja ennen kaikkea sen
toteutumista.

Rajamaen keskustalle leimallista ovat myos tyhjat
liiketilat, joihin kannattavien kaupallisten palveluiden
sijoittuminen on ollut jossain maarin ongelmallista.
Kylanpadan alueen toteutuminen, yhdessa Hellaspolun
alueen seka kirkon eteldpuolisen alueen kanssa, edes-
auttaa elinkelpoisten lahipalvelujen kehittymista ja sita,
ettd ydinkeskustan aluelle voidaan jatkossa osoittaa tii-
vista keskustaluonteista rakentamista, maakuntakaavan
tavoitteiden mukaisesti. Rajamaen keskustan alueella
on kuitenkin vetovoimaiset lahipalvelut, kuten koulut,
kirjasto, uimahalli ja muut liikkuntamahdollisuudet.

Suunnittelutilanne

Kuva ote meluselvitys Hellaspolun asemakaava, Ramboll
2020. Rajamdentien melualue. Suunnittelualuelle ei kohdistu
merkittdvid melun dénitasoja.

Keskusta-alueen toteutumattomat asuinrakentamisen sekd
liikerakentamisen voimassa olevan asemakaavan mukaiset
aluevaraukset (punainen) ja kaava-alueen sijainti (sininen).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu kdaynnistettiin Nurmijarven
kunnan aloitteesta. Alueen yhtiomuotoiseen rakentami-
seen tarkoitetut tontit eivat ole toteutuneet odotetulla
tavalla. Pientalotonteista alueella sen sijaan on kysyn-
taa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koske-
vat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnan maan-
hankinnan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

ealueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ymparistotoimiala
ja luottamuselimet (asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunta, kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, lilkenne-
ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uudenmaan ymparisto-
keskus, Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-Uuden-
maan maakuntamuseo

e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven
Sahko Oy, Nurmijdrven sahkodverkko Oy, Nurmijarven
Vesi, Telia Finland Oyj, Elisa Oyj

Vireilletulo

Tekninen johtaja paatti viranhaltijapdatokselldan ase-
makaavamuutoksen laatimisen vireilletulosta seka ase-

Asemakaavan muutoksen selostus

makaavaluonnoksen hyvaksymisesta seka suunnitteluai-
neiston nadhtaville asettamisesta 09.08.2021 § 35/2021.

Suunnittelu ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutoksen vireilletuloaineisto ja
asemakaavaluonnos pidettiin nahtavilla 2.9.-4.10.2021
valisend aikana. Aineistosta saatiin 5 lausuntoa ja 1
mielipide. Palautteen johdosta kaavakartan maarayksia
on ehdotusvaiheessa paivitetty pohjavesien suojelun,
lilkenteen melun torjunnan seka rakennettavuuden

ja istutusten osalta. Lisaksi korttelinumero tontilla
AO-4 on paivitetty ja kaavakarttaan on lisatty kestavaa
kehitysta koskevat kaavamaardykset. Selostusta ja sel-
vityksia on tdaydennetty alueen liikenteen ja Rajamaen
taajamarakenteen kehityksen osalta.

Asemakaavan muutosehdotus oli ndhtavilla
28.10.2021-26.11.2021 valisena aikana. Tana aikana
siitd saatiin 5 lausuntoa ja 1 muistutus. Taman jalkeen
korttelin 1701 tontin 4 katualueen ja rakennusalan
rajaa on tarkistettu vahaisesti. Lisdksi tontille on lisatty
merkintd “maanalaista johtoa varten varattu aluen osa.”
Havinnekuva on paivitetty muutoksen osalta.
Lausunnot, mielipiteet ja muistutukset seka niihin
laaditut vastineet on esitetty kaava-aineiston liitteena,
vuorovaikutusraportissa (kohdat 6.1.2 ja 7.1.2).

Asemakaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava, eika ndin
ollen edellyta laajempaa viranomaisyhteisty6ta. Asema-
kaavan edellytyksistda on neuvoteltu laajemmin Kylan-
padan alueen asemakaavan yhteydessa melko hiljattain.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat:

¢ edesauttaa Kylanpdan pohjoisen vaiheen
alueen toteutumista tarjoamalla kysyntaa

vastaavia rakennuspaikkoja.
o selkeyttda katuverkkoa
e tarkistaa kaavamaarayksia siten, etta sallitaan
vallitsevan trendin mukainen rakentaminen.
Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tavoitteet
kestavan kehityksen mukaisesta yhdyskuntarakenteesta,
jolla pyritaan hiilineutraaliin toteutukseen, niin raken-
tamisen, rakennusmateriaalien kuin kayttoaikaisen
kestavyyden ja kustannusten osalta.

Kestavan kehityksen keskeisina tavoitteina on:
1) ekologinen kestavyys
2)taloudellinen kestavyys
3)sosiaalinen kestavyys

Lisdksi alueen kaavamuutosta arvioidaan suhteessa
hiilineutraaliuteen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on edesauttaa tonttimyyntia ja alueen
toteutumista seka selkeyttaa alueen katuverkkoa.
Kylanpaan alueella on paljon kysyntaa erillispientalo-
tonteista, mutta ei kovin paljon kysyntaa rivitalotonteis-
ta. Katu- ja yhdyskuntateknisen verkoston rakentuessa
my0s tonttimyyntia halutaan edesauttaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat yhtenevdiset Kylanpaan
laajemman asemakaavan muutoksen kanssa. Aluetta
koskevat selvitykset ovat edelleen ajan tasalla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Tavoitteena on luoda monipuolinen asuinymparisto,
jossa hyédynnetdan Kylanpaan erinomaista sijaintia kes-
kustaan, palveluihin, kulkuyhteyksiin ja ulkoilumaastoi-
hin ndhden. Alueella huomioidaan pohjavesien suojelu.
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Asemakaavan suhde muihin toteutuneisiin ja valmis-
teltaviin kaava-hankkeisiin ja infra- seka rakennus-
hankkeisiin.

Edellisen Kylanpaan (1-144) kaavamuutoksen jalkeen
on tapahtunut seuraavat Kylanpaan alueen kehitykseen
vaikuttavat asiat:

- Uusi kauppakeskus Léahde ja Metsolan paiva-
koti ovat valmistuneet edellisen kaavamuutok-
sen mukaisesti. Rajamden uimahalli on laajentu-
nut ja uudistunut.

o aluella on erinomaiset lahipalvelut

- Kylanpaan Metsolankaaren alueen asemakaa-
vaa on tarkistettu tonttikysynnan pohjalta

o sama trendi vaikuttaa myds nyt kasiteltdavan
alueen suunnitteluratkaisuihin

- Kiertoliittyma Rajamaen- ja Kiljavantien risteyk-
sessa on valmistunut.

o Hankalaksi koetun liittyman toimivuus on
parantunut

- Hellaspolun asemakaava on saanut lainvoiman
o Rajamédentie on muuttunut kaduksi ja alikulku
Rajamaentien ali on osoitettu asemakavassa
my®os toisella puolella katua.

- Rajakaaren ja Seitseman veljeksen koulun
asemakaavan muutos on lainvoimainen.
Rajamaelle rakentuu uusi koulukampus.

o Koulu saa uudet toimivat opetus- ja liikuntati-
lat ja alueelle osoitetaan tilat uudelle kirjastolle
- Rajamdentien kevyen liikenteen vayla Kirkonky-
lalle on toteutunut

o Kevyen liikenteen yhteydet myos laajemmin
kunnan sisalld ovat kehittyneet

Muut paatokset, tavoitteet ja trendit

Asemakaavan muutoksen selostus

- lImastotavoiteet, hiilineutraalisuus

- MRL:n uudistus

- Paatoksenteon linjaus paikallisista autopaikka-
tavoitteista (vahintdan 1 ap/asunto)

- Korona-epidemian vaikutus kulutukseen ja
asumistarpeisiin

- Asumistrendien vaikutus tonttimyyntiin (oma-
kotitalorakentamisen virkistyminen)

- Joukkoliikenteen suosio (Nurmijarvi-lippu)

- Sdhkoautojen ja -pyorien yleistyminen

- Etatyon yleistyminen

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Aloitus- ja valmisteluvaihe

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan tavoitteena on saada alue rakentumaan
tarjoamalla kysyntaa vastaavaa tonttitarjontaa.
Aloitus- ja valmisteluvaiheessa tutkittiin alueen muut-
tamista pientalotonteiksi. Vesihuollon olemassoleva ja
Iahiaikoina uusittava pumppaamo (ET) rajoittaa jonkun
verran korttelin jakamista tonteiksi. Erinomaisen sijain-
tinsa vuoksi (kdvelymatkan paassa paivakodin ja kaup-
pakeskuksen ldheisyydessa ) se myds soveltuu myos

osittain tiivimpaan pientalorakentamiseen (AO-2, AO-4).

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alue osoitetaan osittain omakotitalotonteiksi, AO-1 ja
osittain paritalotonteiksi, AO-2. Ndin vastataan alueen
tonttikysyntdaan. Samalla selkeytetdaan alueen katuverk-
koa. Osa alueesta sdilyy yhtiomuotoiseen toteutukseen
soveltuvana suurempana tonttina, AO-4. N&in voidaan
totetuttaa risteysalueella sijaitsevan tontin edellyttdama
mahdollisesti ilmenevad melusuojaustarve, sijoittelemal-
la ja massoittelemalla rakennukset suojaamaan pihaa

A e
< A \
A
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria. Siita
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO ja ET)
noin 1,14 ha, katualueeksi 0,43 ha, suojaviheralueeksi
0,06 ha seka puistoalueeksi 0,05 ha.

Seuraavassa on esitetty asemakaavan muutoksen mu-
kaisten korttelialuevarausten laajuustiedot:

Korttelialueet: AO-1 2924 m? 877 k-m?
AO-2 6485 m? 1945 k-m?
AO-4 1797 m? 629 k-m?

ET 263 m? -

Palvelut
Suunnittelualueen kaupalliset palvelut ja kunnan jarjes-
tdmat palvelut sijaitsevat kaava-alueen laheisyydessa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet, VAT, (voi-
maantulo 2018)

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna
2018 hyvaksymien valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutumisesta asemakaavan muutoksessa.
Yhteenvetona voidaan todeta, ettd valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on otettu hyvin huomioon
alueen asemakaavan muutoksen laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa,
on alueen asemakaavan muutos perustunut maa-

Asemakaavan muutoksen selostus

kuntakaavaan ja yleiskaavatasoisiin selvityksiin seka
laajempaan Kylanpaan alueen sekd Hellaspolun alueen
asemakaavan muutoksen selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja

hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan

eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.
Alue tukeutuu hyviin lilkkenneyhteyksiin kohtuul-
lisen kulkumatkan paassa keskustan palveluista,
paikallisista ja Helsingin seudun tydpaikkakes-
kuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan

kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle

riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Alueella luodaan edellytykset monipuoliselle
asuntotuotannolle, huomioiden omakotitalo- ja
liilketoiminnalliset rakentajat. Lisddntyva asia-
kaspohja tukee Rajamaen keskustan palvelujen
sailymista ja kehittymista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaal-

le yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti

olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-

duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
Alueen rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan palvelu-, infra- ja liilkenneverkostoon.
Alueen rakentaminen tiivistaa taajamarakennet-
ta ja vahentaad ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetdadn palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan aluei-

den hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Edistetdaan kavelya, pyordilya ja joukkoliikennettd seka
viestintd-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Alueen sisdinen ja sitd ymparoiva kevyenliiken-
teen verkosto yhdistaa alueen osaksi Rajamaen
keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkos-
toa.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavis-
sa.
Altian, Ketunpesan ja llvesvuoren tydpaik-
ka-alueet ovat lahietdisyydelld alueesta. Keskus-
tan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja
terveysasema seka joukkoliikenteen pysakit ovat
kavelyetdisyyden pdassa suunnittelualueesta.

Tehokas liikennejdrjestelmd

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -pal-
velujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetus-
ketjuille seka tavara ja henkil6liikenteen solmukohtien
toimivuudelle.
Kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa
olevaan katu- ja tieverkkoon. Alueella toimii ns.
Kiven kyyti, joka tuo julkisen liikenteen kuljetus-
palvelut Idhelle kuntalaisia ja tdydentda hyvia
joukkoliikenneyhteyksia.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti mer-
kittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus
ja kehittdamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Ei koske aluetta.
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Terveellinen ja turvallinen elinympdiristé

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.
Kaava-alueen suunnittelussa varaudutaan hulevesien
hallintaan siten, ettd alueen rakentaminen ei lisaa
tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa alajuoksulla.
Alueen kaavamaarayksissa huomioidaan hulevesien
hallinta.

Alueelle ei kohdistu merkittdvaa tulvavaaraa.
Hulevesien hallinta on huomioitu kaavamaarayksissa.

Ehkdistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadus-
ta aiheutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja.
Alueelle ei kohdistu merkittavaa liikenteen me-
lua tai tarinda.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen vélille jatetdan riittdvan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.
Seveso-kohteiden aiheuttamat riskit on arvioitu
Kyldnpdan asemakaavan muutoksen yhteydessa
ja niiden ei todettu vaikuttavan maankayttoon
nyt kaavamuutoksessa esitetylla tavalla.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, ke-
mikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalu-
eista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.
Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita
kohteita. Etdisyys lahimpaan Seveso-kohteeseen
on noin kilometri.

Asemakaavan muutoksen selostus

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuu-
den tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset
kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kdsiteltdvaa asemakaava-aluetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristé sekd luon-
nonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaami-
sesta.
Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu
kattaviin selvityksiin luontoarvoista seka raken-
nusperinnosta.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-

kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Kyldnpaan laajemman asemakaavan muutoksen
yhteydessd on maaritelty luonnon monimuotoi-
suuden kannalta merkittavat alueet suojelumer-
kinndin ja osoitettu sailytettdvat tai muodostet-
tavat viheryhteydet.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden

riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
Kaava-alue liittyy Kylanpaan alueen keskeiseen
puistoalueeseen ja sen ulkoilureittiverkostoon.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetddn luonnonvarojen kestavda hyodyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkit-
tdvien yhtenaisten viljely- ja metsdalueiden sekd saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sailymisesta.

Ei koske nyt kdsiteltdvaa kaava-aluetta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuu-
livoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tar-
vittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Ei koske nyt kdsiteltdvaa kaava-aluetta.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa. Tall6in asemakaavaa laadittaessa on
yleiskaavan sisdltovaatimukset otettava huomioon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen pohjaksi on laadit-
tu yleiskaavatasoisia selvityksid, kuten rakennusperint6-
ja liikkenneselvitys seka kaupan palveluverkkoselvitys. Li-
saksi asemakaavanmuutoksen ldhtotietoina on kaytetty
alueelle laadittuja luonto- ja arkeologisia selvityksia.

Alueelle on aiemman asemakaavan muutoksen 1-141
yhteydessa laadittu asemakaavakohtaisina selvityksina
luonto-, hulevesi-, liikenne-, ja rakennettavuusselvitys.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset toteutuvat asemakaa-
van muutoksessa seuraavasti:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset tayttyvat yhdyskunta-
rakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologi-
sen kestdvyyden osalta hyvin, silla uusi rakentamisen
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sijoittuu jo padosin toteutuneeseen taajamarakenteen
ja olemassa olevien liikenneyhteyksien laheisyyteen.
Sisaltovaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikay-
tosta toteutuvat hyvin, silld alue tdydentda olemassa
olevaa taajamarakennetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset asumisen tarpeiden ja
palveluiden saatavuuden osalta toteutuvat, silld keskus-
tan palvelut, koulut, kaupalliset palvelut ja terveyspal-
velut ovat lahietdisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
toteutuvat kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reitit
kulkevat alueen lahistolla ja alue on osa keskustan kat-
tavaa kevyenliikenteen verkostoa. Alueella on osittain
olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaes-
toryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon
toteutuvat, silla kaavamuutoksella mahdollistetaan asu-
minen monipuolisten palvelujen darella seka kysyntaa
vastaavien erilaisten asumisratkaisujen toteuttaminen.

Kunnan elinkeinoelamén toimintaedellytykset on huo-
mioitu mahdollistamalla kysyntda vastaava tonttitar-
jonta rakentajille. Asemakaavan muutos lisda asiakas-
pohjaa ja ostovoimaa tukemaan keskustan palvelujen
kannattavuutta ja kehittymistd edesauttamalla alueen
rakentumista.

Ymparistohaittojen vahentdminen on huomioitu

hulevesien hallintaa seka liikenteen melun torjuntaa
ohjaavilla kaavamaarayksilla.

Asemakaavan muutoksen selostus

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen
on huomioitu ohjaamalla rakentamista kaavamaarayk-
sin ja rakentamistapaohjein korkeatasoisen taajamaku-
van aikaansaamiseksi.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys huomi-
oidaan sailyttamalla alueen ympariston laajat puisto-
alueet reitteineen.

Kestdvd kehitys

Ekologinen kestavyys on huomioitu sijoittamalla asu-
minen taajaman keskusta-alueille, kevyen liikenteen ja
tdssa tapauksessa joukkoliikenteen verkostojen aarelle.
Kun tehostetaan maankaytt6a keskusta-alueilla ja tiivis-
tetdan taajamarakennetta, vdhennetaan myos yhdys-
kuntateknisen huollon rakentamistarvetta ja sdastetdan
luonnonvaroja. Samalla tarve ottaa luonnontilaisia
alueita keskustan ulkopuolelta rakentamisen piiriin
vahenee. Hulevesien hallintaa koskevilla maarayksilla
ja toimenpiteilla parannetaan hulevesien laatua ja hal-
litaan niiden maaria esimerkiksi sadilmididen aiheutta-
missa kuormitustilanteissa. Pohjavesia koskevilla maara-
yksilld turvataan Rajamé&en tarkea pohjavesialue. Uudet
asuintontit parantavat palveluiden kannnattavuutta ja
kehittymistd Rajaméaen keskustassa ja vahentavat nain
ollen asiointitarvetta kunnan ulkopuolella ja liikennetta
asuntojen ja kauempana, kunnan ulkopuolella, sijaitse-
vien liikekeskusten valilla.

Taloudellinen kestavyys perustuu myos jo olemassa
olevien investointien tehokkaampaan kaytt66n taaja-
mien keskusta-alueilla. Liséksi palvelut hy6tyvat uusista
tonteista ja asukkaista alueella. Palvelujen parantu-
minen edesauttaa kuluttajien ostovoiman kohdentu-
mista Rajamaen alueelle, kun ostosmatkat muiden
kaupallisten keskusten suuntaan vdahenevat keskustan

elinvoimaisuuden ja palvelutarjonnan hyotyessa alueen
rakentumisesta.

Sosiaalinen kestavyys on huomioitu mahdollistamalla
kuntalaisille hyvia rakennuspaikkoja lahipalvelujen ja
joukkoliikenneyhteyksien darella. Olemassa olevat kau-
palliset palvelut sijaitsevat ldhella asuinpaikkaa. Tontit
sijaitsevat kavelyetdisyydella keskustasta, joukkoliiken-
neyhteyksien ja kevyen liikenteen reittien aarella.

Keskusta-alueisen tiivistiminen ja palvelujen osoit-
taminen keskusta-alueelle, vahentaa yksityisautoilun
tarvetta seka uusien investointien tarvetta yhdyskun-
tatekni-sen huollon toteuttamiseksi ja pienentaa nain
ollen hiilijalanjalkea liikenteen ja rakentamisen tuotta-
mien padstbjen osalta.

Mielipiteet ja niiden huomioiminen

Saatu palaute ja sen huomiointi on esitetty kohdassa
4.3 seka liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaaineistoon on tehty tadydennyksida mm.
liittyen pohjavesien suojeluun ja liikenteen melun
torjuntaan.

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
AO-1 Erillispientalojen korttelialue. Tontille
saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.
AO-2 Asuinrakennusten korttelialue. Kortte-
lialueelle saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa.
ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvele-

vien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Alueella sallitaan monipuolisesti erilaiset pientalototeu-
tusvaihtoehdot.
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Asemakaavalla muodostuu uusi kortteli, 1752.

Muut alueet

Kaava-alueelle sijoittuu Astrakanintien kokoojakadun
katualuetta, Astrakujan tonttikatu, suojaviheraluetta
(EV) seka puistoa (VP).

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myo6ta kunta pystyy tarjoa-
maan rakentajille kysyntaa vastaavia rakennuspaikkoja.
Tama edesauttaa alueen toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ympdrist66n

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
ympardivaan rakennettuun ymparistoon. Toteutettavat
rakennukset tulevat olemaan mittakaavaltaan aiemmin
esitettyd pienempia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdrist6én
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittdvia vaikutuk-
sia luontoon tai luonnonymparistoon. Alueella ei ole
selvityksissa havaittu luontoarvoja. Asemakaavassa
annetaan maarayksia hulevesien hallinnasta.

Muut vaikutukset

Korttelit siirtyvat asemakaavan muutoksen myota
yksityiseen omistukseen. Kunta saa tontinmyyntitulo-
ja kattamaan alueen katujen ja yhdyskuntatekniikan
rakentamiskustannuksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Hanko—Hyvinkaa-radan raideliikenne tai alueella toi-

mivien Seveso-laitosten toiminta ei oleellisesti vaikuta
alueen maankayttoon.

Asemakaavan muutoksen selostus

Rajamaentien melualue ei olellisesti vaikuta kortte-
lialueiden toteutukseen, mutta liikkenteen melu on
huomioitu kaavamaéarayksissa seka osittain rakennusten
sijoittelussa tontilla.

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamaardykset ja merkinnat ovat selostuksen liittee-
na.

5.7 Nimisto

Aluelle tulee uusi tonttikatu, Astrakuja. Astrakanintien
nimi sdilyy ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Alueelle on laadittu rakentamistapaohje Kyldnp&an
asemakaavan muutoksen (1-141) yhteydessa (ohje
hyvaksytty 06.10.2015, muutos hyvaksytty 22.9.2020).
Rakentamistapaohjetta noudatetaan ohjeellisena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Korttelialueet toteutetaan pdaosin yksityisten toimijoi-
den toimesta. Kunta toteuttaa tarvittavat katualueet
erillisen katusuunnitelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa.

Alueella on voimassa Rajamaen Kylanpaan raketamista-
paohje, joka on paatdsaineiston liittena.

6.4 Kaavataloudellinen tarkastelu

Asemakaavan muutos on kaavataloudellisesti kannat-
tava, silla katuverkko voidaan toteutaa kustannuste-
hokkaammin ja tonteista saatavat myyntitulot ovat
todennadkdisesti suuremmat kuin voimassaolevan
asemakaavan mukaisten tonttien myyntitulot.

6.5 Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat
henkilét Nurmijarven kunnan asemakaavayksikosta:

Katri Peltoniemi, kaavoitusarkkitehti, kaavan laatija
Anita Pihala, va. asemakaavapaillikko

Nurmijarvelld 16.12.2021

Katri Peltoniemi
kaavoitusarkkitehti

Anita Pihala
va. asemakaavapaallikko

Nurmijarven kunta

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
Katuosoite: Kunnanvirasto, Keskustie 2 b
Puhelin: (09) 250 021
kunta@nurmijarvi.fi

www.nurmijarvi.fi
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paivayksia, asiasisaltoa ja esitystapaa kunnan viestinnan
kanssa osallisille havainnollisemmaksi ja selkedmmaksi.

Vuorovaikutusraportti s iz

Vuorovaikutusraportissa esitetddn, kuinka asemakaavan muutoksen
lakisdiditeinen tiedottaminen sekd vuorovaikutus eli osallistuminen ja
pddtoksenteko on jdrjestetty seké mitd palautetta kaavahankkeen johdosta on

saatu.

Asiakirjasta ilmenevidit esitetyt lausunnot, mielipiteet, muistutukset sekd
mahdolliset yleisétilaisuudet tai muu uutisointi.
Asemakaavan muutos koskee Rajamden Kylanpaan alueen korttelia 1701 seka

Astrakanintien katualuetta, puistoaluetta seka jalankululle ja pyoérdilylle varattua
katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat korttelin 1701 tontit 4-12, kortteli 1752,
Astrakanintien ja Astrakujan katualuetta ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella toteuttamaton yhtidmuotoinen asuinrivitalojen korttelialue muutetaan
kysyntaa vastaaviksi erillispientalotonteiksi. Samalla Astrakanintien linjausta tarkistetaan ja alueelle

muodostuu uusi tonttikatu.
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1. Kaavanhankkeen kdaynnistaminen

1.1 Paatos asemakaavan tai asemakaavan muutoksen laatimisesta (piivitetty 16.12.2021)

Asemakaavan muutosta koskevat paatdkset:

2. Tekninen lautakunta, Rakentamisohjelma 28.01.2021 § 2
3. Asemaakaavoitus- ja rakennuslautakunta keskusteli asiasta 17.06.2021 § 64
4. Viranhaltijapaatos, vireille ja luonnos tekn joht.17.06.2021 § 35/2021
5. Asemakaavoitusohjelma talousarvion osana kv 17.11.2021 § 154

Asemakaavoitus ohjelmassa esitetaan merkittdvat kaavahankkeet ja niiden
valmistelun eri vaiheiden arvioitu ajankohta. Asemakaavan laatiminen on
kaavoitusohjelman mukainen hanke. Valtuusto kasittelee kaavoitusohjelman
talousarvion ja -suunnitelman yhteydessa.

2. Osallistuminen

2.1 Osallistuminen kaavahankkeissa

Osallistuminen kaavahankkeessa

esitetdan osallistumis- ja Kaavoitusohjelma
arviointisuunnitelmassa, OAS, joka Tiedotus P
asetetaan nahtaville 14

vuorokaudeksi. OAS on luettavissa Aloitusvaihe

kaavan sivuilla koko kaavahankeen

Mielipid
ajan. Siita kay ilmi hankkeen B  @mmm Viclipide

tarkoitus, aluerajaus, osallistuminen Luonnosvaihe
kaavahankkeen eri vaiheissa,

OAS ndhtavilld

kaavatilanne (kuten asemakaava, Luonnos nahtavilla . Mielipide
yleiskaava, maakuntakaava), muut Ehdotusvaihe

asiaan liittyvat paatokset, aiheeseen .
liittyvat selvitykset seka valmistelun Ehdotus nahtavilla ¥ S \uistutus

alustava aikataulu. Lisaksi OAS:ista
I6ytyvat kaavahankkeen osalliset ja
se, mihin osallinen voi osoittaa Paatos
mielipiteensa, muistutuksensa seka
lausuntonsa (viranomaistahot).

Valitus

Lainvoimainen

Kaavahankkeen eri vaiheissa osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteita
(luonnosvaihe), muistutuksia (ehdotusvaihe) seka lausuntoja oheisen kaavion
mukaan. Koska Astrakanintien kaavahanke on vaikutuksiltaan vahainen, on
vireilletulo- ja luonnosvaiheen kuuleminen jarjestetty samanaikaisesti (kts.
kaavio seuraavalla sivulla). Kaavahankkeen etenemisesta I6ydat tietoa
osoitteesta: 1-157 Kylanpda, Astrakanintie - Nurmijarvi (nurmijarvi.fi)




3. Paatoksenteko

3.1 Paatoksenteko kaavahankkeissa ja hankkeen eteneminen

Paatds Astrakanintien asemakaavan muutoksen hyvaksymisesta tapahtuu
oheisen kaavion mukaan. Asemakaavan muutos noudattaa vuonna 2021
tarkistettua hallintosaantéa. Koska asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan
vahainen, hyvaksyy sen asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta. Nain ollen
asemakaavan muutos on myds voitu ilmoittaa vireille ja asettaa nahtaville
asemakaavan muutosluonnoksena samalla paatoksella.

Aloitus Tekninen johtaja paattaa viranhaltija paatoksellaan
vaihe ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi seka
hyvaksya asemakaavan muutosluonnoksen ja asettaa
sen nahtaville 30 paivan ajaksi

Kuulutus + nihtivilla

Ehiotus Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvaksyy

vame kaavaehdotuksen ja paattaa esittaa laaditut vastineet
Kuulutus + nahtavilla

Hyvaksy-

minen

o lealaaa




4. Vireilletulo

4.1 Vireille tulovaiheen paatoksenteko (psivitetty 16.12.2021)

Tekninen johtaja pdatti ilmoittaa asemakaavan muutoksen vireille tulleeksi
09.08.2021 § 35/2021. Samalla han paatti hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja asettaa sen nahtaville.

4.2. Lakisaateinen vireille tulovaiheen vuorovaikutus
Vireille tulosta ilmoitettiin kunnan ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella
30.08.2021 ja kuulutus julkaistiin Nurmijarven Uutisissa 01.09.2021.

Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vireille tulosta.

Aineistot ovat olleet nahtavilld kunnanvirastossa ja asemakaavoituksen
internetsivuilla 2.9.-4.10.2021 valisena aikana.

5.1 Luonnosvaiheen paatoksenteko (piivitetty 16.12.2021)

Tekninen johtaja paatti hyvaksya ja asettaa asemakaavan muutosluonnoksen
09.08.2021 § 35/2021. Samalla han paatti ilmoittaa asemakaavan vireille
tulleeksi.

5.2. Lakisdateinen luonnosvaiheen vuorovaikutus

Nahtavilla olosta ilmoitettiin kunnan ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella
30.08.2021 ja kuulutus julkaistiin Nurmijarven Uutisissa 01.09.2021.
Osallisille Iahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin (kaavamuutoksen vireille tulosta
ja) asemakaavan muutosluonnoksen nahtaville asettamisesta (MRA § 30).

Asemakaavan  muutosluonnos oli  nahtavilla kunnanvirastossa ja
asemakaavoituksen internetsivuilla 2.9.-4.10.2021 valisena aikana.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin 5 lausuntoa ja yksi mielipide.

5.3 Luonnosvaiheen muu tiedottaminen

Nurmijarven kunta julkaisi tiedotteen asemakaavan muutoksesta
verkkosivuillaansivuillaan.

Asemakaavamuutoksella lisda tontteja - Nurmijarvi (nurmijarvi.fi)




Myo6s Nurmijarven Uutiset julkaisi artikkelin asemakaavan muutoksesta:

Kyldnpaahan uusia ok- ja paritalotontteja — myds katualueet suunnitellaan
uudelleen | Paikalliset | Nurmijdrven Uutiset (nurmijarvenuutiset.fi)

6.1 Ehdotusvaiheen paatoksenteko (paivitetty 16.12.2021, korjattu: asra
hyvaksyi, ei kh)

Syksylla 2021, kaavaluonnoksen nahtavilla olon jalkeen, laadittiin
asemakaavan muutosehdotus. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti
kokouksessaan 12.10.2021 § 90 hyvaksya asemakaavan muutosehdotuksen
ja asettaa sen nahtaville 30 paivan ajaksi (MRA § 27) ja esittaa alla esitetyt
kirjalliset vastineet saapuneeseen palautteeseen.

6.1.2 Kaavaluonnoksen nadhtavilla oloaikana saatu palaute ja laaditut
vastineet (MRA § 30)

ELY-keskus

Kaava-alueelle ei ole laadittu omaa meluselvitystd, mutta kaava-aineistossa
on viitattu Kylanpaan alueen laajemman asemakaavan muutoksen
yhteydessa laadittuun meluselvitykseen seka Hellaspolun alueen
asemakaavamuutoksen yhteydessa laadittuun meluselvitykseen. ELY-keskus
huomauttaa, etté ndissa meluselvityksissa ei ole otettu huomioon
Astrakanintien liikennettd eikd kaava-alueen massoittelua. Kaavakarttaan on
merkitty rakennusalan sivu, jonka osuudella tulee rakennusten sijoittelun,
massoittelun, ulkoseindarakenteiden ja piha-alueiden suojauksen keinoin
tayttya valtioneuvoston ohjeet liikenteen aanitasoista. ELY-keskus toteaa
kaavamaarayksen olevan epaselva eika kaava-aineistosta selvia, milla
perusteella maarays on annettu. Kaavaehdotusaineistossa tulee esittaa arviot
Astrakanintien liikenteen maarasta ja lilkenteen vaikutuksesta
asemakaavoitettavan alueen melutilanteeseen. ELY-keskus katsoo, etta
kaavassa on syyta antaa melun huomioimisesta myo6s yleismaarays: “Piha-,
leikki- ja oleskelualueet tulee sijoittaa siten, etta paivaajan keskidanitaso
(LAeq) 55 dB eika yb6ajan keskiaanitaso (LAeq) 50 dB ylity.” Rajamaen
pohjavesialue on 1E luokan pohjavesialue, jolla sijaitsee pohjavedesta
suoraan riippuvaisia pintavesi- tai maaekosysteemeja. Kaavamaarayksiin on
syyta lisata, ettd alueella ei sallita energiakaivoja.



Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerottimien tai biosuodattimien
kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Lisaksi kaavamaarayksiin on hyva lisata,
ettd tarkemman suunnittelun tulee perustua riittdviin maapera- ja
pohjavesiselvityksiin. Alueen pohjaveden on todettu olevan paineellista ja
noin 0,6 m syvyydellda maanpinnasta.

Ulkona sijaitsevat suoja-altaat tulee sijoittaa katoksen alle.
Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa 6ljynerottimien tai biosuodattimien
kautta pohjavesialueen ulkopuolelle. Lisaksi kaavamaarayksiin on hyva lisata,
etta tarkemman suunnittelun tulee perustua riittaviin maapera- ja
pohjavesiselvityksiin. Alueen pohjaveden on todettu olevan paineellista ja
noin 0,6 m syvyydelld maanpinnasta.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus toteaa, etta edella ELY:n
lausunnossaan esittdmat asiat ovat myds ymparistokeskuksen mielestémme
tarkeita. Erityisesti paineelliseen pohjaveteen ja alueen hulevesien
imeyttamiseen puhtaina tulisi kiinnittda huomiota.

Vastine:

Kaavakarttaa on paivitetty lausunnossa edella esitettyjen
huomioiden osalta taydentden pohjaveden suojelua,
melunsuojausta sekd rakennettavuuden selvittdmista
koskevia maarayksia.

Kaava-aineistoon on lisatty liikenteen
toimivuustarkastelu, jonka perustella todennetaan alueen
Iapi ja sen eteldapuolitse kulkevan liikenteen
ajoneuvomaarat ja niista edelleen meluselvityksen tarve
koskien Astrakaninitien liikenteen melutasoja voidaan
arvioida. Liikennemaarat ovat kuitenkin alle kuudesesosa
Rajamaentien liikkennemaaristd, joten ne eivat aiheuta
alueella tavanomaisesta poikkeavaa
melunsuojaustarvetta. Melua koskevilla maarayksilla ja
merkinngilld varaudutaan viihtyisaan asuinymparistéon
myo0s hetkellisissa kuormitustilanteissa.

Kaavaselostusta on paivitetty Astrakanintien osalta, siten
ettd kadun luonne, maksimiliikennemaarat seka arvioitu
vaikutus liikenteen meluun on esitetty
havainnollisemmin.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole huomauttamista
asemakaavan muutoksen johdosta.



Fingrid toteaa, etta kaava-alueelle ei sijoitu Fingridin voimajohtoja
tai muita toimintoja, joten Fingridilla ei ole tarvetta ottaa kantaa
kaavan sisaltdéon.

Uudenmaan liitto

Uudenmaan liitto toteaa lausunnossaan, etta Uusimaa-kaava 2050 -
kokonaisuuteen kuuluvan Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan
keskeinen suunnitteluperiaate on yhdyskuntarakenteen tehostaminen
kestavin kulkumuodoin hyvin saavutettavilla alueilla keskuksiin ja
nykyiseen taajamarakenteeseen tukeutuen. Suunnittelualue sijaitsee
Helsingin seudun vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen
kehittamisvydhykkeella, jonka yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena
katsottuna olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntarakenteeseen
liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vydhyke voi sisaltaa eri luonteisia
osa-alueita rakentamattomista tehokkaasti rakennettuihin. Rajamaen
keskustaan on osoitettu keskusmerkinta.

Taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeet ovat keskusten ohella kunnan
ensisijaisia maankaytdn kehittamisen alueita, joita tulee tiivistaa ja
tehostaa. Kuntien tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussaan
maaritelld taajamatoimintojen kehittdmisvyodhykkeiden alueidenkaytén
kehittamisen tarkemmat ratkaisut siten, ettd ne tukevat kestavan
yhdyskuntarakenteen muodostumista vydhykkeelle parantaen esimerkiksi
kavelyn, pydrailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia, lahipalveluiden
saavutettavuutta ja toimintaedellytyksia seka keskustojen
elinvoimaisuutta. Asemakaavan kaavaselostuksessa kerrotaan, ettei
nykyisen voimassa olevan asemakaavan kayttétarkoituksen mukainen
rivitalorakentaminen ole toteutunut. Samalla todetaan, ettd sen sijaan
pientalotonteista alueella on kysyntaa. Lisdksi kaavaselostuksessa
kerrotaan, ettd asemakaavan muutoksessa on ekologinen kestavyys
huomioitu sijoittamalla asuminen taajaman keskusta-alueille, kevyen
lilkenteen ja tassa tapauksessa joukkoliikenteen verkostojen aarelle.
Kaavaselostuksessa todetaan, etta kun tehostetaan maankayttoa
keskusta-alueilla ja tiivistetdan taajamarakennetta, vahennetaan myds
yhdyskuntateknisen huollon rakentamistarvetta ja sadstetaan
luonnonvaroja. Uudenmaan liiton ndkemyksen mukaan on epdaselvaa,
toteuttaako asemakaavan muutoksessa osoitettu maankaytto
asemakaavan ekologisen kestavyyden tavoitteita tai maakuntakaavan
kestavan yhdyskuntarakenteen periaatteita. Vaikka asemakaavamuutos
koskee vain alle kahden hehtaarin kokoista korttelialueita, tulee
jatkosuunnittelussa arvioida kaavamuutoksen vaikutuksia koko Rajamaen
keskustan ja sita ympardivan taajaman kehittamisen tavoitteisiin.
Uusimaa-2050 kaavan laadinnan yhteydessa Nurmijarven kunnan
tahtotila oli, etta kaikki kunnan kolme keskusta osoitetaan keskus-
merkinnalla. Jotta Rajamaki voi kehittya monipuoliseksi keskukseksi,
tulee huolehtia, ettei alueelle



suunnitella sellaista maankayttéd, joka estda tai merkittavasti
haittaa tiiviimman ja tehokkaamman yhdyskuntarakenteen
kehittymista. Jatkosuunnittelussa tulee esittaa asemakaavan
muutoksen suhde voimassa olevaan maakuntakaavaan ja sen
periaatteisiin. Lisaksi kaavaselostuksen maakuntakaavatilannetta
koskeva kappale tulee paivittaa.

Vastine:

Asemakaavan selostukseen on paivitetty maakuntakaavaa,
Uusimaa 2050-kaavakokonaisuutta, koskeva uusi tieto.

Rajamaen taajama on pientalovaltainen taajama, jossa
esimerkiksi kerrostalojen ja rivitalojen toteutuma on jaanyt
huomattavasti kaavavarannossa osoitettua pienemmaksi.
Rakentamattomia yhtiomuotoisia tontteja on jouduttu
muuttamaan pientalotonteiksi, johtuen siita, ettei naille ole
ilmennyt kysyntaa. Vaihtoehtoisesti voidaan toki rakentaa
tarvittava katu- ja yhdyskuntatekninen huolto ja odottaa,
ettd yhtiomuotoiselle toteutukselle 16ytyy kiinnostuneita
rakentajia, mutta mahdollisesti jopa huomattavasti muun
alueen toteutumista mydhemmin, jolloin alue on pitkaan
keskenerainen. Nain on kdaynyt Rajamaella useilla alueilla.

Voidaan sanoa, etta Rajamaki on hyva esimerkki siita,
miten kuntalaisten asuintoiveet ja ekologisuuteen tai
Helsingin seudun aiesopimuksiin perustuva tiivis
yhtidmuotoinen asuntotuotanto ei toteudu kysynnasta
johtuvista syista. Rajamaen keskustaan Hellaspolun
alueelle on kuitenkin tullut voimaan asemakaava, jossa
keskustaluonteista yhtiémuotoista asumista on
mahdollisuus toteuttaa. Myo6s Kylanpaan alueelle jaa
edelleenkin useita tontteja kaavavarantoa myds
tilviimmalle taajamaluonteiselle toteutukselle.

Astrakanintien pientalokorttelit tukeutuvat kevyen
lilkenteen verkkostoon ja mahdollistavat jo vuonna 2015
lainvoiman saaneen asemakaavan muutoksen
periaatteiden mukaisen rakentaminen kysytylla
omakotitalovaltaisella alueella, Idhelld keskustan lahi- ja
kaupallisia palveluja.

Asemakaavan muutoksen kaavamaarayksiin on
luonnosvaiheen jalkeen lisatty kestavaa kehitysta ja
hiilijalanjalked koskeva maarayskokonaisuus. Myds
Rajamaen tarkean El-luokan pohjavesialueen suojelu on
tarkea ekologinen nakdkohta.

Asemakaavan selostusta on tdydennetty Rajamaen
taajaman keskustan laajemman tarkastelun osalta.



Mielipide 1

Toivomme, etta nykytilasta hieman monimutkaistuva katulinja
vahentda ajonopeuksia ja ehka myoés lapikulkua. Vaikka lapikulku on
Hangon tielle (25) kielletty, niin sita ei noudateta ja oletettavaa on, etta
nimenomaan lapiajajilla on nopeus kovin. Olisiko kadulle mahdollista
tehda tdyssy ja samoin ehka Kapylantien risteyksen lansipuolelle
kaavamuutosalueen tuntumaan? Alueella on paljon pienia lapsia ja
pyorailijoita.

Muutosalueella on isoa puustoa. Se antaa tuuli-, melu- ja nakésuojaa
Idhiasutukselle ja nostaa alueen viihtyisyytta. Toivomme, etta
rakentajille tulee vahva suositus saastaa edes yksittaisia puita.
Poistuvaa puustoa voisi korvata istutuksilla aluetta rajaavalle nykyiselle

Vastine:

Katualueiden tarkempi toteutus esitetaan alueen
katusuunnitelmissa, jotka tulee nahtaville samanaikaisesti
kaavaehdotuksen kanssa. Myds niista on mahdollista antaa
yksikohtaisempaa toteutusta koskevaa palautetta.

Kaavakarttaan on mielipiteen johdosta lisatty maininta
puuston sailyttamisesta ja istuttamisesta.

5.2. Lakisdateinen ehdotusvaiheen vuorovaikutus

Asemakaavan muutosehdotuksen nahtavilla olosta ilmoitettiin kunnan
ilmoitustaululla julkaistulla kuulutuksella 25.10.2021 ja kuulutus julkaistiin
Nurmijarven Uutisissa 27.10.2021. Osallisille Iahetettiin kirje, jossa
ilmoitettiin kaavamuutoksen vireille tulosta ja asemakaavan
muutosluonnoksen nahtaville asettamisesta. Asemakaavan muutosluonnos
oli ndhtavilla kunnanvirastossa ja asemakaavoituksen internetsivuilla
28.10.-26.11.2021 valisena aikana.

Muutosehdotuksesta esitettiin 5 lausuntoa ja yksi muistutus.

7.1 Hyvaksymisvaiheen paatoksenteko

Talvella 2021, kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen, valmisteltiin
paatoksentekoon asemakaavan hyvaksymisaineisto. Asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta paatti kokouksessaan 16.12.2021 § 115 hyvaksya
asemakaavan muutoksen ja esittda jaljempana esitetyt kirjalliset vastineet
saapuneeseen palautteeseen. (Paatdksenteolla on mahdollisuus tutustua
saapuneeseen palautteeseen kokonaisuudessaan kokouksessaan.)



7.1.2 Kaavaehdotuksen nahtavilla oloaikana saatu
palaute ja laaditut vastineet (MRA § 27)

Uudenmaan liitto

Kunta on Uudenmaan liiton luonnosvaiheen lausuntoon antamassaan
vastineessa selittanyt asemakaavan muutoksen perusteet. Lisaksi on hyva,
ettd asemakaavan aineistoa on tdydennetty kaavamaaraysten osalta
kestavan kehityksen ja hiilijalanjaljen huomioivilla lisayksilla seka
selostusta Rajamaen taajaman keskustan laajemman tarkastelun osalta.
Liitto toteaa, etta kuntatalouden kannalta on hyva, ettd toteutumattomia
asemakaavoja paivitetdan ja loydetaan keinoja olemassa olevaan
rakenteeseen tukeutuvien alueiden toteuttamiseksi. Kaavaratkaisu, jossa
omakotitalot liittyvat olemassa olevaan rakenteeseen, on myds parempi
kuin hajarakentaminen.

Uudenmaan liitolla ei ole taman asemakaavaehdotuksen osalta
huomautettavaa.

Liitto toistaa kuitenkin aiempaan lausuntoonsa liittyen, ettd vaikka
lausunnoilla oleva asemakaava ei ole yksittdisena asemakaavana kooltaan tai
vaikutuksiltaan maakunnallisesti merkittava, on tarpeen kiinnittaa yleisesti
huomiota maakuntakaavan keskustaajamien kehittamiseen pitkalla
tahtaimella. Niilla keskus- ja taajama-alueilla, joille ei ole laadittu osa- tai
yleiskaavoja, tulee huolehtia, ettei niille suunnitella sellaista alueidenkayttoa,
joka estaa tai merkittavasti haittaa alueen tulevaa kehittamista tiiviiksi,
monipuolisia toimintoja ja palveluita mahdollistavaksi keskus- ja taajama-
alueeksi, mika tukee myods sujuvan joukkoliikenteen jarjestamista.

Vastine:

Nurmijarven kunta laatii alueensa yksityiskohtaisemmat
kaavat maakuntakaavan ja sen keskeisten tavoitteiden
mukaisesti seka kestavan kehityksen edellyttamat
toimenpiteet huomioiden. Kaavan vaikutuksia arvioidaan
selostuksissa seka selvityksissa ja niiden keskeiset
johtopaatdkset esitetdan kaavakartalla merkintdina ja
maarayksina. Taajamien asemakaavojen laatiminen
tapahtuu vuorovaikutuksessa ylempien viranomaistahojen
kanssa.

Uudenmaan ELY-keskus

Nurmijarven kunta on pyytanyt Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa
Astrakanintien asemakaavaehdotuksesta 26.11.2021 mennessa. ELY-keskus
on lausunut kaavan valmisteluaineistosta 1.10.2021. Kaava-aineistoa on
tdydennetty liikkennemaarien ja arvioitujen meluvaikutusten osalta seka
lisatty kaavamaarayksia ELY-keskuksen valmisteluvaiheen lausunnossa
edellyttamalla tavalla. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
kaavaehdotuksesta.



Keski-Uudenmaan ymparistokeskus
Pohjavesialuetta koskevia maarayksia tulisi tdydentda seuraavasti:

- Pohjavesialueella ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia
toimenpiteitd. Alueella rakentamista ja muuta maankadyttéa saattavat rajoittaa
ymparisténsuojelulain pohjaveden pilaamiskielto seka vesilain saaddkset
hankkeiden luvanvaraisuudesta.

- Polttoainesailididen suoja-altaan tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
polttoaineen tilavuus.

Erityisesti rakentamisen aikainen kiintoainekuormitus on merkittavaa ja huomioitava
suunnitte- lulla, riittavilla rakenteilla seka kaavamaarayksillda ennen rakentamisen
aloitusta. Lisaksi lapaisemattdmien pintojen ja siten lisddntyneen ja nopeutuneen
pintavalunnan takia tonteille tulisi suunnitella riittavasti [apdisevaa materiaalia, kuten
sorapintoja seka erilaista puustoa, pensaikkoa ja nurmikkoa, joilla viemareihin
kulkeutuvaa huleveden maaraa saadaan vahennettya.

Hulevesien hallintaa varten tulee laatia hulevesisuunnitelma, joka sisaltaa
viivytyksen ohella myds huleveden laadun ja kiintoaineen/epapuhtauksien
huomioimisen. Alueelle ollaan kaavoittamassa Astrakanintien kaavan lisaksi
eteldpuolelle huomattavasti muutakin lisdasutusta. Nama tulisi hulevesia
suunnitellessa huomioida kokonaisuutena.

Vastine:

Alueen eteldapuolella on voimassa asemakaava, jonka
mukaisesti alueet on jo osoitettu korttelialueiksi. Taman
Kylanpaan alueen laajemman asemakaavan (1-141)
yhteydessa on mydés laadittu myos hulevesiselvitys, jonka
johtopaatdkset on viety Kylanpaan alueen
asemakaavanmuutoksen kaavakarttaan ja myds tahan
kaavahankkeeseen liittyvaan rakennustapaohjeeseen, jossa
lausunnossa esiin nostetut nakdkohdat on jo paaosin
huomioitu. Alueelle on taman laajemman
asemakaavanmuutoksen johdosta rakennettu hulevesialtaita ja
uomia, jotka vastaavat osaltaan hulevesien viivytysta ja laatua
koskeviin vaatimuksiin. Eteldisemmat alueet eivat sijoitu
pohjavesialueelle ja myds tasta kaavamuutosalueesta vain osa.

Sen sijaan lahtdkohtaisesti sita, mita on jo edellytetty muussa
paatoksenteossa, kuten voimassa olevassa lainsaadanndssa, ei
esiteta erikseen asemakaavojen kaavamaarayksissa.

Keski-Uudenmaan alueellinen vastuumuseo

Keski-Uudenmaan alueellisella vastuumuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta kulttuuriymparistdon vaalimisen
nakokulmasta.

Nurmijarven Sahkoverkko Oy

Nurmijarven Sahkéverkko Oy:lla ei ole huomautettavaa ehdotukseen.



Osallinen 2

Osallinen on keskustellut kunnan puutarhurin kanssa Astrakanintien eteldapuolisen
puuston hoitamisesta, esittanyt, etta alueen puustoa tulee sailyttaa niin hyvin kuin
mahdollista ja saanut vastauksen, etta toiveet otetaan huomioon tyoéta
toteutettaessa.

Ilmoitus Rajamaden Astrakanintien asemakaavan muutosehdotus nahtavilla pidosta
(1-157) (20.10.2021) kuvien perusteella osallisesta nayttaisi silta, etta Kapylantien

ja Astrakanintien risteysalueen kohdalla ei olisi enaa puisto-/viheraluetta

ja osallinen toivoo, etta on tulkinnut kuvat vaarin. Lisaksi osallisen mukaan alueen

valokuormitus on lisdantynyt huomattavasti.

Vastine:

Kylanpaan alueen laajemman asemakaavan yhteydessa
puistoalueeksi osoitettua alue (VP) sdilyy asemakaavan
muutoksessa paaosin sellaisenaan. Se sijaan pohjois-etela-
suuntaisen katualueen poistumisen ja korttelialueeksi
muuttumisen myo6ta sen rajausta on tarkistettu siten, etta
katuliittyman nakemaviisteita ei enaa tarvita, vaan puisto- ja
korttelialueen raja liittyy katualueeseen suorana viivana. Tasta
aiheutuu puistoalueen vahainen rajan tarkistus Astrakanintien
katualueen rajalla.

Rakentamaton puustoinen alue Astrakanintien etelapuolella on
palautteessa mahdollisesti tulkittu puistoksi. Kyseessa on
kuitenkin lahinna rakentamaton rivitalojen korttelialue (AR-3).
Tama alue on kaavamuutosalueen puustoisin kohta.

Sen sijaan Astrakanintien katualuelle on kaavakartalla osoitettu
istutettava alueen osa (puurivi) sen pohjoisreunaan, tontteja
vasten, parantamaan tonttien yksityisyytta, vahentdmaan
lilkenteen haittoja ja lisaamaan etaisyytta tontin rajan ja
varsinaisen ajoradan valiin.

(Ehdotusvaiheen nahtavilla oloaikana saatu palaute on
ldhtokohtaisesti aina muistutus, johon tulee antaa vastine)



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

543 Nurmijérvi Tayttdamispvm
RAJAMAKI Astrakanintie
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,7014

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

06.07.2021

5431157

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,7014

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 1,7014 100,0 3451 0,20 -1,1897 -3724
A yhteensa 1,1206 65,9 3451 0,31 -1,0641 -3724
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,0521 3,1 0,0198
IR yhteensé
|L yhteensa 0,4333 25,5 -0,1346
|E yhteensa 0,0954 5,6 -0,0108
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 1,7014 100,0 3451 0,20 -1,1897 -3724

A yhteensa 1,1206 65,9 3451 0,31 -1,0641 -3724

AO1 0,2924 26,1 877 0,30

AO2 0,6485 57,9 1945 0,30

AO4 0,1797 16,0 629 0,35

AR-3 -1,0641 -3724

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensi

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé 0,0521 3,1 0,0198

VP 0,0521 100,0 0,0198

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4333 25,5 -0,1346

Kadut 0,4333 100,0 0,0190

Kev.liik.kadut -0,1536

|E yhteensa 0,0954 5,6 -0,0108

ET 0,0263 27,6 -0,0108

EV 0,0691 72,4

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa




Kylanpdan asemakaavan muutos, sitova rakentamistapaohje seka viitesuunnitelmat

Kylanpaan alue

Rakentamistapaohjeet koskevat Rajamaen
Kylanpaan kortteleita 1700 - 1750, osaa kortteleista
1009 ja 1064 seka maa- ja metsatalous-, puisto-,
katu- ja suojaviheraluetta.

Kyldnpaan alue sijaitsee taajamakuvan kannalta
merkittavalla paikalla Rajamden keskustassa ja sen
laheisyydessa. Jotta alueesta syntyisi korkeatasoinen
ja alueen erityispiirteet huomioon ottava
kokonaisuus on asemakaavassa annettu maarayksia
koskien arkkitehtuuria, meluntorjuntaa, hulevesien
hallintaa seka pohjavesien suojelua. Asemakaavan
tavoitteet on havainnollistettu kuvin ja esimerkein
tassa sitovassa rakentamistapaohjeessa.

Keskeisimmat tavoitteet alueen suunnittelussa ovat:
1) rakentamista ohjataan, jotta alueesta syntyisi
omaidenttinen, vetovoimainen ja taajamakuvallisesti
korkeatasoinen asuinalue

2) maarayksilla suojellaan pohjaveden laatua seka
huomioidaan sen rakentamiselle asettamat
rajoitukset

3) hulevesiratkaisuissa huomioidaan Matkunojan
veden maaran hallinta ja laatu myds rakentamisen
aikana

4) rakentaminen toteutetaan siten, etta liikenteen
melu ei hairitse rakennusten sisatiloissa, ulko-
oleskelualueilla tai virkistykseen tarkoitetuilla
puistoalueilla.

5) sdilytetddn maaston muodot ja korkeusasemat
luonnollisina.

Kylanpaan alueen
asemakaavan muutos
Kaavatunnus 1-141
Arkistonro:
704/10.02.03/2013
06.10.2015

Kyldnpddn alueen suunnittelun kantavina
teemoina ovat olleet:

- Ulkoilu ja liikunta

- Puutarhat ja ldhiruoka
- Vesi

- "Ruukki"

Asemakaavalla ja siihen liittyvilld
rakentamistapaohjeella pyritddn
nostamaan ndmd teemat ndkyviksi niin,
ettd ne muodostuvat luontevaksi osaksi
Kylénpddn aluetta.

Nurmijérven kunta on laatinut Kyldnpddn
asemakaavan muutoksen ja ndmdé
asemakaavakarttaan liittyvit
rakentamistapaohjeet yhteisty6ssé
arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy:n
kanssa. Liikekeskuksen viitesuunnitelmat on
laatinut Arkkitehdit Hanhirova.

1. Havainnekuva ilmasta alueen
lounaispuolelta.
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Kylanpadn asemakaavan muutos, sitova rakentamistapaohje seka viitesuunnitelmat

1. Maaston muodot
1.1 Voimakasta maaston muokkaamista tulee valttaa

Maaston luonnollisia korkeuskayria tulee sailyttaa ennen
kaikkea ymparistosyista. Paras lopputulos saavutetaan kun
rakennukset istuvat ymparistoonsa eika ymparistoa
muokata rakennuksen mukaan.

Uudis- ja lisarakentamisen yhteydessa piha tulee
suunnitella ja toteuttaa niin, ettei rakentamisella lisata
sade- ja kuivatusvesien valumista tontin/rakennuspaikan
rajan yli naapurin puolelle. Pengerrykset tulee huolitella
istutuksin tai piharakentein.

1.2 Korkeaa sokkelia tulee valttaa

Tasamaalle tarkoitettua taloa ei tule rakentaa rinteeseen,
silld sen alle muodostuu rakennuksen alle helposti korkea
sokkeli. Se muuttaa kuvastosta valitun rakennuksen
ulkonakoa merkittavasti. Jos korkea sokkeli muodostuu
mittasuhteiltaan ja sijainniltaan ymparistdssa nakyvaksi,
tulee se haivyttaa alas jatketulla julkisivulaudoituksella,
parvekkeilla tai katoksilla.

2. Pohjavesi

2.1 Ennen rakentamista on tontin maapera ja
pohjavesiolosuhteet selvitettdvd. Rakentaminen
edellyttda tonttikohtaista rakennettavuusselvitysta ja
perustamistapalausuntoa, josta selvidd pohjaveden
korkeus, perustamistapa ja rakentamisen vaikutus
maaperaan ja pohjaveteen.

Alue on osittain ensimmaisen luokan pohjavesialueella.
Nain ollen sielld ei saa merkittavassad maarin kasitella
sellaisia aineita, 0Oljyja tai lannoitteita, jotka vaarantavat
veden laadun. Vaarallisia aineita ei saa johtaa maastoon.
Pohjaveteen imeytettdvien vesien tulee olla puhtaita.
Imeytyskenttien tulee suodattaa pintavesista mahdollisia
epapuhtauksia. Kaikki maaperat, kuten tiivis savi, eivat
sellaisenaan sovellu imeytykseen.

Alueella, jossa pohjaveden pinta on korkealla, ei saa
rakentaa rakenteita tai maan alaisia kellaritiloja, jotka
muuttavat pohjaveden pinnan korkeutta. On huomioitava,
ettei sen pinnan korkeuteen saa vaikuttaa myosk&dan
rakentamisen aikana. Pohjavedesta aiheutuu myos vaaraa
rakenteille, jos sen nousua niihin ei ole estetty. Alueen
keski- ja pohjoisosassa on paineellista pohjavetta. Tama
lisdd vedenpurkautumien mahdollisuutta alueilla, jossa
pohjavesiolosuhteita hairitaan.

Perustusrakenteita ei tule sijoittaa pohjaveden pinnan
alapuolelle ja kapillaarinen nousu on estettava salaojin.
Mahdolliset paalurakenteet eivat saa puhkaista
maakerroksia, jotka suojaavat pohjavetta. Paaluista ei saa
valittya haitallisia aineita maaperadan eika paalu saa
aiheuttaa pohjaveden purkaumia tai nousua rakenteisiin.

- Rakennusten sijainnin tontilla tai
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus voidaan

sailyttas.

- Rajan korkeusasemat ja toteutuksen
yhteensovituksesta on sovittava
naapureiden kesken kirjallisesti.

- Korkeusasemat, maanpinnan muokkaus ja
hulevesien hallinta esitetaan

asemapiirustuksessa.

- Julkisivujen ja aitojen liittyminen tontin
rajalla tulee esittaa julkisivupiirustuksissa

TONTIN RAJA

ALKUPERAINEN MAANPINTA

2. sallittu maksimikaltevuus rajalla on 1:3. Korkeusasema

rajalla sdilyy, ellei naapurin kanssa toisin sovita.

Ennen rakentamista on tontin maapera ja
pohjavesiolosuhteet selvitettdva.
Rakentaminen edellyttaa tonttikohtaista
rakennettavuusselvitysta ja
perustamistapalausuntoa, josta selvida
pohjaveden korkeus, perustamistapa ja
vaikutus maaperdan ja pohjaveteen.

Alueellisen yhtendisyyden ja laadukkaan

rakentamisen varmistamiseksi L1- ja L2-

tason luonnokset tulee hyvdksyttaa

rakennusvalvonnassa.

2/7



Kylanpadn asemakaavan muutos, sitova rakentamistapaohje seka viitesuunnitelmat

3. Hulevedet
3.1 Hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ja puistoalueilla

Hulevesien hallinta mahdollistaa alueelle suunnitellun
vesiteeman toteuttamisen. Hulevesien

hallinnalla pystytdan estimaan rakentamisen vaikutuksia
alueelta purkautuvaan virtaamaan

seka parantamaan purkuveden laatua. Samalla pyritdan
vahentamaan tulvatilanteita. Veden virtausta alueella
hidastetaan keskitetysti viheralueen
hulevesijarjestelmalla. Hulevedet johdetaan
puistoalueella puromaisessa uomassa lammikoihin, joissa
virtaamaa tasataan.

Vaihtelevat virtausolosuhteet tulee huomioida seka
puromaisen uoman poikkileikkauksen muotoilussa,
eroosiosuojauksessa, ettd lampien mitoituksessa.
Tonteilta purkautuvan huleveden laatua pystytaan
parantamaan kasvillisuudella seka suodattavilla
rakenteilla. Monipuolisella kasvillisuudella pystytaan
tehostamaan hulevesien puhdistumista niin lammissa kuin
purossakin. Laadullisesti tavoitteena on sailyttaa
pintavedet puhtaina ja kirkkaina.

3.2 Laajoja vettd lapaisemattomia pintoja tulee valttaa

Huleveden muodostumista voidaan vahentaa valttamalla
vetta lapdisemattoman pinnan rakentamista.

Alueella suositellaan kadytettavaksi istutettuja pintoja,
sora-, kivituhka seka reikakivipaallysteita.

Viltettavia rakenteita ovat laajat asfalttikentat ja liian
tiivista pintaa muodostavat kiveykset.

Tonttikohtainen hulevesien viivyttamisen ja
suodattamisen ratkaisutapa selvida parhaiten
rakennettavuusselvityksesta.

Kaava-alueen maapera on padosin huonosti vetta
lapaisevaa. Jos maapera soveltuu imeyttamiseen,
hulevedet voidaan imeyttdd maahan. Muita
toteutusvaihtoehtoja ovat esimerkiksi suodattavat
rakenteet kuten lapadisevat paallysteet ja sadepuutarha,
viivyttavat rakenteet kuten painanne, sadevesitynnyri, tai
maanalainen kasetti- tai sailidrakenne.

Viivytyssailion voi toteuttaa myos esimerkiksi
kasteluvesikaivona. Ratkaisu voidaan toteuttaa myos
useamman rakenteen yhdistelmana. Hulevesirakenteista
ei saa aiheutua vaaraa omille, eika naapuritonttien
rakennuksille, rakenteille tai asukkaille.

3.3 Suuret liikennéidyt vetta lapdisemattomat pinnat
tulee varustaa hulevesia viivyttavilla ja niiden laatua
parantavilla rakenteilla.

Suurilta pysakointialueilta muodostuvat hulevedet tulee
kasitella hiekan- ja 6ljynerotuskaivoissa

tai biopidatysalueilla ennen purkamista kiinteistolta.
Koska pohjamaa on huonosti vetta lapaisevaa, rakenteet
tulee toteuttaa suodattavina (eli rakenteen pohja
salaojitetaan). Pohjaa ei eristetd, joten osa hulevedesta
voi imeytya maahan.

3.4 Rakentamisen aikaista hulevesikuormitusta
tulee valttaa

Tyomaiden hulevedet voivat sisdltda suuria maaria
kiintoainetta, ravinteita, roskia ja haitta-aineita
rakennusty6vaiheesta ja toteutustavasta riippuen.
Rakentamisen aikaiseen kuormitukseen pyritdaan
vaikuttamaan rakennustavoilla seka
rakennusjarjestyksella. Muodostuvaa
hulevesikuormitusta voidaan vahentda mm.
tekemalld maanrakennustyot kerralla valmiiksi ja
toteuttamalla pintarakenteet mahdollisimman
nopeasti.

Ennen rakentamisen aloittamista tulee tehda
suunnitelma rakentamisen aikaisten hulevesien
hallinnasta. Tydmaavedet esikasitellaan tydmaa-
aikaisilla jarjestelmilla esimerkiksi laskeuttamalla tai
suodattamalla. Tydmaavesien kasittelyn
suunnitellaan ja esitetdan rakennusluvan
hakemisen yhteydessa tai osana
tyémaasuunnitelmaa. Hulevesilammikoiden
hyodyntaminen jalkikasittelyrakenteena edellyttaa
etupainotteista rakentamista.

Kasvillisuutta hyédyntavat hallintarakenteet tulee
toteuttaa paria vuotta ennen muun rakentamisen
aloittamista. Vaihtoehtoisesti lampien kohdalle
voidaan toteuttaa tydmaa-aikaiset hulevesien
kasittelyrakenteet ja toteuttaa itse lammet vasta
tyémaan valmistuttua.

Hajautettujen hulevesien hallintajarjestelmien
toteutusajankohta riippuu rakenteesta.
Painannemaisia rakenteita voidaan hyodyntaa
tydmaavesien kasittelyssa ja ne kannattaa toteuttaa
rakentamisen aloittamisvaiheessa, mutta
viimeistelld vasta rakennustdiden paatyttya.

Suodatus- (ja imeytys) rakenteet kannattaa
toteuttaa vasta lopuksi: rakenteet voivat tukkeutua
tydmaa-ajan suurista kiintoainemaarista ja painavat
koneet voivat tiivistda suodattavia

rakenteita.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettava
pihasuunnitelma tai yksityiskohtaisempi
asemapiirros, josta hulevesin hallinta,
viivytys, suodatus ja imeytys, seka
pintamateriaalien vedenlapaisevyys kayvat
ilmi.

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia
hulevesia viivytetaan alueella siten, etta
viivytysrakenteen mitoitustilavuus on 1,0
m3 jokaista sataa vettd lapdisematonta
pintaneliometria kohti. Viivytysrakenteiden
tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa
tayttymisesta ja niissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.
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4, Liikenteen melu

4.1 Rakennusten asuin- ja kokoontumistilat seka
pihojen tai puistojen oleskelualueet tulee suojata
liikenteen melulta.

Rajamdentien varren asuinkortteleissa, viheralueilla ja
kaupan korttelissa tulee toteuttaa rakenteellinen
suojaus liikennemelua vastaan. Suojauksen tulee
alentaa sisatilojen melutasoja siten, etta
asuinkortteleiden asuintiloissa lilkennemelun
aiheuttama melutaso on enintdan 35 dB (klo 22-07) ja
liike- ja toimistohuoneiden osalta enintdan enintaan
45 dB (klo 07- 22).

Oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla melutaso saa
olla yo6lla enintdan 45 dB ja virkistykseen tarkoitetuilla
viheralueilla 55 dB. Oleskeluun tai virkistykseen
tarkoitettuja puistoalueita ei tule sijoittaa liikenteen
melualueille. Alueita suunniteltaessa tulee varmistaa
riittavat etdisyydet Rajamaentiesta ja Kiljavantiesta tai
rakenteellinen melusuojaus.

Sisatilojen melunsuojaus on helppo toteuttaa melko
tavanomaisin rakenneratkaisuin, ikkunoin ja ovin.
Ulkotilat tulee suojata melulta siten etta rakennukset,
niihin liittyvat aidat, parvekkeet ja katokset
muodostavat riittdvan rakenteellisen suojan melua
vastaan. Kaytdannossd tama tarkoittaa sita, etta
asuntokohtaiset pihat, parvekkeet seka leikkialueet
sijoittuvat tai suuntautuvat tontin lansi puolelle
rakennusten jaadessa pihojen ja tien viliin.

EV-alueelle tulee sijoittaa meluesteita kuten
maavalleja ja aitarakenteita. Muilta osin
korttelialueiden melusuojaus tulee toteuttaa
rakennussuunnittelun keinoin.

5. Pihat ja puistot
5.1 Pihat ja puistot tulee toteuttaa puutarhamaisina.

Tontista tulee varata paaosa istutuksille ja
hyotypuutarhalle. Laajoja liikennoityja ja
paallystettyja alueita tulee valttaa. Alueelle on
osoitettu vuokrapalstoja hyotykasvien viljelya varten.

5.2 Korttelialueet tulee aidata

Korttelialueet ja puistot tulee rakenteellisesti erottaa
toisistaan. N&ain viheralueet ja rakennetut
korttelialueet rajautuvat selkeasti omiksi alueikseen.

Korttelia tulee ymparoéida katualueita ja puistoja
reunustava aita, jonka korkeus maanpinnasta on 0.9
m (AO1 ja AO2). Tontin véliset aidat voivat olla
korkeudeltaan enintdan 1,8m. Katualueiden puolella

Muuri
aidan tulee olla muurimainen, puistonpuolella se voi -
olla my6s vaakalautaa, vari ja materiaali ovat samat | —— |
kuin rakennuksissa. Aidan tulee mahdollisuuksien
5,5 2,25 3

mukaan olla my6s samanvarinen, kuin saman

. . . . . Tontin raja Rakennus
tonttikadun viereisten tonttien aita.

3. Ote tonttikadun
poikkileikkauksesta, josta kay ilmi
miten rakennusten ja muurien
routasuojaus sekd
vedenpoistorakenteet sijoittuvat
kadun puoleisella tontin rajalla
suhteessa katualueen.
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6. Asuinkorttelit AO1
1)  muuri0,9m
2)  muuri tai vaakalauta-aita 0,9m

6.1 Suunnitteluperiaatteet 3)  muuri tai vaakalauta-aita enintdan 1,8m
4)  jateastia

AO1-kortteleista muodostuu neljan tai kuuden 5)  ajoliittymén sijainti

rakennuksen pihapiireja. Rakennusten kadunpuoli on
julkinen pihan puoli, joille sijoittuu vehreita istutuksia
ja oleskelualueita. Takapihat ovat luonteeltaan
yksityisempia.

Tonttikadut toteutetaan pihakatuina ‘shared surface-
tyyppisesti siten, etta katualue paallystetaan
yhtendisesti.

Jokaiselta tonttipihalta tulee olla suora yhteys alueen
viheralueverkostoon seka ulkoilureitistoon. Tontit
tulee rajata korttelirajoiltaan aidoin, kadun puolelta
kivirakenteisella ja puiston puolelta kivi- tai
puurakenteisella. Katuun ja puistoon rajautuen aidan
korkeus on 900mm ja tonttien valissa 900-1800mm.

6.2 Rakennuksen koko ja sijoittuminen tontille

Rakennukset sijoitetaan tontille piirroksessa esitetylla
tavalla. Rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida
asemakaavassa esitetyt rakentamisalueen rajat. 4. Viitesuunnitelma AO1-asuinkorttelista.
Rakennukset voidaan rakentaa yksi- tai
kaksikerroksisina, mutta ne suositellaan
rakennettavaksi kaksikerroksisina.

6.4 Yhtenaiset julkisivumateriaalit ja varitys

Yksi kortteli toteutetaan aina yhtenaisesti.
Rakennusten ja julkisivujen suunnittelussa tulee pyrkia
yksinkertaiseen ja selkedan lopputulokseen. Julkisivuja
Tontin katuliittyman leveys saa olla enintaan 4,5 m. rakennettaessa tulee suosia kasintehtyja

Katuliittyma ja siihen liittyva ajovayla on rakennusmateriaaleja.

paallystettdava nurmi-, betoni- tai luonnonkivella.

6.3 Katuliittymat ja pysakointi

AO1-talojen pihapiireistd tulee tehda yhtenaisia
5. Aitamalli: kokonaisuuksia siten, ettd yksi pihapiiri tehdaan
yhdesta julkisivumateriaalista ja rajoitetusta, toisiinsa
sdvytetysta varipaletista. Julkisivujen tulee olla joko
7 i rappausta tai maalattua lautaa.

lkisivumarkinngr:
1. Puverhous, saakelouta, velkeinsn
2. Kettapelti, sinkiny
3.Last

| ukoPUOL |

6. Julkisivuvarit:

1. Julkisivut tulee toteuttaa padosin vaalein ja lampimin savyin.
2. Korosteaiheissa voidaan kdyttaa poltettua tiiltd ja paahteisia
keskitummia ruskean sekd harmaan savyja.

3. Vesikaton tulee olla punaista tai harmaata kattotiilta tai
tummanharmaata konesaumattua peltikatetta. Myos viherkatto
on sallittu.

5. Nakyma kadulta AO1-asuinkortteleissa.
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7. Asuinkorttelit AO2 ja AKR
7.1 Suunnitteluperiaatteet

AO2- ja AKR-korttelit muodostavat kylamaista
rakentamista kokoojakadun varteen. Rakennusten
kadunpuoli on ’julkinen’ pihan puoli, joille sijoittuu
vehreitd istutuksia ja oleskelualueita. Takapihat ovat
luonteeltaan yksityisempia. Tonttikadut toteutetaan
pihakatuina ‘shared surface’-tyyppisesti siten, etta
katualue paallystetadn yhtenaisesti. Tontit aidataan
kadun puolelta kivirakenteisin ja pihan puolelta kivi-
tai puurakenteisin aidoin, siten etta aidan korko on
kadun tai puiston puolella 900mm ja tonttien valissa
900-1800mm.

7.2 Rakennuksen koko ja sijoittuminen tontille

Rakennukset ja autokatokset sijoitetaan tontille
asemakaavassa esitetylla tavalla. Rakennuksen
suunnittelussa tulee huomioida asemakaavassa
esitetyt rakentamisalueen rajat. AO2-kortteleissa
rakennukset voi toteuttaa yksi- tai kaksikerroksisina.
Rakennukset suositellaan toteutettavaksi
kaksikerroksisina. AKR-kortteleissa rakennusten
kerrosluku voi vaihdella kahdesta neljaan.
Rakennusten avulla muodostetaan melusuoja
Rajamaentieta vasten.

7.3 Katuliittymat, varastot ja pysakéinti

Katuliittyma ja siihen liittyva ajovayla on
paallystettava nurmi-, betoni- tai luonnonkivella.
Paallyste ulotetaan katupaallysteeseen asti,

tarvittaessa katualueen puolelle. AO2-kortteleissa yksi

autopaikka per asunto sijoitetaan tontin kahta
asuntoa yhdistaviin katoksiin. Toinen autopaikka on
kattamaton maantasopaikka. AKR-kortteleissa
autopaikat sijoitetaan autokatoksiin asemakaavassa
niille osoitetuille alueille. Asuntoon voidaan tehda
varastorakennus. Kaupunkikuvallisista syistd on
suositeltavaa, etta varastorakennus sijoitetaan
tonttikadun varteen katutilaa rajaamaan.

9. Viitesuunnitelma AO2- ja AKR-asuinkorttelista.

7. Nakyma AO2- ja AKR-tonttien korttelista

Tonttikadun ja kokoojakadun liittymien vieressa
olevilla tonteilla varastorakennusta ei saa sijoittaa
liittyman nakymaalueelle. Julkisivumateriaalin ja
vdrin tulee olla sama kuin asuinrakennuksessa.

7.4 Yhteniiset julkisivumateriaalit ja varitys

Yksi kortteli toteutetaan aina yhtendisesti ja
noudattaen yhtendista julkisivumateriaali- ja
varipalettia. Rakennusten ja julkisivujen
suunnittelussa tulee pyrkia yksinkertaiseen ja
selkeddn lopputulokseen. Julkisivujen
rakentamisessa tulee suosia kasintehtyja
rakennusmateriaaleja ja -ratkaisuja. Kortteleiden
varit on esitetty tarkemmin edellisella sivulla.

7.5 Kattomuoto- ja kulma

Kattokulma rakennuksissa vaihtelee valilld 15 - 30
astetta.

Kattomuoto aina sama yhdessa korttelissa: joko
pulpetti- tai harjakatto.

8. Viitesuunnitelma AO2-asuinkorttelista.

2. Kenopehi, puncinen
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8. KM-korttelialue
8.1 Viitteelliset suunnitteluperiaatteet

Palvelukortteli, kauppakeskus "Rajamaen Uusi
Ruukki” muodostaa tunnistettavan maamerkin
Rajamaen keskukseen Rajamdentien ja Kiljavantien
risteykseen.

Rakennuksen paalahestymisvaylien puoleiset
julkisivut tulee tehda pdaosin punaisesta tiilesta ja
rappauksesta, jonka materiaalintuntu tukee alueen
ruukki-teemaa. Tiilipinnan lisaksi tulee kayttaa
kontrastoituvia, hyvin suunniteltuja, elegantteja
detaljeja ja kirkkaita lasipintoja.

8.2 Ulkotilojen ja piha-alueiden kasittely

Suuri osa kauppakeskuksen tontin ulkotiloista on
luonteeltaan julkista ulkotilaa, jotka sijoittuvat kylan
keskukseen. Ulkotilat tulee suunnitella huolellisesti ja
laadukkaasti. Risteyksen puolelle muodostuu pieni
sisddntuloaukio, jossa voidaan jarjestaa torimyyntia,
ja jossa voisi toimia esimerkiksi lahiruokatori. Aukio
tulee paallystaa kiveyksella tai laatoituksella. Puiston
puolelle sijoittuvat pysakointipaikat, polkupyoraparkki
ja kaupan toimijoiden huoltopihat. Korttelin lapi tulee
rakentaa jalankulkuyhteys, joka kulkee julkisena
’sisdkatuna’ kauppakeskusrakennuksen lavitse.

Kauppakeskuskortteli tulee maisemoida
korkealuokkaisesti puiston puolelta niin, etta
istutukset ja puut muodostavat korttelin reunan, eika
kauppakeskuksen pysakointialue ole ndkyvissa
puiston puolelle. Tontille tulee muodostua erityisen
laadukasta julkista ulkotilaa, huomioiden
kauppakeskuksen sijainti ja rooli Rajamaen
keskuksessa. Tontille tulee laatia yksityiskohtainen
pihasuunnitelma, jossa esitetdan pintamateriaalit,
istutukset, valaistus, muut piharakenteet ja tontin
korkeustasot. Rajaméentien ja Kiljavantien
risteyksessa oleva aukio tulee paallystaa esimerkiksi
laatoilla tai noppakivella. Pihakalusteiden tulee olla
yhtenevaisia ja tukea tyyliltaan rakennuksen
arkkitehtuuria.

11. Nakyma KM-korttelista.

Yhteys
Kyldnpaan — —
asuinalueelle

RAJAMAENTIE

KIUAVANTIE \

i i . L. Yhteys
10. KM-korttelin kaupallinen konsepti. Toiminnot Rajamden
ja pinta-alat esimerkinomaisesti (tasmentyvat keskustaan

rakennussuunnitteluvaiheessa):

1.  Paivittaistavarakauppa A

1500 m2
2.  Péivittaistavarakauppa B
1500 m2
3.  Tuottajatori
800 m2
4.  Erikoisliike, kioski, kahvila, Alko tai
ravintola
1000 m2
5.  Aukio
6.  Pysdkointi

lap/25m2,lev.2,7m
7.  Pysakointi, polkupyorat
8.  Huolto

8.3 Rakennuksen koko ja sijoitus tontille

Kauppakeskus sijoitetaan asemakaavassa esitetylla
tavalla kiinni aukion reunaan. Rakennuksen
suunnittelussa huomioidaan asemakaavassa
esitetyt rakentamisalueen rajat.

Rakennuksen jakaa sisdkatu, joka on merkitty
kaavakarttaan. Se johtaa rakennuksen sisalla
olevalle tuottajatorille, eli galleriaan, ja edelleen
paikoitusalueelle ja puistoon.

8.4 Julkisivumateriaalit ja varit

Kauppakeskuksen kadun ja maantien puoleiset
julkisivut tulee tehda pdaosin punatiilesta ja
rappauksesta, tavoitteena ilmentaa 'Uusi Ruukki’-
teemaa, ja Rajamaen asemaa vanhana
teollisuuspaikka-kuntana.

VE

12. Korttelin paajulkisivuvarit vaihtelevat punatiilestd vaaleaan
rappaukseen. Korosteosissa voidaan kayttad harmaan savyja.
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9. Alueen yleisilme

9.1 Rakennusryhmit ja katutila

Kaupunkikuvallisena ja -rakenteellisena tavoitteena
on muodostaa Kylanpaan alueelle omaleimaisia
kortteli- ja aluekokonaisuuksia, jotka ovat selkeasti
tunnistettavia ja toisistaan eroavia (”Pihapiirit”,
”Kylad”, ja "Ruukki” esimerkiksi). Tdhan paastaan
muun muassa siten, etta rakennukset eivat ole
yksinaan tontin keskelld seisovia noppia, vaan
useammasta talosta koostuvat rakennusryhmat
yhdessa muodostavat tilallisia kokonaisuuksia.
Yksittdainenkin rakennus liittyy kokonaisuuteen ja
ymparistoonsa. Esimerkiksi ”Pihapiireissa” tarkoitus
on, ettd neljan tai kuuden talon ryhméa muodostaa
"pihan”. ”"Kylat”-kortteleissa puolestaan tavoite on,
ettd kokoojakadusta muodostuu selkea raitti: talot,
aidat ja talousrakennukset sijoitetaan kadun varteen.
Ndin muodostuu selkedsti rajattua katutilaa
perinteisen suomalaisen puukaupungin malliin.
Samasta syysta vanhan Metsdkoulun maen alueella
rakennukset sijoittuvat kiinni katuun. Tiiviimmat
rakennetut alueet muodostavat niin ikdan selkean
kontrastin avoimemman viheraluemaiseman kanssa.

9.2 Piha-alueiden suunnittelu

Kuten AO1-kortteleissa, myos AO2- ja AKR-
kortteleissa tavoitteena on korkeatasoinen pihojen
suunnittelu ja toteutus. Asukkaita kannustetaan
tekemaan pihoistaan rehevia puutarhoja, joissa
kasvaa runsaasti erilaisia kukkakasveja, pensaita,
viljelykasveja ja puustoa.

Tonteille tulee laatia yksityiskohtaiset
pihasuunnitelmat, joissa esitetdan pihan
pintamateriaalit, istutukset, valaistus, muut
piharakenteet, hulevesien hallinta ja tontin
korkeustasot.

13. Ndkyma puistosta.

14. Esimerkki rakennuksen sijoittelusta ja pihan kisittelysta pienelli tontilla (n. 600 m?): rakennuksen takana katuliittyma, kuvan etualalla
kulkuyhteys puistoon (vaaleampi vihred). Tontin reunassa viljelypalstat marjapensaille ja ruokakasveille. Oleskelualueet toteutettu rakennuksiin
liittyvina terasseina. Koko tontti on reunustettu kivi- tai puurakenteisella aidalla.

Nurmijarven kunta
Ympadristotoimiala,

Asemakaavoitus ja tekninen Puh. (09) 2500 21

suunnittelu Faksi )09) 25002012 Rakennustapaohjeen kuvat:

PL 37 (keskustie 2 B) email: kunta@nurmijarvi.fi Kuvat 1-6 ja 9 ja 13 : Arkkitehtitoimisto Harris & Kjisik Oy

01901 Nurmijarvi www.nurmijarvi.fi Kuvat 2,3,8,10 ja 14: Nurmijdrven kunta, 7/7

Kuva 11: Arkkitehdit Hanhirova
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