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Tarjouskilpailu

Klaukkalan Ali-Tilkka AP 3062/4 ja 3064/4
Kirkonkylan Krannila AKR 2108/1 ja 2
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Yleista

Nurmijarven kunta myy tai vuokraa avoimella tarjouskilpailulla AP- ja AKR-korttelialueita
yhtiomuotoiseen toteutukseen. Hakija voi toteuttaa kohteet haluamallaan hallintamuodolla.

Luovutettavat AP-tontit 3062/4 ja 3064/4 sijaitsevat Klaukkalan Ali-Tilkan alueella ja AKR-tontit 2108/1
ja 2 sijaitsevat Kirkonkylan Krannilan alueella.

Kohteet luovutetaan tarjousten perusteella kunnan kannalta parhaan tarjouksen tehneelle toteuttajalle
asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Tonteille ei ole asetettu hinta-alarajaa, mutta kunta pidattaa
oikeuden hyvaksya tai hylata kaikki tehdyt tarjoukset.

Tonttitarjous tulee tehda liitteena olevalla tarjouslomakkeella viimeistaan 20.11.2018 klo. 16:00.
Tarjous on toimitettava suljetussa kirjekuoressa osoitteella Nurmijarven kunta, Elinkeino- ja
kuntakehityskeskus, PL 37, 01901 Nurmijarvi, tai jatettdva kunnanviraston asiakaspalvelupisteeseen,
kayntiosoite Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi. Kirjekuoren péaalle tulee merkita tarjouksen tekija ja
“tonttitarjous”.

Alueiden kuvaus ja tonttikohtaiset tiedot

Klaukkalan Ali-Tilkka AP

Vanha-Klaukka

Ali-Tilkka on uusi monimuotoinen asuinalue aivan Klaukkalan palvelujen tuntumassa. Alueelle rakentuu
asuinkerrostaloja, omakotitaloja ja asuinpientaloja. Alue liittyy lannessa valittomasti Klaukkalan
urheiluakeskukseen, joka tarjoaa asukkaille monipuolisia liikuntamahdollisuuksia.
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Tontin 3062/4 pinta-ala on 2486 m2 ja sen rakennusoikeus on 625 k-m2. Tontin kiinteistétunnus on 543-
3-62-4.

Tontin 3064/4 pinta-ala on 2523 m2 ja sen rakennusoikeus on 500 k-m2. Tontin kiinteistétunnus on 543-
3-64-4.

Kohteiden asemakaavamerkintd on AP asuinpientalojen korttelialue ja rakennukset saa rakentaa kahteen
kerrokseen. Asemakaavaan liittyy sitova rakentamistapaohje.

Kuva tontista 3062/4 itaan pain (Kuva otettu 6/2018).
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Kirkonkylan Krannilan alue
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Krannilan alue sijaitsee aivan Kirkonkylén keskutan kyljessa ja tdydentdé tehokkaasti Kirkonkylan
keskustarakennetta. Alueelle rakentuu asuinkerrostaloja, rivitaloja ja omakotitaloja. Omakotitaloalue on
padosin jo rakentunut. Asuinkerrostaloalue on rakenteilla. Alueen keskell& on viihtyisa Loutinpuisto.
Pohjoispuolella aluetta tdydentda urheilutoimintojen alue, jossa on mm. suosittu tekojééarata.
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Tontin 2108/1 pinta-ala on 2327 m?2 ja rakennusoikeus on 800 k-m=2. Tontin kiinteistétunnus on 543-2-
108-1.

Tontin 2108/2 pinta-ala on 2326 m?2 ja rakennusoikeus on 800 k-m=2. Tontin kiinteistétunnus on 543-2-
108-2.

Kohteiden asemakaavamerkintd on AKR asuinkerros- ja rivitalojen korttelialue ja rakennukset saa
rakentaa kahteen kerrokseen. Asemakaavaan liittyy sitova rakentamistapaohje.

Kohteiden ympaéariston kaavatietoja 16ytyy Nurmijarven kunnan karttapalvelusta
http://kartta.nurmijarvi.fi/IMS/fi

Tarjousmenettely

Kauppakirjan / vuokrasopimuksen allekirjoitusta edeltavéat seuraavat vaiheet:

- Tarjousaika 20.11.2018 klo. 16:00 asti

- Tarjousten avaaminen ja kunnan kannalta parhaan tarjouksen tehneiden esittaminen tontin
ostajaksi / vuokraajaksi

- Kunta pidattaa oikeuden hyvaksyé tai hylaté kaikki tehdyt tarjoukset

- Tonttien luovutuspaatods tehdaan Nurmijarven kunnan hallintos&&anndén mukaisesti

- Ostaja / vuokraaja valtuutetaan hakemaan rakennuslupaa ja muita tarvittavia lupia tonttien
luovutuspéaatoksella

Tarjouksen jattaminen

Tarjouskilpailu on avoin. Tontinsaajalta edellytetdan kokemusta vastaavanlaisten projektien
toteuttamisesta.

Tarjousmenettelylla luovutettavien tonttien luovutukseen vaikuttavat seuraavat ehdot:
- hinta
- alustava suunnitelma hankkeesta ja sen toteuttamisesta seka aikataulusta

Tontti voidaan my0ds vuokrata tarjouksen mukaisella ostohinnalla. Talléin vuosivuokra on 6 % tarjotusta
ostohinnasta. Jos tontti halutaan vuokrata, se pitdd mainita hakemuksessa. Kunnan tontin
luovutuspaatos tehdaan hakemuksessa annetuilla tiedoilla (osto tai vuokraus).

Tontteja voidaan myo6s varata valtion tukemaan asuntotuotantoon (ARA), jolloin noudatetaan Asumisen
rahoitus- ja kehittamiskeskuksen maarittelemia hintoja ja luovutusehtoja.

ARA- hinnalla luovutettavien tonttien luovutukseen vaikuttavat liséksi seuraavat ehdot:
- hankkeen soveltuvuus alueelle monipuolinen asuntotuotanto huomioon ottaen
- alustava suunnitelma hankkeesta ja sen toteuttamisesta seka aikataulusta

Tonttitarjous tulee tehda liitteena olevalle tarjouslomakkeelle. Tonttitarjouksen laatimisesta ei makseta
korvauksia. Jattamalla tarjouksen tontista, tarjouksen jattaja hyvaksyy tarjouspyynndssa mainitut ehdot.

Tonttitarjous tulee tehda liitteena olevalla tarjouslomakkeella viimeistaan 20.11.2018 klo. 16:00.
Tarjous on toimitettava suljetussa kirjekuoressa osoitteella Nurmijarven kunta, Elinkeino- ja
kuntakehityskeskus, PL 37, 01901 Nurmijéarvi, tai jatettdva kunnanviraston asiakaspalvelupisteeseen,
kayntiosoite Keskustie 2 B, 01900 Nurmijarvi. Kirjekuoren paalle tulee merkita tarjouksen tekija ja
“tonttitarjous”.
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Ostajan / vuokraajan valinta

Kohteet esitetadn luovutettavaksi tarjousten perusteella kunnan kannalta parhaan tarjouksen tehneelle
toteuttajalle asemakaavan mukaiseen rakentamiseen. Mikali kaksi tai useampi tarjoajaa esittad yhta
suuren tarjouksen samasta tontista, ostajan valinta suoritetaan arpomalla. Lopullisesta tontin
luovuttamisesta laaditaan luovutuspaatds Nurmijarven kunnan hallintosadnndn mukaisesti.

Kunta ei vastaa mistdan tarjoajille mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
mikéli kunta paattad hylata tarjouksen tai myyntipaatos ei saa lainvoimaa tai sen mydntadminen pitkittyy.

Tonttien rakentaminen ja kunnallistekniikka

Kunnallistekniikka
Tonttien kunnallistekniikka on valmis ja tontit ovat rakennettavissa.
Asemakaavan mukaiset kadut

Kaavakadut toteutetaan alkuvaiheessa sorapintaisina ja ne varustetaan sadevesiviemarilla seka
tievalaistuksella (tarkemmat tiedot ovat katusuunnitelmissa). Mydnnettavien méararahojen puitteissa tiet
asfaltoidaan, viimeistell&dan ja viherretd&n rakentamisen jalkeen seuraavina vuosina.

Rakennustyodn aikana tontin omistajalla ei ole oikeutta tilapaisesti varastoida rakennusmateriaaleja
katualueella. Tontin omistajalla on kuitenkin mahdollisuus vuokrata osa tontin kohdalla olevasta
katualueesta rakennusmateriaalien tilapéiseen sailyttamiseen. Vuokraamisesta on sovittava
kunnallistekniikan paallikon kanssa.

Vesi- ja viemariliittyméat

Vesi- ja viemarijohdot on rakennettu valmiiksi jokaisen tontin rajan tuntumaan, jolloin véltytadn kadun
my6hemmilta aukikaivuulta. Tonttijohtojen (vesi-, viemaéri- ja sadevesijohdot) rakentamisesta kunta perii
erillisen maksun verkostoon liittyjilta.

Tonttijohtojen rakentamisen lisaksi tontin haltijalta peritdan rakennustdiden aloittamisen yhteydessé
voimassa olevat maksut yleiseen verkostoon liittymisesta. Tarkempia tietoja liittymis- ja kayttémaksuista
seké johtokartoista saa vesilaitokselta.

Rakennuslupa

Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on rakentamiselle saatava rakennuslupa
rakennusvalvontaviranomaiselta. Rakennusluvan voi hakea ennen kauppakirjan tai vuokrasopimuksen
allekirjoittamista, jos kunnan myyntipdatoksessé on annettu siihen valtuutus.

Rakennusluvan hakulomakkeet ja -ohjeet saa rakennusvalvonnan asiakaspalvelusta.
Tonttien rakennettavuus ja perustamistapa

Ali-Tilkan tonteilla ei ole saatavilla yksityiskohtaisia maaperétietoja. Tontinsaajan on kustannuksellaan
teetettava yksityiskohtainen maaperé- ja perustamisselvitys rakennusluvan yhteydessa.
Kunnallistekniikan rakentamisen yhteydessa on tehty maaperatutkimuksia katualueella. Tiedot ovat
kaytettévissa.

Krannilan alueesta on laadittu vuonna 2007 rakennettavuusselvitys, jossa on otettu maaperanaytteita
koko alueesta. Tontinsaajan on kuitenkin kustannuksellaan teetettava yksityiskohtainen maapera- ja
perustamisselvitys.
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Kauppakirjan / vuokrasopimuksen sisalto

Tontin luovutuksessa noudatetaan kunnan kiinteist6jen myynnissé ja vuokrauksissa tavanomaisesti
noudattamia luovutusehtoja seka myyntipdatoksessad mainittuja mahdollisia lisdehtoja.

Tavanomaiset ehdot:

Kauppakirja tai vuokrasopimus on allekirjoitettava kuuden (6) kuukauden kuluessa luovutuspaatoksen
lainvoimaisuudesta. Koko kauppahinta on maksettava kauppakirjaa allekirjoitettaessa tai mikali tontti
vuokrataan, on ensimmaisen vuoden vuokra maksettava vuokrasopimuksen allekirjoituksen yhteydessa.

Tontinsaajalta peritddn voimassa olevan taksan mukainen lohkomiskustannusten korvaus kauppahinnan /
ensimmaisen vuoden vuokran yhteydessa, mikali tontti on lohkottu kunnan toimesta. Kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa ostajalta peritddn kaupanvahvistajan palkkio (120 euroa).

Vuokratontin vuokra-aika on 60 vuotta. Vuokrattu tontti on mahdollista ostaa sen jélkeen, kun
rakentamisvelvollisuus on taytetty. Osto-oikeus on kaytettavé 30 vuoden kuluessa. Vuokratontin
myyntihinnan p&attad kunta.

Rakentamisvelvollisuusaika on kolme (3) vuotta kauppakirjan/vuokrasopimuksen allekirjoituksesta.
Rakentamisvelvollisuuden rikkomisesta peritdan viivastysajalta sopimussakkoa, joka myytéavilla tonteilla
on 20 % kohteen kauppahinnasta, kuitenkin enintdan viidelta (5) vuodelta ja vuokratonteilla 3,5-
kertainen taysimaarainen vuosivuokra vuodessa, kuitenkin enintdan viideltad (5) vuodelta. Kunta voi
hakemuksesta mydntaé lisdaikaa rakentamiselle erityisin perustein.

Tonttia vuokrattaessa tulee vuokramiehen luovuttaa kunnalle parhaalla etusijalla oleva viisinkertaisen
vuosivuokran maarainen kiinnitys vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin
vuokrasopimuksen velvoitteiden tayttamisen vakuudeksi.

Rakentamatonta tonttia ei saa luovuttaa edelleen, ellei kunta anna siihen kirjallista suostumusta. Mikali
tontti luovutetaan ennen rakentamisvelvollisuuden tayttdmistd ilman kunnan suostumusta, tontinsaaja

sitoutuu maksamaan kunnalle korvauksen, jonka maara myytavilla tonteilla on kauppahinnan suuruinen
ja vuokratonteilla 16-kertainen taysimaaréisen vuosivuokran suuruinen.

Tontin ostajan on haettava lainhuuto kuuden (6) kuukauden kuluessa kaupantekopéivasta. Lainhuudon
yhteydessa on maksettava varainsiirtovero, joka on 4 % kauppahinnasta. Vuokratontille on haettava
vuokraoikeuden kirjaus ja kunnalle tulee toimittaa parhaalle etusijalle kiinnitetty panttikirja maaraltaan
viisi kertaa vuosivuokra. Lainhuuto, vuokraoikeuden kirjaus ja kiinnitykset haetaan valtion
Maanmittauslaitokselta.



YHTEYSHENKILOT
Maankaytto

maankayttopaallikkdé Hannu Kujala
maankayttdinsindori Mika Alastalo
maankayttdinsin66ri Minna Valtonen

Kaavoitus

asiakaspalvelusihteeri Pirkko Veijanen
asemakaavapaallikkd Taneli Heikkila

Karttatilaukset
kaavoituksen asiakaspalvelu
ymp.kirjaamo@nurmijarvi.fi
Vesilaitos

asiakaspalvelusihteeri Paivi Laakso

asiakaspalvelusihteeri Susanne Juslin-Aitoniemi

Rakennusvalvonta

asiakaspalvelusihteeri Marjo Sibakoff

rakennustarkastaja Mikael Kangasniemi

Katu ja yleiset alueet

kunnallistekniikan p&éallikké Jyrki Meronen

Sahkoliittyméa
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040 317 2371
040 317 2360
040 317 2363

040 317 2394
040 317 4994

040 317 2350, 040 317 2394

040 317 2319
040 317 2318

040 317 2396
040 317 2398

040 317 2304

Sahkoliittymasta ja -maksuista saa lisdtietoja Nurmijarven Sahko Oy:sta, puh. vaihde (09) 878 071.

sahkopostiosoitteet:

etunimi.sukunimi(at)nurmijarvi.fi
poikkeus Minna Valtonen etunimi.k.sukunimi(at)nurmijarvi.fi

Liitteet:

Rakentamistapaohjeet

ok wNE

AP-tontit 3062/4 ja 3064/4 kartalla (asemakaava ja pohjakartta)
Ali-Tilkan asemakaavan merkinnat ja maaraykset
AKR-tontit 2108/1 ja 2 kartalla (asemakaava ja pohjakartta)
Krannilan asemakaavan merkinnat ja maaraykset

Krannilan maaperatiedot 16ytyvat omakotitonttien sivuilta

https://www.nurmijarvi.fi/asuminen_ja_ymparisto/kaavat_tontit_ja_rakennusluvat/myytavat_ton

tit_ja_maanhankinta/omakotitontit

7. Tonttitarjouslomake



