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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Rajamden Saunatien alueen asemakaavan
muutos

Kaavatunnus: 1-109

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee osaa Raja-

maen kortteleista 1303-1304, 1308 seka
kortteleita 1315-1316, lahivirkistys-,
puisto- ja katualuetta.

Kaavan laatija: kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi
Yhteystiedot: Nurmijarven kunta
Ymparistétoimiala, Asemakaavoitus
PL 37
01901 Nurmijarvi
Vireilletulopaiva: 30.06.2016
Luonnos nahtavilla: 27.04-17.05.2017
Ehdotus nahtavilla: XX XX -XX. XX.201X
Hyvaksymispadiva: XX.XX.201X

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Rajamden keskustan koillispuolella, Hanko-Hyvin-
kaa-radan itapuolella. Alueen pinta-ala on yhteensa noin 3,4 hehtaaria.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on edesauttaa asemakaavan toteu-
tumista Rajamaelld, kunnan omistamalla maalla ja varata asumisviihtyvyytta
ja terveellisyytta lisdavalle melusuojaukselle tilaa. Samalla osoitetaan Sau-
natien varalampdvoimalalle pysyva sijainti.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Sijaintikartta

. Asemakaavoitettava alue

. OAS

. Asemakaavakartta

. Asemakaavakarttamerkinnat ja -maaraykset

. Asemakaavan seurantalomake

. Saunatien alueen melusuojaus (luonnos/Sito 2017)

NOUuh~,WN
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8. Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen melu-ja tarinaselvitys, WSP,
2005

9. Lausunto Rajamaen Saunatien alueen maaperatutkimusten ja pohja-vesi-
selvitysten tuloksista ja vesiolosuhteiden huomioimisesta kaavoitustyon yh-
teydessa ja mydhemmin tapahtuvassa rakentamisessa, Geosentria Oy, 2009
10. Saunatien meluvalli, vaikutukset hulevesiin ja pohjavesiin, SITO, 2017

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista

RKY, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistét, Mu-
seovirasto, 2009

Rajamden osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2014

Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen melu-ja tarinaselvitys, WSP,
2005

Rajamden tehdasalueen riskiselvitys ja tadydennysmuistio, Ramboll Finland
Oy, 2012

Rajamaen pohjavesien suojelusuunnitelman paivitys, Poyry Finland Oy,
2012

Rajamaen tehdasyhdyskunnan asuinalueen inventointi- ja arvotusraportti,
Nina Vdlkepinta, 2003

Nurmijdrven rakennusperintdselvitys, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen
Valkama Oy, luonnos, 2010

Lausunto Rajamaen Saunatien alueen maaperatutkimusten ja pohja-vesi-
selvitysten tuloksista ja vesiolosuhteiden huomioimisesta kaavoitustyon
yhteydessa ja mydhemmin tapahtuvassa rakentamisessa, Geosentria Oy,
2009

Rajamaen etuostoalueen luontoselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy,
2004

Nurmijdarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvitys, Strafica Oy,
2007

Hyvinkda-Hanko-radan sahkoistys-ratasuunnitelma, Liikennevirasto, 2012
RKY kaavoituksessa ja lupamenettelyssa —muistio, Ymparistéministerio,
2009

Seveso-laitokset ja maankaytén suunnittelu, Alueelliset ymparistéjulkaisut
369, Kaakkois-Suomen ymparistokeskus, 2004

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta on tehnyt paatéksen kaavoittami-

sesta 14.6.2016 (§ 48) ja asemakaavan muutos on tullut vireille 30.6.2016.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla kunnanvirastossa ja ase-
makaavoituksen internetsivuilla 4.7.2016 alkaen. Asemakaavan luonnos oli
nahtavilla 27.04-17.05.2017.

Asemakaavan muutoksen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana tydna.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella muodostuu Saunatien, Kiuaskujan, Vihtakujan ja
Tervakujan alueelle yhteensa kahdeksan kaksiasuntoista (AO2) tonttia, kaksi
asuinkerros- ja rivitalotalojen tonttia (AKR) seka suojaviheralue asuinraken-
tamisen ja rautatien véliin. AO2 -tonteilla rakennusoikeutta on 170 k-m? jo-
kaisella tontilla ja asuinkerros- ja rivitalojen tonteilla on 600 k-m? tonttia
kohden.
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Suojaviheralueelle (EV) on tarkoitus sijoittaa meluvalli. Saunatien varteen
EV-alueen pohjoispuolelle osoitetaan sijainti Saunatien varalampdlaitokselle.
Laitos sijaitsee nykytilanteessa puistoalueella poikkeamispdatdksella.

Talmontien ja Puistokujan kulmaukseen muodostuu asuinrakennusten kort-
telialue (A-2), joka voidaan jakaa useammaksi rakennuspaikaksi. Alueen te-
hokkuus on e=0.3.

3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Rajamden keskustan koillispuolella, Hanko-Hyvin-
kaa-radan itapuolella. Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 3,4 heh-
taaria.

Suunnittelualue on kunnan omistamaa, pientalo- ja osin kerrostaloalueeksi
asemakaavoitettua aluetta. Alueen tonteista osa on vield rakentamatta.
Kaava-alue kuuluu Altian tehdasyhdyskunnan valtakunnallisesti arvokkaa-
seen rakennettuun kulttuuriymparistéén (RKY 2009).

Osa alueesta on puisto- tai lahivirkistysaluetta, jolla radan lédheisyyden, vir-
kistysalueen kapeuden ja raideliikenteen melun vuoksi ei ole merkittavaa
virkistysarvoa.

Alue kuuluu ns. Seveso III —direktiivin (2012/18/EU) maarittelemaan kon-
sultointivyohykkeeseen. Altia Oyj:n Rajamaen laitoksen konsultointivyohyk-
keen laajuus on 1 km.

3.1.2 Luonto ja maisema

Luonnonymparistdén ja maiseman nykytilan kuvaus perustuu paaosin GTK:n
maa- ja kallioperatietoihin (http://geotieto.gtk.fi/), kaavoitusta varten Raja-
maen etuostoalueelle laadittuun luontoselvitykseen (Enviro Oy 2004), Ra-
kennettu kulttuuriymparistd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorial-
liset ymparistot -julkaisuun (Museovirasto/Ymparistdministerié 1993), Raja-
maen tehdasyhdyskunnan asuinalueen inventointi- ja arvotusraporttiin,
kartta-, valokuva- ja ilmakuvatarkasteluihin sekd maastokaynteihin.

Maapera on suurimmaksi osaksi Saunatien varrella hietaa. Talmontien var-
rella sijaitseva kaavan osa on suurimmaksi osaksi moreenia, mutta osittain
se on myo6s hietaa. Alueelle tehdyn rakennettavuusselvityksen (Geosentria
Oy 2009) mukaan alueen maaperan kantavuus ja pohjavesiolosuhteet rajoit-
tavat rakentamistapaa ja rakenneratkaisujen valintaa Saunatien varrella.

Talmontien varren suunnittelualueelle ei ole annettu vuoden 2004 luontosel-
vityksessa suojelusuosituksia. Alue on jo toteutuneen rakentamisen myo6ta
muuttunut merkittavasti luonnontilaisesta. Suunnittelualueella maasto nou-
see Talmontielta eteldan pain mennessa noin nelja metrid. Saunatien itapuo-
linen osa on puutonta osittain rakentunutta omakotialuetta.

Maasto Saunatien lansipuolella (kuva 1) on kosteaa ja pintavettd on run-

saasti. Myds alueen kasvillisuus on osittain kosteikoille tyypillista. Radan ja
Saunatien alueen valiin on ratapihaa muokattaessa muodostunut valli, joka
peittaa osittain nakyvyyden radalle. Valli kasvaa varttunutta puustoa, joka
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my®Os osaltaan muodostaa nakdestetta lastauspihan suuntaan. Rata-aluetta
rajaava piikkilanka-aita tolppineen on vanha ja osittain kaatunut.

Kuva 1. Saunatien ja rata-alueen vélinen alue kesilla 2016.

Kaavamuutosalueen pohjoispuolella on peltoalueita. Saunatien varrella
maanpinnan korkeuserot (kuva 2) eivat ole suuria ja korkeus vaihtelee va-
lilld +90 m ja + 91 m (N2000). Saunatien ja rata-alueen valissa sijaitseva
valli on korkeimmillaan 4 metria korkeammalla kuin Saunatie. Muuten ole-
massa oleva valli on noin 2-3 metria korkeammalla kuin Saunatie. Talmon-
tien osa-alueen kohdalla maasto nousee korkeudesta +90 m korkeuteen
+94 m. Korkein kohta Talmontien osa-alueella, sijaitsee kaavamuutosalueen
keskella.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, RAJAMAKI, SAUNATIEN ALUE Kaavatunnus 1-109
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Kuva 2. Maanpinnan korkeuserot korostettuna vareilla. Kuvassa nakyy myos rata-alu-
een ja Saunatien vilissa sijaitseva valli.

3.1.3 Rakennettavuus

Saunatien varrella olevalle alueelle laaditun rakennettavuuslausunnon
(Geosentria Oy 2009) mukaan alue on maaperaolosuhteiltaan hietaa (kuva
3) ja pohjavesi on ldhelld maan pintaa. Rakentamisen tulisi muuttaa vallitse-
via pohjavesiolosuhteita mahdollisimman vahan. Rakennukset tuleekin poh-
javesiperadisten kosteusongelmien valttamiseksi perustaa tuulettuvalla ala-
pohjalla. Mydskaan pohjaveden ylapuolista savipatjaa ei tulisi puhkaista
asennuksilla tai perustusrakenteilla, kuten paalutuksella. Pohjarakentamisen
asettamat reunaehdot muodostavat lisakustannuksia katujen ja rakennusten
rakentamisen yhteydessa. Rakennettavuuslausunnon mukaan rakennusten
suositeltava enimmaiskorkeus on kaksi kerrosta. Runkomateriaaliksi suosi-
tellaan puuta painumien ja paalutuksen valttamiseksi. Lahdeperaisten pinta-
vesien poisjohtaminen jarjestetaan katujen ja kunnallistekniikan rakentami-
sen yhteydessa.

Rakennettavan maavallin perustettavuus on esitetty meluvallin rakennetta-
vuusselvityksessa ja suunnitelmassa.
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Kuva 3. Ote maaperdkartasta.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen ldhiymparistdssa asuu noin 200 ihmista, joista noin puolet
on alaikaisia. Saunatien suunnittelualueella sijaitsee seitseman kappaletta
uusia omakotitaloja ja kahdeksas on rakenteilla. Rakennukset ovat 172 - 2
kerroksisia, niiden julkisivut ovat puuta ja niissd on harmaat katot. Katon
muoto on paaasiassa harjakatto, mutta alueella on myds pulpettikattoinen
rakennus seka joissakin autotalleissa on pulpettikatto. Rakennukset ja auto-
tallit sijaitsevat lahella katualuetta ja noudattavat voimassa olevaa asema-
kaavaa seka rakennustapaohjetta.

Suunnittelualueen etelapuolella on yksi kolmikerroksinen elementtirakentei-
nen asuinkerrostalo maanpaallisella kellarikerroksella joka edustaa tyypillista
kerrostalorakentamista 60-70-luvulta (ei suojeluarvoa). Rakennuksen arkki-
tehti on kuitenkin mahdollisesti ollut nimekas arkkitehti Einari Terasvirta.
Rakennuksella ei ole katsottu olevan erityista suojeluarvoa.

Kerrostalon pihalla on Saunatien alueen sahkdverkkoon liittyva muuntamo.

Suunnittelualueen pohjoispuolella on suojeltu (Sr-1) arkkitehtiprofessori An-
tero Pernajan suunnittelema Alkon tehdasyhdyskunnan saunarakennus vuo-
delta 1954. Rakennuksessa on osittain maanpaallinen kivijalkamainen kella-
rikerros ja kaksi ylempaa kerrosta. Rakennuksessa sijaitsee kaikkiaan nelja
saunaa, kaksi kellarikerroksessa ja kaksi ylemmassa kerroksessa. Sauna on
kellarikerroksen aulan seka toisen saunatilan osalta sailynyt Idhes alkuperai-
sessa asussaan, ja se on alueella tehdyssa sisatilainventoinnissa suositeltu
sadilytettavaksi.

Puistokujan varrella on monta suojeltua rakennusta. Alueella sijaitsee mm.
mestarien paritalot, ldékarin asunto Puistokujan rivitalo ja toimihenkildiden
paritalo. Naista lahimpina kaavamuutosaluetta ovat Puistokujan rivitalo ja
ldakarin asunto.
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Rajamaden tehtaat (kuva 4), vanha asema-alue ja Tykkitorninmden kulttuuri-
historiallisesti arvokas alue sijaitsevat suunnittelualueen laheisyydessa radan
lansipuolella. Rajamaen tehtaat perustettiin vuonna 1888 tohtori Wilhelm
Juslinin Rajamaen tilalta ostetuille maille. Mailla sijaitsi myds kirkasvetinen
[dhde. Rajamaen tehtaat ovat rakennettu useana eri vuosikymmenena.

o

ik . S o Y\

Kuva 4. Rajamden tehtaat radan iéipuoleltaéihtynéi.Kuvan eualalla on lampi, joa

on syntynyt ldhteesta.

Kaava-alueelle on rakennettu valmiiksi kunnallistekniikka. Saunatien alla
kulkee kaukolampdputki, josta on haara Kiuaskujalle. Alueella ei ole merkit-
tavia sahkoélinjoja. Saunatien varren kerrostalon pihaan, kortteliin 1304, on
sijoitettu muuntamo. Toinen sijaitsee kaava-alueen ldheisyydessa, korttelin
1308 itdpuolella, Talmontien varressa. Rajamaden ala-aste, ylaaste ja paivit-
taistavarakauppa ovat n. 700 - 800 m paassa. Puistotien paivakoti on alueen
ldheisyydessd, n. 300 m paassa. 400 metrin padssa sijaitsee Rajamden
kirkko (kuva 9). Rajamaen keskustan muut palvelut ovat alle kilometrin
paassa alueelta.
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Kva 5. Ra]aman klrko vuodelta 1938. unmtteluana arkkitehti Erkki Huttunen.

3.1.5 Liikenne

Kaava-alueen lansipuolella kulkee Hanko-Hyvinkaa rata. Alueen ita-lansi-
suuntaisena paavaylana toimii Isokalliontie, joka ylittaa radan tasossa. Sau-
natie toimii kokoojakatuna ja siita erkanee lyhyet tonttikadut. Puistokuja jat-
kuu Saunatieta pidemmalle Talmontiehen asti.

Kirkonkylan ja Rajamaen alueelle on laadittu lilkkenneselvitys (Strafica Oy
2007). Selvityksessa on arvioitu liikennelaskentojen perusteella Kirkonkylan
ja Rajamaen liikenneverkon liikennemaadrat ja kapasiteetti seka ennusteet
lilkennemadrista vuonna 2030. Selvitys ei esita lapikulkuliikennettd Sauna-
tielle.

Nurmijarven joukkoliikenne perustuu vakiovuoroliikenteeseen, jota tayden-

taa sisainen Kivenkyyti-palveluliikenne. Rajamaen alueella operoi kivenkyy-
din linjat 20, 27, 37 ja 46. Rajamaeltd pddsee helposti joukkoliikenteen
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avulla Kirkonkyléan. Muut linjat kuljettavat mm. Helsinkiin ja Hyvinkaalle.
Rajamaden linja-autoasema sijaitsee Rajamden kirjaston, lukion ja uimahallin
[aheisyydessa Kiljavantien varrella. Nurmijarven alueella on kaytéssa Nurmi-
jarvilippu, joka mahdollistaa kohtuuhintaisen tyématkan kunnan sisalla ja
Helsingin suuntaan kuljettaessa.

3.1.6 Ympadriston hdiriotekijat

Seveso III

Altian Rajamden tehdasalueella on kaksi Seveso III -direktiivin mukaista lai-
tosta. Altia Oyj:n konsultointivyéhyke on kilometrin laajuinen ja Roal Oy:n
konsultointivydhyke on 0,2 kilometria (kuva 6). Roal Oy:n konsultointi-
vydhyke ei ylla kaavoitettavalle alueelle, mutta Altian konsultointivyéhyke
sisaltda koko asemakaavan muutosalueen. Konsultointivyéhyke pitda huomi-
oida alueita asemakaavoitettaessa tai rakennettaessa. Vyohyke ei ole suo-
jaetaisyys laitoksen ja muun toiminnan valilla, vaan se ilmaisee etdisyyden
laitoksesta, jonka sisalla toimittaessa turvallisuuden varmistamiseen tah-
taava asiantuntijalausuntomenettely on tarpeen.

-
N |

Kuva 4. Rajaméen Altian Seveso III -direktiivin mukaiset laitokset. Laitokset on mer-
kitty violetilla ja konsultointivyohykkeet esitetty ruskealla. Kaava-alueen likimaarai-
nen sijainti on esitetty mustalla ympyralla.

Altian Rajamaen tehtaiden tehdasalueella toimii talla hetkellda noin kymme-
nen yritysta. Tehdasalueen ldheisyydessa on tehtaiden perustamisesta
saakka ollut asutusta. Ymparistéluvanvaraista toimintaa tehdasalueella har-
joittavat seuraavat yritykset: Altia Oyj, Roal Oy ja Adven Oy. Rajamden teh-
dasalueella kasitellaan ja varastoidaan vaaralliseksi luokiteltuja kemikaaleja.
Kemikaalit ja niiden maarat edellyttavat Turvallisuus- ja kemikaaliviraston
(Tukes) lupaa ja valvontaa. Laitokset ovat velvollisia laatimaan toimintaperi-
aateasiakirjan.
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Altian Rajamaden tehtaiden tehdasalueen mahdollisesti aiheuttamat haitat
ymparistolle ovat hyvin epdtodennadkdiset. Ramboll Oy:n Rajamden tehdas-
alueen riskiselvityksessa vuodelta 2012 todetaan seuraavaa:

“Teollisuusalue on laaja, kohtalaisen véaljasti rakennettu ja sen ympdrilld on
varsin paljon rakentamatonta aluetta. Riski vaarallisen kemikaalin vuodosta
tai palosta on konkreettisin teollisuusalueen tyéntekijobille, jotka ovat ris-
keista tietoisia ja koulutettuja; normaalit vaaratilanteet hallitaan siten teh-
dasalueella. Vain ddrimmdéisen poikkeukselliset ja siten hyvin epdtodennékoi-
set suuronnettomuudet (kuten ns. BLEVE-rdjdhdys) voivat aiheuttaa tehdas-
alueen ulkopuolelle kohdistuvia vaikutuksia.”

"BLEVE:n tapahtuminen Rajamden tehdasalueella arvioidaan erittdin epato-
denndkdiseksi, silld tapahtuakseen se vaatisi erittdin ison palon ympéaréi-
mdéan etanoliséilioté seka pitkdn paloajan.”

BLEVE-rajahdys on palavan nesteen sailién sisalla tapahtuva héyryrajahdys.
Kaukolammon varalampodvoimala

Alueella poikkeamispaatdksella sijaitseva varalampdvoimala aiheuttaa ympa-
ristélleen Nurmijarven Sahké Oy:n mukaan vain vahan haittaa, silla laitos
toimii vain lampdverkon poikkeustilanteissa, kuten kovilla pakkasilla ja kun
[@mpdverkossa on jokin muu hairid. Laitos aiheuttaa melko vahan liiken-
netta.

Lampdlaitos ei mydskaan aiheuta merkittavda uhkaa alueen pohjavedelle tai
hulevesille, silla laitoksen toiminnassa on huomioitu asianmukainen suojaus.
Nurmijarven Sahkdé Oy:n ilmoituksen mukaan tankkausalueen asfaltti on tii-
vistetty ja varustettu 6ljysulkumatolla ja 6ljyntorjunta-aineilla. Sadevesi-
kaivo on varustettu venttiililla, 6ljysailid on suoja-altainen, 6ljyputket kote-
loitu ja kallistettu joko sdiliédn tai laitokseen. Sailidt ovat lukittuja ja varus-
tettu ylitdytonestimilla. Laitoksessa on vuotohdlyttimet ja 24 tunnin pdivys-
tys.

Laitoksen etdisyys ldhimmadsta asuinrakennuksen rakennusalasta on n. 50m.

Melu ja tarina

Merkittdvimmat ympariston hairidtekijat ovat raideliikennemelu- ja tdrina.
Ennustetun liikenteen (vuosi 2035) perusteella Saunatien ja radan varteen
olisi sijoitettava melusuojausta y6ajan melua varten. Kaavoitusprosessin al-
kaessa alueen asukkaat ilmaisivat tarvetta melunsuojaukselle. Tulevan asu-
tuksen kohdalla keskidaanitasot ovat paivalla vahaiset mutta ydélla osalla ton-
teista danitaso on yli 45 dB. Valtioneuvoston paatéksen mukainen melutason
ybohjearvo uusilla asuinalueilla 45 dB(A) ylittyy ennustetilanteessa n. 100-
150 metrin pdassa radasta (kuva 7). Raideliikenteen melu- ja tarindselvitys-
raportti liitteineen on selostuksen liitteend. Sito Oy:n tekema meluselvitys
on valmistunut 2017. Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen aiheutta-
masta melusta ja tarindasta on laadittu Rajamaen etuostoalueen raideliiken-
teen melu- ja tarinaselvitys (WSP 2005). Raideliikenteen melu- ja tarinasel-
vitysraportin mukaan tarina ei aiheuta ongelmaa nyt kaavoitettaviin asuin-
kortteleihin.
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Kuva 5. Ennust 2035. Aineisto: Sito 201

Melusta johtuen Sito laati alueelle meluselvityksen ja suunnitelman meluval-
lin rakentamiseksi Saunatien ja Hanko-Hyvankaa radan valiin. Tydssa selvi-
tettiin meluvallin teknisia ominaisuuksia ja melutasoja vuonna 2035. Tydn
seurauksena alueelle suunniteltiin meluvalli, joka on viisi metria korkeampi
kuin maanpinta. Meluvalliin tulee yksi matalampi kohta, johon rakennetaan
erillinen aita. Matalammassa kohdassa sijaitsee olemassa oleva viemariputki,
jonka huollosta johtuen vallia ei voi rakentaa taysin korkeana kyseisessa
kohdassa.

Hanko-Hyvinkaa radan sahkoéistyksen myo6ta dieselveturit (kuva 8) vaihtuvat
hiljaisempiin sdhkdvetureihin. Tavaraliikenteessa veturin osuus ohiajavan ju-
nan melusta on kuitenkin pieni. Sahkoistyksen myoéta raideliikenteen hiilidi-
oksidi- ja hiukkaspaastot vahenevat, kun rataa aletaan operoida sahkdvetu-
reilla.
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Mu‘
Kuva 6. Saunatien ldheisella Isokalliontien tasoristeyksessa VR:n Dv12 dieselveturit
kuljettavat puukuormaa kohti Hyvinkaata.

3.1.7 Sosiaalinen ymparisto
Suunnittelualueen ja sen valittéman ldheisyyden sosiaalinen rakenne koos-
tuu lapsiperheista, jotka asuvat omakotitaloissa. Suunnittelualue ja sen vali-
toén ymparistd on osittain keskeneraistd, joka vaikuttaa alueen identiteettiin.
Saunatien varressa, kaavoitettavan alueen etelapuolella, sijaitsee Nurmijar-
ven vuokra-asuntojen kerrostalo. Vuokra-asuntoja sijaitsee myds korttelissa
1308.

3.1.8 Maanomistus
Suunnittelualue on Nurmijarven kunnan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on paattanyt valtakunnallisista alueidenkdyttétavoitteista
(VAT) vuonna 2000 ja niita on tarkistettu vuonna 2008. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttoétavoitteet ovat olleet uudistettavana ja uudet tavoitteet on hy-
vaksytty 2017.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonai-

suuksia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
5. Uudistumiskykyinen energiahuolt

Vahvistetuissa maakuntakaavoissa suunnittelualue sijaitsee taajamatoimin-
tojen alueella (kuva 9). Kaava-alueelle on merkitty myd6s kulttuuriymparis-
tén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde, valtakunnalli-
sesti merkittdva (RKY 2009). Kaava-alueen viereen on merkitty paarata seka
pohjavesialue.
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Kuva 9. Ote vahvistettujen maakuntakaavo;en yhdistelmasta (13.12.2019). Punainen
nuoli osoittaa kaava-alueen likimaaraisen sijainnin.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavan kokonai-
suudessaan toukokuussa 2017.

Neljés vaihemaakuntakaava kasittelee seuraavia teemoja: elinkeinot ja inno-

vaatiotoiminta, logistiikka, tuulivoima, viherrakenne ja kulttuuriymparistoét.
Neljas maakuntakaava aiheuttaa muutoksia suunnittelualueelle (kuva 10).
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Kuva 10. Ote Uudenmaan neljannen maakuntakaavan epdvirallisesta yhdistelmdkar-
tasta (8.9.2016). Punainen nuoli osoittaa kaava-alueen likimaaraisen sijainnin.

Neljés maakuntakaava kumosi alueelta seuraavat voimassa olevat kaava-
merkinnat:

e Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue,
tie tai kohde (Uudenmaan maakuntakaava)

e Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittdva (RKY 2009) (Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava)

Lisaksi kaava-alueen ldaheisyydesta kumottiin pohjavesialue (Uudenmaan
maakuntakaava). Neljas maakuntakaava maardsi alueelle valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriymparistdon (RKY 2009). Suunnittelualueen
viereen on osoitettu pohjavesialue.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta on kdaynnistynyt vuoden
2016 aikana. Uusi koko Uudellemaalle laadittava maakuntakaavasta kayte-
tdan nimea Uusimaa-kaava 2050. Nimensa mukaisesti sen aikatahtdin on
vuodessa 2050. Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu
yleispiirteisesta pitkan aikavadlin rakennekaavasta seka tarkentavista seutu-
kohtaisista vaihemaakuntakaavoista. Uusimaa-kaavan 2050 ehdotusaineisto
oli nahtavilla syksylla 2019. Lisdtietoa 16ytyy Uudenmaan liiton internetsi-
vuilta.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei toistaiseksi ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa. Koko kunnan yleiskaavassa (hyvaksytty kunnanvaltuustossa v. 1989)
kaava-alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK) ja pientaloval-
taiseksi alueeksi, jossa kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen erityisoh-
jeistus olemassa olevan rakennuskannan ja tiealueiden sailyttamiseksi seka
mahdollisten muutosten sopeuttamiseksi ymparistéon (AP1/s).

Yleiskaava on vanhentunut, joten suunnittelussa on otettu huomioon maan-
kaytto- ja rakennuslain 39 §:ssa saddetyt yleiskaavan sisdltévaatimukset.
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Rajamaen osayleiskaavan valmistelu on tarkoitus aloittaa Idhivuosina. Tois-
taiseksi Maankayton kehityskuva 2040 (kv 2011) korvaa sisdlléltaan koko
kunnan yleiskaavan strategisena yleiskaavallisena linjauksena ja ohjaa
osayleiskaavojen laatimista mm. mitoitustavoitteiden osalta. Maankadytén
kehityskuvassa 2040 alue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n mukaan asemakaavaa laaditta-
essa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan sisaltévaati-
muksista saadetadan. Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan siis tehda
suunnittelualuetta koskevia yleiskaavatasoisia valintoja. Tuleva osayleiskaa-
vaehdotus tulee talléin puolestaan noudattamaan asemakaavaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueen lansiosassa on voimassa Saunatien asemakaava (1-108)
vuodelta 2010 ja itaosassa Puistokujan-Terveystien-Maenpaantien alueen
asemakaava (1-106) vuodelta 2006. Voimassa olevassa asemakaavassa
(kuva 16) suunnittelualue on asuinkerros- ja rivitalojen korttelialuetta
(AKR), erillispientalojen korttelialuetta (AO1), kytkettyjen pientalojen kortte-
lialuetta (AP-1), lahivirkistysaluetta (VL) sekd katualuetta.
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Kuva 11. Ote ajantasakaava

3.3 Aluetta ja sen lahiymparistoa koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvi-
tykset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavan muutoksen vi-
reilletulosta 14.6.2016 § 48.

Taman alueen kaavoitus on kunnan asemakaavoitusohjelmassa 2020-2024
ajoitettu vuonna 2020 valmistuviin kaavoihin.

Nurmijarven kunnan maankaytdn kehityskuvassa 2040 alue on merkitty Ra-
jamden taajama-alueeksi (kuva 17).
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- a
Kuva 12. Ote Nurmijarven maankayton kehityskuva 2040.

Kaavamuutosalue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaksi kulttuurihistorial-
liseksi rakennetuksi ymparistoksi luokiteltuun alueeseen (Museovirasto, RKY
2009).

Nurmijarven kunta on laatinut alueen rakennuskannasta inventointi- ja arvo-
tusraportin (Nina Valkepinta, 2003). Lisdksi kunta on teettdanyt Arkkitehdit
Mustonen Ky:lla alueen parhaiten sailyneiden rakennusten sisatiloista sisati-
laselvityksen seka arvotukseen perustuvan kunnostusperiaatteet oppaan.
Koko etuostoaluetta koskevat rakennustapaohjeet (Rajamaen tehdasyhdys-
kunnan rakentamistapaohjeet) on hyvaksytty kunnan kaavoituslautakun-
nassa 19.4.2005.

Kaava-alueelle vuosina 2006 ja 2010 laadittujen asemakaavojen yhteydessa
on laadittu useita selvityksida. Asemakaavan 1-108 yhteydessa on laadittu
kaavaa taydentava Saunatien asuinalueen rakentamistapaohjeet (Saunatien
asuinalueen rakentamistapaohjeet).

Rakennusjarjestys
Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan tarkoitus on edesauttaa asemakaavan toteutumismahdolli-
suuksia Rajamaen kunnan omistamalla maalla, joka sijaitsee kunnallisteknii-
kan verkoston piirissé. Samalla osoitetaan Saunatien varressa sijaitsevalle
varalampovoimalalle pysyva sijainti.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Suunnitteluprosessi kaynnistyi asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paa-
tettya 14.6.2016 (§ 48) kaavan vireille tulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyéntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.
Osallisia ovat mm:
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e alueen ja ldhialueiden asukkaat, maanomistajat ja yhdistykset

¢ Nurmijdrven kunnan hallinto mm. Ympadristotoimiala ja luottamuseli-
met (asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kun-
nanvaltuusto)

e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahkd Oy, Nurmi-
jarven Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, Altia Oyj

¢ muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympadristo-
keskus (ELY), Keski-Uudenmaan maakuntamuseo, Keski-Uudenmaan
pelastuslaitos, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes), Uudenmaan
liitto ja Keski-Uudenmaan ympadristokeskus

4.3.2 Suunnittelu ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltiin asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunnan kokouksessa 14.6.2016. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma asetettiin nahtaville 4.7.2016.

Vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven Uutisissa ja kunnan ilmoitustaululla
julkaistulla kuulutuksella 30.6.2016. Osallisille Iahetettiin kirje, jossa ilmoi-
tettiin kaavamuutoksen vireilletulosta ja kaavaluonnoksen nahtavilldolosta.

Kaavaluonnos

Luonnosvaiheessa asemakaavan luonnoksessa esitettiin alueen kayttétarkoi-
tus ja rakentamisen maara seka laatu. Asemakaavan luonnos kasiteltiin ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunnassa seka kunnanhallituksessa, minka
jalkeen se oli néhtavilla 21 vrk:n ajan. Tana aikana asemakaavan luonnok-
sesta ja muusta aineistosta oli mahdollista esittdaa mielipiteita kirjallisesti.
Kaavaluonnoksesta pyydettiin kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta.

Kaavaluonnoksesta esitettiin nelja lausuntoa. Lausunnon antoivat Uuden-
maan ELY-keskus, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Tukes seka Liikenne-
virasto. Lausunnoissa ei paaosin ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.
Keski-uudenmaan ymparistékeskuksen lausunnon pohjalta aineistoa on tay-
dennetty selvitykselld alueen pintavesista ja lampdkeskuksen toiminnasta.
Kaavamaarayksia on myds talta osin tarkennettu. Myds luontoselvitys on li-
satty kaavan kotisivuille. Laaditut vastineet on esitetty esityslistatekstissa.

Kaavaehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella on laadittu asemakaavanmuu-
tosehdotus, joka kasitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
sekd kunnanhallituksessa. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville 30 vrk:n
ajaksi, jolloin osalliset voivat esittda mielipiteensa laatimalla kirjallisen muis-
tutuksen. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka kunnanhallitus kasit-
televat asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot ja asema-
kaavayksikdn laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaavaehdotukseen teh-
dyt muutokset. Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus kasitelldan uudes-
taan lautakunnassa seka asetetaan uudestaan nahtaville 30 vrk:n ajaksi.

Kaavan hyviaksyminen
Kunnanvaltuusto paattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

4.3.3 Paitoksenteko

14.6.2016 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 48)
paatti ilmoittaa asemakaavanmuutoksen vireille tul-
leeksi.

21.03.2017 | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittda kunnanhallitukselle, ettd se hyvaksyy
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asemakaavan muutosluonnoksen seka asettaa suunnit-
teluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
nahtaville 21 paivan ajaksi.

10.04.2017 |Kunnanhallitus (§ XX) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja suorittaa MRA 30 §:n mukaisen
kuulemisen.

22.01.2020 |Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittaa kunnanhallitukselle, etta se hyvaksyy
asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa suunnitte-
luaineiston MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa
ndhtaville 30 padivan ajaksi.

xX.xX.20xx | Kunnanhallitus (§ XX) paatti hyvaksya asemakaavan
muutosehdotuksen ja asettaa sen nahtdville MRA 27
§:n mukaisesti 30 pdivan ajaksi.

xX.xX.20xx | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX)
paatti esittdd asemakaavan muutoksen kunnanhallituk-
sen ja edelleen valtuuston hyvaksyttavaksi.
xX.xX.20xx | Kunnanhallitus (§ XX) paatti esittdd asemakaavan
muutoksen kunnanvaltuuston hyvaksyttavaksi.
xX.xX.20xx | Kunnanvaltuusto (§ XX) paatti hyvaksya asemakaa-
van muutoksen.

4.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavahanke ei vaatinut viranomaisneuvottelua (Kuukausipalaveri,
ELY-keskus — Nurmijarven kunta, muistio, 21.9.2016). Asemakaavan selvi-
tysten riittdvyyden seka kaavamaaraysten sisallon osalta on tehty viran-
omaisyhteisty6td Uudenmaan ELY-keskuksen ja Keski-Uudenmaan Ymparis-
tokeskuksen kanssa.

4.5 Asemakaavan tavoitteet

4.5.1 L3htokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Nurmijarven kuntastrategia 2010-2020 maarittelee tavoitteeksi mm. yhdys-
kuntarakenteen eheyttédmisen ja taajamarakenteen tiivistamisen tdydennys-
rakentamisen keinoin. Yksi kohta on myds koko kunnan maankdytén kehi-
tyskuvan hyvaksyminen.

Maankayton kehityskuva 2040 (KV 25.5.2011) on laadittu kuntastrategiaan
perustuen (Nurmijarven kuntastrategia 2010-2020). Maakayton kehityskuva
madrittelee kunnan maankaytdn suuret linjat ja yhdyskuntarakenteen kehit-
tdmisen painopisteet. Rajaméden alueen asukasluvun tavoitteeksi on asetettu
8200, joka on 3000 asukasta enemman kuin vuonna 2009. Kehityskuvassa
maaritetadan myos kuntarakenteen ja yhdyskuntarakenteen eheyttédminen,
siten ettd paaosa kasvusta sijoittuu asemakaavoitettuihin taajamiin.

Kehityskuva maarittelee asuntotuotannon paapainoksi Rajamdella omakoti-
talot (50 % tavoitteesta) ja tonttitehokkuudeksi omakotitalotonteilla 0,25-
0,40. Vastaavasti tiivista pientaloasumista (yhtiomuotoista) 25 % ja niiden
tonttitehokkuutena on 0,35 tai suurempi. Rajamden asuntotuotantotarpeeksi
on maaritelty vuosittain 28 omakotitaloa ja 14 tiivista pientaloa. Kehityskuva
maarittelee myds taajamien ominaispiirteiden sadilymisen tavoitteeksi. Raja-
maen ominaispiirteeksi on maaritelty etta se olisi vuonna 2040 elinvoimai-
nen pientalovaltainen taajama erinomaisten ulkoilumahdollisuuksien varrella.
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Pientalovaltaisuus ja tonttien Kirkonkylaa ja Klaukkalaa suurempi koko hou-
kuttelee Rajamaelle erityisesti lapsiperheita.

Kaavamuutoksen tavoitteena on edesauttaa uudisrakentamisen toteutumista
alueella.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavoitettava alue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavassa rakennetussa
kulttuuriymparistéssa (RKY). Uuden rakentamisen on sopeuduttava aluee-
seen.

Ymparistoministerion muistiosta (2009) ote:

“Valtakunnallisesti merkittdvat rakennetut kulttuuriympdéristét edustavat
maamme kehitysvaiheita ja ovat historian kuvastajia. Kyse on sekéd perin-
teen sdilyttamisesta ettd alueiden kehittdmisestd niiden ominaisluonnetta ja
erityispiirteitd vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla tavalla. On térkedda, ettei
ndilld alueilla tapahdu muutoksia tai rakentamista, joka on olennaisesti risti-
riidassa niiden kulttuuriympdristéarvojen kanssa.

Tavoitteena on valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympé-
ristéjen rakenteen, kyla- ja kaupunkikuvan seka alueilla jo olevien rakennus-
ten ja ympdéristén sadilymisen turvaaminen sekd mahdollisen tdydennysra-
kentamisen ja muiden muutosten sopeuttaminen kulttuuriympéaristén omi-
naisluonteeseen ja erityispiirteisiin. Séilyttdmisen ja muutosten laajuus ja
Sisélto ratkaistaan kaavoituksen kautta.

Kaikilla kaavatasoilla on tdrkeda huolehtia siitd, ettd ratkaisut eivat ole risti-
riidassa valtakunnallisesti merkittdvien rakennettujen kulttuuriympdristéjen
ominaisluonteen ja erityispiirteiden kanssa. Jos alueeseen kohdistuu myos
muita valtakunnallisia alueidenk&yttétavoitteita sekd maakunnallisia ja pai-
kallisia tavoitteita, kaavoituksen yhtend tehtdvdna on sovittaa yhteen eri ta-
voitteet siten, ettd valittu vaihtoehto edistdd mahdollisimman hyvin tavoit-
teiden toteutumista.”

Suunnittelutilanne asettaa tavoitteita asemakaavalle. Koska asemakaavoitet-
tavalla alueella ei ole lainvoimaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, asema-
kaavan selostuksessa on lisdksi esitettava selvitys kaavan suhteesta valta-
kunnallisiin alueidenkayttétavoitteisiin ja maakuntakaavaan. Tassa tapauk-
sessa maakuntakaava toimii ohjaavana kaavana asemakaavaa laadittaessa.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset on myds huomioitava asemakaavahank-
keessa. Maankaytt6é- ja rakennuslain 54 § neljas momentti maarittaa seu-
raavaa:

"Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaa-
vaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés
mité yleiskaavan sisdltévaatimuksista sdddetdén.”

4.5.2 Kaavaprosessin aikana syntyneet tavoitteet

Prosessin aikana korostui uuden rakentamisen sopiminen olemassa olevaan
alueeseen. Koska kyseessa on valtakunnallisesti arvokkaasta rakennetusta
kulttuuriymparistosta, uuden rakentamisen pitaa sopia jo olemassa olevaa
rakennuskantaan. Kaavaprosessin aikana alettiin tutkia olisiko suunnittelu-
alueelle mahdollista sijoittaa paritaloja, joilla mahdollistetaan monipuoli-
sempi asuntotarjonta lahelld Rajamaen keskustaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOS, RAJAMAKI, SAUNATIEN ALUE Kaavatunnus 1-109



22/33

Asemakaavaprosessin aikana Nurmijarven sahkd ilmoitti tarpeen siirtaa Sau-
natiella sijaitsevan varalampdévoimalaitoksen sijaintiin missa se voisi sijaita
pysyvasti. Nykyisin varalampdvoimalaitos sijaitsee jatketulla kahden vuoden
poikkeamispadtdksella istutettavalla puistoalueella. Poikkeaminen on voi-
massa kesdan 2021. On tarkoituksen mukaista osoittaa varalampdévoimalai-
tokselle pysyva sijainti. Varaldampdévoimalaitos on kaytdssa vain kovilla pak-
kasilla ja kun lampéverkossa on jokin muu hairi6.

Asemakaavaprosessin alussa lahialueen asukkaat ilmaisivat tarvetta melu-
suojaukselle. Koska voimassa olevassa asemakaavassa Hanko-Hyvinkaa ra-
dan ja Saunatien valissa sijaitsi rakennuksia, jotka toimivat meluesteina, ra-
kennukset paatettiin korvata meluvallilla. Meluvalli toimisi asuinviihtyvyytta
ja terveellisyytta lisddvana tekijana Saunatien alueella.

4.5.3 Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdayttotavoitteisiin ja
maakuntakaavaan

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennus-
lain mukaista alueidenkdytén suunnittelujarjestelmaa. Alueidenkayttétavoit-
teiden tehtdvana on mm. varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen
huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion vi-

ranomaisten toiminnassa. Lisaksi ne auttavat saavuttamaan maankaytté- ja

rakennuslain seka alueidenkaytdén suunnittelun tavoitteet, joista tarkeimmat
ovat hyva elinymparistd ja kestava kehitys. Valtakunnalliset alueiden kaytto-
tavoitteet toteutuvat asemakaavan muutoksessa.

Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet 2018
Toimivat yhdyskunnat ja kestavi liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe-
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien
hydédyntamista.

Saunatien alue sijaitsee Rajamden keskustassa ja tukeutuu hyviin yhteyk-
siin.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaes-
tokehityksen edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Saunatien alueen kaavamuutoksella vastataan voimassaolevaa asemakaavaa
paremmin asuntorakentamisen kysyntdéan.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suu-
rilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
Alueella edistetdan jo olemassa olevan asemakaavaan mukaisten alueiden
rakentumista olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varassa.

Edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutet-
tavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja jouk-
koliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.
Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

Saunatien alue liittyy olemassa olevaan kevyen liikenteen verkostoon ldhella
keskustaa, joukkoliikenneyhteyksia ja merkittdvaa tybpaikka-aluetta. Kir-
konkyldn ja Rajaméen vélilld on kevyen liikenteen véayla.
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Tehokas liikennejédrjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikkenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara ja
henkiléliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Saunatien alueelta on toimivat yhteydet Hangonvéyladlle(Mt25) ja Kirkonky-
ldn keskustan kautta Hameenlinnen véaylélle (Vt3) ja Hdmeenlinnantielle
(Mt130).

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikenne- ja
viestintayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvali-
sesti ja valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien ja rajanyli-
tyspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Ei koske laadittavaa kaavaa.

Terveellinen ja turvallinen ymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-
siin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

Alueen hulevesien hallintaa ohjataan kaavamaéaradyksin.

Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
ristd- ja terveyshaittoja.

Alueelle rakennettavalla meluvallilla ehkéistddn raideliikenteen meluhaittoja.
Alueen ldheisestd tybpaikka-alueesta on laadittu riskiselvitys. Sen vaikutuk-
set kaava-alueelle on arvioitu. Kaavassa annetaan méaéaradyksia lampoévoima-
lan riskinhallinnasta.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toiminto-
jen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittdvan suuri etai-
syys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Kaava-alueen etéisyys selvityksissd todetuista riskisalttiista toiminnoista on
riittdva, eivatka alueelle ulottuvat haittavaikutukset ole todennékbisia. Ase-
makaavan muutoksesta on kuultu vastaavaa viranomaista.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaaral-
listen aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle
asuinalueista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkistd alu-
eista.

Kaava-alueen etédisyys riskisalttiista toiminnoista on riittdva, eiviatkd alueelle
ulottuvat haittavaikutukset ole todennékdisid. Vaikutusten arviointi perustuu
riittdviin selvityksiin.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alu-
eelliset kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt laadittavaa kaavaa.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Asemakaavakartassa on annettu maardyksiéd valtakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympéristén séilyttdmiseksi.
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Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja
ekologisten yhteyksien sailymista.
Ei koske kaava-aluetta. Alueella ei ole havaittu luontoarvoja.

Huolehditaan virkistyskayttéon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka vi-
heralueverkoston jatkuvuudesta.

Alueen virkistysalueet séilyvét pda osin ennallaan. Radan varren melualu-
eella oleva viheralue muuttuu erityisalueeksi.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetd@an luonnonvarojen
kestdavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittavien yhtenadisten viljely- ja metsaalueiden sekd saamelaiskulttuurin
ja -elinkeinojen kannalta merkittavien alueiden sdilymisesta.

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti
usean voimalan yksikoéihin.

Asemakaavalla turvataan kaukoldmmoén saatavuus alueella.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittdvien voimajoh-
tojen ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden
toteuttamismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyédynnetdan ensisijai-
sesti olemassa olevia johtokaytavia.

Ei koske aluetta ja laadittavaa kaavaa.

4.6 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.6.1 Alustavat kaavaratkaisut

Luonnosvaihe

Asemakaavan muutosta alettiin tutkia Saunatien varressa (kuva 18) siten
etta kortteleiden 1303 ja 1316 paadyissa olevat AKR-tontit muutettaisiin AO-
tonteiksi. Samalla Radanvarressa sijaitsevan korttelin 1315 AKR-tontit muu-
tettaisiin suojavihervydhykkeeksi. Korttelissa 1304 sijaitsevat nelja AO-tont-
tia muuttuisivat kahdeksi AKR-tontiksi. AO-tonttien rakennusoikeus pienenisi
voimassa olevasta 200 k-m?:stéd 160 k-mZ2:iin. Rakennusten suurin sallittu
korkeus olisi II. Rakentaminen noudattaisi olemassa olevaa rakennuskantaa.
AO-tonteilla sallittaisiin yksi asunto.

Talmontien ja Puistokujan kulmassa sijaitsevan korttelin 1308 tonttia 3 paa-
tettiin suunnitella siten etta tontti jaettaisiin neljéan pienempaan tonttiin ja
samalla rakennusoikeutta supistettaisiin hieman. Talmontien ja Puistokujan
kulmassa ollutta katualuetta hieman supistettiin. Jotta kaikille tonteille olisi
mahdollisimman hyva ajoyhteys, aloitettiin kadun sovittaminen Puistoku-
jasta tonttien keskelle. Uuden kadun paahan mitoitettiin kdantépaikka.
Kaantdpaikan mitoituksessa hyddynnettiin uutta Nurmijarven kunnan katuti-
lan suunnittelun periaatteet -ohjetta. Mitoituksessa haluttiin kokeilla kuinka
paljon tilaa vie kuorma-auton (< 8 m) kaantdpaikka verrattuna henkiléauton
kaantopaikkaan.

Suunnittelun edetessa Saunatien varren AO-tontteja hieman muutettiin. AO-

tonteilla rakennusalojen sijaintia hieman muutettiin ja kaavamaaraysta muu-
tettiin siten etta tonteille sallittaisiin kaksiasuntoinen rakennus. Samalla
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my06s rakennusoikeutta korotettiin hieman 170 k-mZ:iin ja autotallien maa-

raa lisattiin. Korttelin 1304 AKR-tonttien rakennusaloja hieman suurennet-
tiin.
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Kuva 13. Asemakaavan muutosluonnos Saunatien varren alueesta

4.6.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ehdotusvaihe

Asemakaavaratkaisussa paadyttiin korttelin 1308 osalta osoittamaan yksi
suurempi korttelialue A-2 ja tontti, jota voitaisiin tarpeen mukaan osoittaa
eri kokoisiksi rakennuspaikoiksi. Tama mahdollistaa maanhankinnan toimin-
tamahdollisuudet myds nopealla aikataululla ilmenevien hankkeiden osalta.

Saunatien varren ratkaisussa paadyttiin kaksiasuntoisiin AO-tontteihin, jotta
voidaan monipuolistaa Rajamden tonttitarjontaa. AO2-tontit mahdollistavat

myds yksiasuntoisen rakentamisen ja niiden rakennusoikeus osoitettiin 180

k-m2. Naiden muutosten tarkoituksena on edesauttaa asemakaavan toteu-

tumista.

Suojaviheraluetta (EV) paadyttiin pidentdmaan etelaan ja pohjoiseen, jotta
suunnitteilla oleva meluvalli saataisiin sijoitettua kokonaan suojaviheralu-

eelle. Mydskin sinansa tarpeeton kapea viheralue radan varressa siséllytet-
tiin EV-alueeseen. Saunatien varalampdévoimalaitos esitetdan sijoitettavaksi
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suojaviheralueen pohjoispdadhan omalle ET-tontille. Lampdlaitos on esitetty
maisemoitavaksi kaavamaddrayksella. Myds meluvalli maisemoidaan puu- ja
pensasistutuksin Saunatien suuntaan.
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Kuva 14. Asemakaavan muutosehdotus Saunatien varren alueesta.
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4.7 Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Tall6in
asemakaavaa laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon yleiskaavan
sisadltévaatimukset.

Maankaytdn suunnittelua ohjaa Nurmijarven kunnan maankaytdn kehitys-
kuva 2040 (valtuusto hyvaksynyt 2011). Kehityskuva maarittelee kunnan
maankdytdn suuret linjat ja yhdyskuntarakenteen kehittamisen painopisteet.
Kehityskuvan johtoajatuksena on varautuminen kasvuun, joka on kunnan
elinvoimaisuutta ja kilpailukykya yllapitava seka samalla kunnan toiminnan
ja talouden kannalta kohtuullisella tasolla. Kasvua ohjataan maaratietoisesti
yhdyskuntarakennetta eheyttaen vahvistamaan taajamien vetovoimaisuutta
ja joukkoliikenteen toimintaedellytyksia.

Kehityskuva ohjaa osayleis- ja asemakaavojen laadintaa. Kehityskuvan mu-
kaan Nurmijarven kunta keskittaa kasvua nykyisiin taajamiin ja keskuksiin.
Rajamaen alueen asukasluvun tavoitteeksi on asetettu 8200, joka on 3000
asukasta enemman kuin vuonna 2009.

MRL 39 madrittelee seuraavat asiat huomioitaviksi yleiskaavaa laadittaessa:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kesta-
VYYs;

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, seka energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvarojen ja talouden kannalta kes-
tavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoeldman toimintaedellytykset;

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen;
sekd

9) virkistysalueiden soveltuvien alueiden riittavyys.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden hal-
tijalle kohtuutonta haittaa.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kesté-
vyys.

Alue sijaitsee olemassa olevien teknisten verkostojen alueella. Suunnittelu-
alue sijaitsee taajama-alueella hyvien liikenneyhteyksien varrella ja alue
pystyy hydédyntédmaan Rajamaen palveluita. Jo olemassa olevien alueiden
kehittaminen tukee ekologista kestavyytta. Kaavamuutos ei aiheuta merkit-
tdvaa muutosta yhdyskuntarakenteeseen.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyviéksikéaytto.

Alue taydentaa jo olemassa olevaa aluetta, hyédyntaen liikenneyhteyksien
varressa olevaa aluetta. Alueella on myds valmiina kunnallistekniikan ver-
kosto.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus.

Alue tukeutuu Rajamaen keskustaan, joka on kavelymatkan paassd. Alueen
asukkaat voivat kayttaa ensisijaisesti Rajamaen palveluita sekd myds Kir-
konkyla palveluita. Kirkonkyla on pian saavutettavissa paremmin kevyeen
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lilkenteen reitteja pitkin, kun Rajamaen ja Kirkonkylan valinen kevyenliiken-
teen vayla valmistuu. Asemakaavan muutos monipuolistaa asuntotarjontaa
alueella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen lii-
kenteen, sekd energia-, vesi ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen
jdrjestamiseen ympadariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestaviélla tavalla.

Alueella on olemassa oleva kunnallistekniikan verkosto. Alueen lahelle on ra-
kenteilla Rajamaen ja Kirkonkyldén valinen kevyenliikenteen vayla. Paikallis-
lilkenteen reitit kulkevat suunnittelualueen vieresta ja linja-autoasema sijait-
see Rajamaen keskustassa. Suunnittelualueelle on rakennettu valmiiksi kun-
nallistekniikka. Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Saunatien vara-
[@mpdvoimalaitoksen sijoittaminen pysyvaan sijaintiin.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri viestéryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinympaéristéén.

Asemakaava mahdollistaa monipuolisen asumisratkaisujen toteutettavuuden
[ahelld Rajamaen keskustaa. My6s ymparistdn hairidtekijdéiden, kuten rauta-
tieliikenteen ja sen melun, vaikutuksia on vahennetty kaavamerkinndin ja -

maarayksin. Asemakaava mahdollistaa rakentamisen joka soveltuu eri vaes-
ténryhmille.

Kunnan elinkeinoeldmaén toimintaedellytykset.
On huomioitu monipuolistamalla kunnan tonttitarjontaa.

Ympidristéhaittojen vahentaminen.
On huomioitu antamalla maarays meluntorjunnasta ja sijoittamalla meluhai-
tan ja asumisen valiin suojavihervydhyke.

Rakennetun ympadriston, maiseman ja luonnonvarojen vaaliminen.
Rakentaminen on ohjattu jo olemassa olevien rakennusten jatkoksi kaava-
maarayksillad seka rakennustapaohjeilla. Tama auttaa muodostamaan yhte-
nadista taajamakuvaa.

Virkistysalueiden soveltuvien alueiden riittavyys.
Asemakaavan muutos ei vahennd merkittavasti kaavassa osoitettujen virkis-
tysalueiden maaraa.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuutonta haittaa.
Asemakaavamuutos ei aiheuta haittaa maanomistajalle (Nurmijarven kunta).

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutoksen pinta-ala on noin 3,1 hehtaaria, josta asumiseen on va-

rattu noin 2,0 hehtaaria. Suojaviheralue (EV) on noin 1,052 hehtaaria, yh-
dyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten aluetta (ET)
on noin 570 m?.

Asemakaavalla muodostuu kaksi asuinkerros- ja rivitalojen korttelialuetta

(AKR) tonttia, joiden pinta-ala on yhteensa noin 3260 m?. Erillispientalotont-
teja, joille saa rakentaa enintddan kaksi asuntoa (AO2), on yhteensa noin
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5868 m?2. Asumiseen on osoitettu myos A-1 korttelialue, jonka kayttotarkoi-
tus on asuminen ja se on jaettavissa asumistarkoitukseen tarpeen mukaan
enintaan neljaksi tontiksi. Korttelialueen pinta-ala on noin 10824 m?. Koko-
naisrakennusoikeutta suunnittelualueella on yhteensa 5887 k-m?2.

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueella on voimassa Rajamaen tehdasyhdyskunnan rakentamistapaohjeet
ja Saunatien asuinalueen rakentamistapaohjeet. Koska alueen rakentaminen
sijoittuu Rajamden ainutlaatuisen tehdasyhdyskunnan sisalle, on alueen ym-
paristdn yhtenadisyyteen ja rakentamista ohjaaviin maarayksiin kiinnitetty
erityisesti huomiota. Aikaisemmin [dhinna rakennustapaohjeessa esitetyt
ympariston laatuvaatimukset on nyt esitetty kaavamaarayksina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Kaavamuutoksessa muodostuu kahdeksan erillispientalotonttia (AO2), joiden
pinta-ala vaihtelee 672 m?:n ja 772 m?:n valilla ja niiden yhteenlaskettu
pinta-ala on noin 5868 m2. Kaikilla AO2 -tonteilla on rakennusoikeutta 180
k-m? ja tédman lisaksi niihin saa sijoittaa kaksi talousrakennusta joiden koko-
naisrakennusoikeus on 50 k-m2. Tonteille saa rakentaa yhden enintaan kak-
siasuntoisen asuinrakennuksen. Asemakaavassa on annettu maarayksia
mm. kattokaltevuudesta ja palosuojauksesta.

Kaavamuutoksessa muodostuu yksi asuinkerros- ja rivitalotontti (AKR),
jonka pinta-ala on 3261 m2. Rakennusoikeus on 1200 k-m2. Asemakaa-
vassa on madaratty kattokaltevuus 1:3-1:5.

Kaavamuutoksessa muodostuu lisaksi asuinrakennusten korttelialue, A-2,
pinta-alaltaan 10804 m2. Se on jaettavissa enintaan neljaksi rakennuspai-
kaksi, joille voidaan asumisen lisdksi sijoittaa palveluasumista seka siihen
liittyvia palveluja. Alueen rakennusoikeus on 3247 k-m2. Asemakaavassa on
annettu maarayksia mm. julkisivusta, katosta ja arkkitehtuurista.

Kaavamuutoksessa muodostuu yksi yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten tontti (ET), jonka pinta-ala on noin 569 m2. Alue on
varattu Saunatien varaldampdévoimalaitosta varten. Tontin lapi kulkee jatevie-
mari, jonka takia tontilla on maanalaista johtua varten varattu alueen osa.
Laitos tulee maisemoida istutuksin ja mahdolliset pohja- seka hulevesia uh-
kaavat poikkeustilanteet huomioida varotoimin.

Asemakaavassa on annettu erikseen madrayksia AKR ja AO2 -tonteille, joilla
varmistetaan uuden rakentamisen sopeutuminen RKY -alueelle. A-2 kortteli-
alueella on annettu maarayksid, joiden tavoitteina on uuden rakentamisen
sopeutuminen jo olemassa olevaan Puistokujan rakentamiseen.

Pohjavesien suojelusta ja meluntorjunnasta on annettu maarayksia.

5.3.2 Muut alueet

Loppuosa asemakaavasta on suojaviheraluetta (EV). Suojaviheraluetta on
noin 10907 m2. Suojaviheralueelle saa sijoittaa melusuojausta, joka on viisi
metria maanpintaa korkeammalla.
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5.4 Asemakaavan vaikutukset

Asemakaavan muutos ei aiheuta merkittavia vaikutuksia verrattuna voi-
massa olevaan asemakaavaan. Sen tarkoitus onkin lahinna edistda alueen
toteutumista. Asemakaavan muutos on suurimmaksi osaksi ldhinna kaava-
tekninen, jossa merkintéja tarkistetaan muuttuneen kysynnan ja meluntor-
junnan takia. Asemakaavan muutoksen myéta alueen kokonaiskerrosalat va-
henevat. Alueella olevalle Iampdlaitokselle osoitetaan kaavatontti ja sen vai-
kutukset arvioidaan.

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos ei eroa merkittdvasti voimassa olevasta asemakaa-
vasta muuten, kun rakennettavan meluvallin ja lampdlaitoksen osalta. Ase-
makaava mahdollistaa jo olemassa olevien rakennettujen alueiden taydenta-
misen. Asemakaavaprosessin aikana on tutkittu jo olemassa olevaa raken-
nettua ymparistéa. Uusi rakentaminen on sovitettu kaavamaarayksin ole-
massa olevaan vanhaan rakennuskantaan seka jo toteutuneeseen osaan
Saunatien ja Puistokujan aluetta.

Vaeston rakenne ja kehitys

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuinrakennusten rakentamisen.
Taman seurauksena alueelle muuttaa uusia asukkaita. Vaeston rakenne ei
todennakdisesti merkittavasti muutu nykyisestd. Saunatien alueen tontit so-
veltuvat lapsiperheille.

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Asemakaavan muutos taydentaa alueen yhdyskuntarakennetta. Ratkaisu
edistaa alueen rakentumista ja mahdollistaa taajamakuvaltaan tiiviin raken-
tamisen.

Asuminen

Asemakaavan muutoksella alueelle muodostuu 11-14 asumiseen tarkoitettua
tonttia. Asemakaavan muutos mahdollistaa lisdyksen suunnittelualueelle
asuntojen lukumadraa verratessa voimassa olevaan asemakaavaan. Hanke
noudattaa valtakunnallisia alueidenkdyttdtavoitteita mahdollistamalla riitta-
van tonttimaan asuntorakentamiseen

Palvelut ja tyopaikat
Asemakaavan muutos mahdollistaa Rajamaen palveluiden kysynndn kehitty-
misen. Asemakaavan muutos ei lisaa tydpaikka-alueita Rajamaella.

Virkistys

Asemakaavan muutos ei merkittavasti vahenna viheralueiden maaraa alu-
eella. Virkistysalueet Saunatien ja radan valissa sijaitsevat osittain raidelii-
kenteen melualueella, joten niiden merkitys virkistysalueena on niiltd osin
vahainen. Viereinen koirapuisto pienenee hieman kaavamuutoksen takia,
mutta itse ulkoilutusaitaus sailyy.

Liikenne
Asemakaavan muutos ei merkittavasti muuta liikenneolosuhteita alueella.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue kuuluu Altian tehdasyhdyskunnan valtakunnallisesti arvok-
kaaseen rakennettuun kulttuuriymparistédén (RKY 2009). Asemakaavan
muutoksen vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistéén eivat oleellisesti
muutu verrattuna jo voimassa olevaan asemakaavaan. Asuinalueen sopeu-
tumista kulttuuriymparistéén on ohjattu asemakaavamaarayksilla ja jo
aiemmin laadituilla rakennustapaohjeilla.
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Suunnittelualueella ei ole muinaisjaanndksia.

Tekninen huolto

Alueella on valmis kunnallistekninen verkosto. Asemakaavamuutoksen seu-
rauksena Saunatien varalampdvoimalaitos sijoittuu kaavatontille. Alueella on
rakennettu sdahkéverkko ja muuntaja korttelissa 1304.

Erityistoiminnat
Alueelle on varattu tilavarauksia melunsuojausta varten.

Ymparistohairiot

Alueen melulahteena on Hanko-Hyvinkda rata. Melu saadaan hallintaan Sau-
natien ja Hanko-Hyvinkda radan valiin rakennettavalla meluvallilla. Asema-
kaavassa on annettu maarayksia liittyen meluun.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueelle muuttaa rakentamisen myo6ta uusia asukkaita, jotka tulevat asu-
maan pienkerrostaloissa, rivitaloissa, paritaloissa ja omakotitaloissa. Asema-
kaava mahdollistaa asumisen eri ikaryhmille, elamantavoille ja elamanvai-
heisiin. Asemakaava mahdollistaa turvallisen ja terveellisen asuinymparis-
toén, erilaisiin tarpeisiin vastaavien rakennuspaikkojen osoittamisen seka yk-
sityisille etta liiketaloudellisille rakentajille ja vuokra-asumiseen.

Lahialueella on useita liikuntapaikkoja, paivakoteja, kouluja ja muita palve-
luita. Suurin osa palveluista sijaitsee lahella asemakaava-aluetta, joka on
tarkea kriteeri uusien asukkaiden valitessa asuinaluetta. Palveluiden ldhei-
syys vaikuttaa kaikkiin vaesténryhmiin. Palveluiden lédheinen sijainti edistaa
turvallista liikkumista, vahentaa yksityisautoilua ja sujuvoittaa arkielamaa.
Asemakaavan muutoksella pyritdan edesauttamaan Rajamaen keskustan
alueen tiivistamista, asukaspohjan kasvamista ja sitd kautta jo olemassa
olevien ja uusien palveluiden kannattavuuden.

Asuinviihtyisyyteen vaikuttavia haittoja on vahennetty antamalla maarayksia
meluntorjunnasta ja mahdollistamalla meluvallin rakentaminen radan var-
teen.

Mahdollisina riskeina ja uhkina voi pitaa sita, ettei alue valttdmatta rakennu
heti, vaan rakentaminen saattaa jakautua pidemmalle aikavalille. Tana ai-
kana alueen identiteetti saattaa olla keskenerainen.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisema ja luonto

Alueella ei ole havaittu merkittavia luonto- tai maisema-arvoja. Alue on
myds jo merkittdvasti muuttunut luonnontilaisesta, silld sen katuverkko on
jo olemassa ja tonteista osa on jo toteutunut asemakaavan mukaan.
Kaavamuutoksella edesautetaan toistaiseksi rakentamattomien rakennus-
paikkojen rakentumista. Saunatien ja Hanko-Hyvinkaa radan valiselle alu-
eelle on asemakaavan mukaan tarkoitus osoittaa meluvalli, joka erottuu jon-
kin verran korkeusasemiltaan muusta ymparistésta ja joka maisemoidaan.
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Viheralueet

Asemakaavan muutos vdahentda asemakaavan mukaisia viheralueita radan
varressa. Pohjoisosan PI-alue muuttuu osittain EV- ja ET-alueeksi ja etela-
puolisesta VL-alueesta osa osoitetaan EV-alueeksi. Viereinen VL-alue ja silla
sijaitseva koirapuisto sdilyvat. Saunatien ja Hanko-Hyvinkda radan valiin ra-
kennettava meluvalli maisemoidaan laaditun suunnitelman mukaisesti, joten
myds sen yleisvaikutelma vaikutelma on vehred. Kapea viheralue vallin ja
radan valissa muutetaan EV-alueeksi, silla sen virkistysarvot ovat vahaiset.

Pohjavedet

Asemakaava-alue sijaitsee Rajamaen pohjavesialueen ja vedenottamoiden
ohjeellisen kaukosuoja-alueen valittémassa laheisyydessa. Asemakaavassa
on annettu maarayksia pohjavesien suojelutarpeeseen liittyen. N&illd maa-
rayksilla on pyritty estamaan pohjaveden pilaantuminen.

5.4.3 Taloudelliset vaikutukset

Alueen kaavamuutoksen myota ei osoiteta uusia rakennuspaikkoja, vaan
kortteli 1315 muuttuu EV-alueeksi. Alueelta poistuu sen myota rakennusoi-
keutta 1800 k-m2, joiden osalta myyntitulot menetetaan. Myo6s naita varten
jo rakennetut liittymat puretaan tarpeettomana. Samalla meluvallin ja hule-
vesialtaan rakentamisesta tulee kustannuksia. Myds muiden asuinrakentami-
seen osoitettujen alueiden rakentamisen maara muuttuu jonkin verran. Kaa-
vamuutoksen tarkoitus on kuitenkin edesauttaa tonttimyyntia ja alueen to-
teutumista.

5.5 Ympariston hairiotekijat
Raideliikenteen aiheuttama melu ja sen vahentaminen on kasitelty kohdassa
3.1.6.

Suunnittelualue sijaitsee Altian Rajamden tehdasalueen Seveso III -direktii-
vin konsultointivydhykkeelld. Altia Oyj:n konsultointivydhyke on kilometrin
laajuinen. Altian Rajamaen tehtaiden tehdasalueeseen on jatetty riittavan
suuri etdisyys. Asemakaavamuutos on voimassa olevan asemakaavan mu-
kainen. Asumista ei siirretd lahemmaksi tehdasalueita eika alueelle lisata ris-
kille alttiita toimintoja. Asemakaavasta pyydetdan lausunto Tukesilta.

Alueelle osoitettu ET-korttelialue ldmpdvoimalaa varten ei oleellisesti aiheuta
hadiridta ja sen haittavaikutukset pohja- ja hulevesiin on pyritty ehkdisemaan
kaavamaarayksella. Laitos aiheuttaa lisaksi jonkin verran liikennetta.

Kohdassa 3.1.6 on kayty tarkemmin lapi Altian Rajamaen tehtaiden tehdas-
alueen riskiselvityksesta vuodelta 2012.

5.6 Nimisto
Olemassa olevien katualueiden nimisté pysyy ennallaan.

6 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on tarkoitus aloittaa asemakaavan vahvistumi-
sen jalkeen. Asemakaavan mukaiset katualueet ja ET-alue seka niihin liittyva
kunnallistekniikka ovat jo paaosin toteutuneet.

Alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.
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7 Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat henkilét Nurmijarven
kunnan asemakaavayksikdsta.

Janne Qittinen kaavasuunnittelija
Pirkko Laakso-MadKki kaavavalmistelija

Mirka Karttunen kaavoitusinsindori

Toni Saastamoinen kaavoitusarkkitehti
Anne Kangasniemi-Kuikka asemakaavapaallikkd
Katri Peltoniemi kaavoitusarkkitehti
Hannes Hakkinen vs. asemakaavapaallikkd

Nurmijarven kunta Ymparistétoimiala,
Asemakaavoitus

Nurmijarvella 21.01.2020

Hannes Hakkinen Katri Peltoniemi
vs. asemakaavapaallikkd kaavoitusarkkitehti
kaavan laatija
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