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Asemakaavan muutoksen selostus 1-157 Kylänpää, AstrakaninƟ e

Asemakaavan tunnisteƟ edot

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:  Kylänpää, AstrakaaninƟ e
Kaavatunnus:  1-157
Kaava-alue:  Asemakaavan muutos koskee 
  Rajamäen korƩ elia 1701 sekä katu- ja  
  puistoalueita

Kaavan laaƟ ja:  KaavoitusarkkitehƟ  Katri Peltoniemi

YhteysƟ edot:  Nurmijärven kunta    
  Ympäristötoimiala, Asemakaavoitus 
  PL 37      
  01901 Nurmijärvi

Vireilletuloaineisto nähtävillä:  xxxx
Luonnos nähtävillä:   xxxx
Ehdotus nähtävillä:   xxxx
Hyväksymispäivä:   xxxx

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kylänpään asuina-
lueen pohjoisosassa, AstrakaninƟ en varressa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kylänpää, AstrakaninƟ e, (korƩ eli 1701).

Asemakaavan muutoksella tutkitaan nykyisen asuinri-
vitalojen korƩ elialueen käyƩ ötarkoituksen muutosta 
siten, eƩ ä muodostetaan erillispientalojen korƩ elialuet-
ta sekä tarkistetaan voimassa olevia kaavamääräyksiä.
Lisäksi tutkitaan Astrakanin kadun uudellenlinjausta.

 - Tiivistelmä ehdotusvaiheessa saaduista lau-
sunnoista sekä vasƟ neet

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakir-
joista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista

Kylänpään alueen laajemman asemakaavan 
muutoksen yhteydessä on laadiƩ u seuraavat 
selvitykset:
selvitys, Kylänpää, Enviro 2013
• Nurmijärven Kylänpään alueen lepakkokartoi-
tus, Batcon 2013
• Hulevesiselvitys, Kylänpää, Sweco Ympäristö 
Oy, 2015
• RakenneƩ avuusselvitys, Kylänpää, Airix Ympä-
ristö Oy 2013
• Meluselvitys, Kylänpää, Sweco Ympäristö Oy, 
2015. 

Lisäksi alueƩ a koskevat seuraavat selvitykset:
• AlƟ a Oyj Rajamäen tehdasalueen riskiselvitys, 
Ramboll, 2012
• Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Pöyry 
Finland, 2012
• Rajamäen etuostoalueiden raideliikenteen 
melu- ja tärinäselvitys, WSP, 2005 sekä päivitys 
2020
• Meluselvitys, Hellaspolun alueen asemakaava, 
Ramboll, 2020
• Katualueiden Ɵ lavaraussuunnitelmat, 2021

Asemakaavan muutoksen kanssa samanaikaisesƟ  on 
laadiƩ u katualueiden Ɵ lavarausuunnitelmat ja niiden 
pohjalta laaditut katusuunnitelmat, jotka ovat nähtävil-
lä kaavamuutostyön edetessä.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

• KaavakarƩ a (2.3.2021)
• Havainnekuva (2.3.2021)
• OAS (x.x.x.x, päiviteƩ y x.x.x.x)
• Asemakaavan seurantalomake
• Alueen sijainƟ 
• Ote ajantasakaavasta ja kaavoiteƩ avan alueen  
 rajaus
• Pienennös kaavakartasta, asemakaavamerkin 
 nät ja -määräykset (2.3.2021)
• Kylänpään rakentamistapaohje (ohje hyväks. ) 
 6.10.2015, muutos hyväksyƩ y 22.9.2020)
• Vuorovaikutusraporƫ  
 - Tiivistelmä aloitus- ja valmisteluvaiheessa   
 saaduista lausunnoista ja mielipiteestä sekä   
 vasƟ neet
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2 TIIVISTELMÄ

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnan aloiƩ ees-
ta.  Tekninen johtaja pääƫ   x.x.x.x ilmoiƩ aa Rajamäen 
Kylänpään AstrakaninƟ en alueen asemakaavan muutok-
sen vireille tulleeksi, hyväksyä asemakaavan muutos-
luonnoksen sekä aseƩ aa suunniƩ eluaineiston MRA 30 § 
mukaisessa tarkoituksessa nähtäville 30 päivän ajaksi.
Asemakaavan vireilleaineisto ja muutosluonnos olivat 
nähtävillä x,x,x,x ja muutosehdotus x.x.x.x. Asemakaa-
van muutos ei ole vaikutuksiltaan merkiƩ ävä ja sen 
hyväksyy kunnan valtuusto.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rajamäen Astra-
kaninƟ en rivitalotonƫ  en (AR-3) muuƩ amista kysyntää 
vastaaviksi pientalotonteiksi, alueen katuverkoston 
kehiƩ ämistä sekä tarkistetaan kaavamääräyksiä.
Kylänpään ensimmäisen vaiheen pientalotonƫ  en ky-
syntä on ollut vilkasta, muƩ a yhƟ ömuotoisten tonƫ  en 
osalta alue ei ole lähtenyt toteutumaan odotetulla 
tavalla. AstrakaninƟ en voimassa olevan asemakaavan 
mukainen linjaus on myös syytä tarkastella uudelleen 
liikenneverkon selkeyden ja liikenteen toimivuuden 
sekä turvallisuuden näkökulmasta. 

Asemakaavan muutoksella AR-3-korƩ eli (k 1701) 
jaetaan pientalotonteiksi ja korƩ elin kaavamääräystä 
muutetaan siten, eƩ ä se mahdollistaa laajemmin erilai-
sia toteutusvaihtoehtoja.

Kylänpään alueen rakentamistapaohjeƩ a noudatetaan 
alueen osalta ohjeellisena. 

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueella on jo osiƩ ain olemassa oleva kunnallistekninen 
verkosto. Alueen tonƟ t toteutetaan yksityisten sekä 
liiketoiminnallisten rakentajien toimesta. Alueen kadut 
toteuƩ aa kunta.

Asemakaavan muutoksen selostus 1-157 Kylänpää, AstrakaninƟ e

Tiivistelmä
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3 LÄHTÖKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Alue sijaitsee Nurmijärven Rajamäen keskustan tuntu-
massa, kävelyetäisyydellä uuden päiväkodin ja kaup-
pakeskuksen läheisyydessä. Edellä mainiƩ uja lukuun 
oƩ amaƩ a alueen ympäristöön rakentuu tai on rakentu-
nut pääasiassa asuinpientaloja. Alueelta on lyhyt matka 
paikallisliikenteen pysäkeille ja kaupallisiin palveluihin. 
Alue liiƩ yy Rajamäen laajoihin ulkoilualueisiin ja on 
Kylänpään keskeisen puistoalueen äärellä.

Luonnonympäristö
Aluella sijaitsee puustoinen peltosaareke. Sillä ei ole 
selvityksissä haviƩ u merkiƩ äviä luontoarvoja. Alueella 
sijaitsee vanha AstrakaninƟ en katualue, jota ei ole to-
teuteƩ u voimassa olevan asemakaavan mukaisesƟ .

Maisemarakenne
SuunniƩ elualue on nykyƟ lassaan melko puustoista. Sen 
ympäristö muodostuu peltomaisemasta ja jo rakenne-
tuista tai rakenteilla olevista omakoƟ tonteista. Alueen 
keskeinen yhtenäinen puistoalue ja siellä kulkeva 
ulkoilureiƫ   muodostavat toteutuessaan puistomaista 
miljöötä. Suuri osa Kylänpään asemakaava-alueesta ja 
sen puistoista on vielä toteutumaƩ a. Alue rajautuu tällä 
hetkellä etelä- ja länsisivuiltaan peltoaukeaan.
 
Luonnonolot
Alue on osiƩ ain puustoista ja korkeusasemiltaan melko 
tasaista, vieƩ äen korƩ elin 1701 osalta hieman etelään-
päin kohƟ  rakentamatonta peltoaukeaa. Kylänpään 
asemakaava-alueƩ a varten laaditun rakenneƩ avuussel-
vityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa on pinnasta
löyhää silƫ  ä. Löyhän pintamaakerroksen paksuus on 
yleisesƟ  0,6…1,2 m. Pintamaakerroksen alapuolella 
on keskiƟ ivistä tai Ɵ ivistä savista silƫ  ä. Pohjamaa on 
eriƩ äin rouƟ vaa. Alueella oleva pohjavesi on tehtyjen 
miƩ austen perusteella paineellista. Tutkimusajankoh-
tana lokakuussa 2013 pohjavedenpinta oli tasolla +89,2 
eli noin 0,6 m syvyydellä maanpinnasta.

Vesistöt ja vesitalous
Alue on osiƩ ain pohjavesialueƩ a. Alueella ei ole tulva-
vaaraa ja alueen läheisyyteen on suunniteltu viivytys-
altaista ja avouomista koostuva hulevesijärjestelmä. 
SuunniƩ elualueella ei ole vesistöjä tai pienvesistöjä. 
Alueella on suunniteltu rakenneƩ u hulevesiverkosto, 

joka toteutetaan kaavamuutoksen katualueiden raken-
tamisen yhteydessä. 

RakenneƩ u ympäristö
Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suurimmat ikäryhmät koko Nurmijärven alueella ovat 
25–44- ja 45–64-vuoƟ aat. VuosiƩ ain Nurmijärvellä 
syntyy noin 550 lasta. Vuoden 2020 ennusteen mukaan 
Rajamäen suuralueen asukasluku vuonna 2035 on 7 
660 asukasta.

Yhdyskuntarakenne ja asuminen
Rajamäen keskusta on toteutunut keskustamaisesƟ  
vain osiƩ ain. Keskusta lähialueineen on edelleen melko 
pientalovaltainen ja pienipiirteinen. Kerrostaloja on 
toteutunut melko harvakseltaan. 
SuunniƩ elualue ei ole rakentunut asemakaavan mu-
kaisesƟ  eikä sen mukaisille yhƟ ömuotoisille tonteille 
ole alueella ollut odoteƩ ua kysyntää. Alueen ympäris-
tössä on rakentunut ja rakentumassa useita pientaloja. 
Alueen eteläpuolelle, noin puolen kilometrin päähän, 
on toteutunut päiväkoƟ  ja kauppakeskus, jolle johtaa 
puistoalueiden toteuduƩ ua viheryhteys alueen pohjois-
osasta, kaavamuutosalueelta.

Taajamakuva 
Alueen taajamakuva on toistaiseksi vielä jäsentymätön, 
koska alue on rakenteilla. Alueen pohjoispuoliset pien-
talotonƟ t ovat jo toteutuneet.

Palvelut
Alueella toimii mm. päiväkoƟ  ja kauppakeskus. Rajamä-
en keskustan palvelut, kuten uimahalli, koulut, kirkko, 
seurakuntaƟ lat ja kirjasto, ovat kävellen saavuteƩ avissa.
Työpaikat, elinkeinotoiminta
Nurmijärven työpaikkaomavaraisuus on noin 60 %. Nur-

Lähtökohdat

Asemakaavan muutoksen selostus 1-157 Kylänpää, AstrakaninƟ e

Ilmakuva vuodelta 2021. SuunniƩ elualue on puustoinen saa-
reke peltoiaukean keskellä. AstrakaninƟ etä ei ole toteuteƩ u 
voimassa olevan asemakaavan mukaisesƟ , vaan sen linjaus 
noudaƩ aa vanhaa katualueƩ a vanhemmasta asemakaavasta.
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Kunnan maanomistus esiteƩ ynä vaaleanpunaisella värillä.

mijärven kunta on alueen suurin yksiƩ äinen työnantaja. 
Rajamäen läheisyydessä sijaitsevat AlƟ an ja Ketunpesän 
työpaikka-alueet. HuomaƩ ava osa kuntalaisista käy 
kuitenkin töissä lähinnä pääkaupunkiseudun ja sen 
ympäryskunƟ en työpaikka-alueilla. Tämä aiheuƩ aa 
merkiƩ äväsƟ  työmatkaliikenneƩ ä.
Nurmijärven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille 
kunnan tukeman edun, Nurmijärvilipun, jonka avulla 
linja-autoilla tapahtuva työmatkaliikenne Helsingin 
suuntaan tulee edullisemmaksi. Keskustasta lähtee 
useita vuoroja paikallisliikenteen busseja Helsingin 
suuntaan ja niistä on hyvä liiƩ ymismahdollisuus kehära-
dalle tai muuhun HSL:n julkisen liikenteen verkostoon.
RakenneƩ u kulƩ uuriympäristö ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintökohteita eikä siltä ole 
Ɵ edossa muinaismuistolain rauhoiƩ amia muinaisjään-
nöksiä.

Liikenne ja tekninen huolto
Alueella on olemassa ja suunniƩ eilla oleva katu- ja kun-
nallistekninen verkosto. Keskusta-alueen liikenne suun-
niƩ elualueen läheisyydessä painoƩ uu RajamäenƟ elle ja 
KiljavanƟ elle, jotka ovat alueen pääkatuja tai maanteitä 
ja joilla kulkevat myös paikallisliikenteen reiƟ t. Astra-
kaaninƟ e on alueen sisäinen kokoojakatu.  Olemassa 
oleva sähköverkko vastaa tulevan kaavamuutosalueen 
tarpeisiin. Alueella sijaitsee vesihuollon pumppaamo ja 
alueen itäpuolella korƩ elissa 1009 muuntamo.

Virkistys
Alueen läheisyydessä sijaitsevat Rajamäen laajat 
ulkoilualueet. TonƟ t sijaitsevat aivan Kylänpään kaa-
va-alueen keskeisen puiston äärellä. Rajamäen uimahal-
li sijaitsee kävelyetäsiyyden päässä.
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Erityistoiminnot ja ympäristöhäiriöt
Hanko–Hyvinkää-rata kulkee alueen läheisyydessä 
(vajaa kilometri etelään päin). Sen melun tai tärinän ei 
selvitysten mukaan katsota vaikuƩ avan kaavamuutos-
alueeseen. RajamäenƟ en melualue uloƩ uu lähes kort-
telin 1701 itäosaan. Alueen kaavamääräyksissä tulee 
huomioida liikenteen melun torjunta.

Alue sijaitsee AlƟ an ja Teknoksen Seveso-kohteiden 
konsultoinƟ vyöhykkeellä. Laajemman asemakaavan 
muutoksen (Kylänpää 1-141) yhteydessä on selviteƩ y, 
eƩ ei tästä aiheudu rajoiƩ eita esitetylle maankäytölle.

Alueen ohi ohjautuu jonkun verran läpiajoliikenneƩ ä 
Rajamäen seurakunnan hautausmaalle ja siunauskap-
pelille Käpylännummella. AstrakaaninƟ en jatke liiƩ yy 

Lähtökohdat
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Näkymä nykyiseltä AstrakaninƟ eltä suunniƩ elualueelle.

vielä toistaiseksi Hangonväylään pohjoisosastaan. 
LiiƩ ymä säilyy myös jatkossa ELY-keskuksen laaƟ man 
ValtaƟ e 25 Hanko-Mäntsälä kehiƩ ämissuunnitelman 
(2011) mukaan.

Maanomistus
Alue on pääosin Nurmijärven kunnan omistuksessa.



SuunniƩ eluƟ lanne

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavaa on valmisteltu 
vuosina 2016−2020. Uudesta, lähes koko Uudellemaalle 
laaditusta maakuntakaavasta käytetään nimeä Uusi-
maa-kaava 2050 ja sen aikatähtäin on vuodessa 2050. 
Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu 
yleispiirteisestä pitkän aikavälin rakennekaavasta sekä 
tarkentavista seutukohtaisista vaihemaakuntakaavoista. 
Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijär-
ven alueen kaikki voimassa olevat maakuntakaavat. 
Maakuntavaltuusto hyväksyi kaavakokonaisuuden 
25.8.2020 ja maakuntahallitus pääƫ   kaavojen voimaan-
tulosta 7.12.2020. 

Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hal-
linto-oikeus on kuitenkin välipäätöksellään 22.1.2021 
kieltänyt valtuuston hyväksymispäätösten täytän-

töönpanon kaavoista jäteƩ yjen valitusten perusteella. 
Täytäntöönpanokielto aiheuƩ aa sen, eƩ eivät maakun-
takaavat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden 
varsinainen päätös ratkaisee asian.
Uusimaa 2050 -kaava koostuu kolmen seudun vaihe-
kaavoista. SuunniƩ elualue sijaitsee Helsingin seudun 
vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen kehiƩ ämis-
vyöhykkeellä. 

Merkinnän kuvaus:
”KehiƩ ämisperiaatemerkinnällä osoitetaan suurimpiin 
ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakun-
nallisesƟ , maakunnallisesƟ  tai seudullisesƟ  merkiƩ ävät 
taajamatoimintojen vyöhykkeet, joiden yhdyskuntara-
kenteen kehiƩ ämisellä ja tehostamisella on erityistä 
merkitystä koko maakunnan kehiƩ ämisen kannalta.
Taajamatoimintojen kehiƩ ämisvyöhykkeet sisältävät 
pääosin jo olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskunta-
rakenne on jo nykyisellään kestävää tai kehiteƩ ävissä 
sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehiƩ ämisvyöhykkeellä 
yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsoƩ una 
olla riiƩ ävän tehokas, joƩ a kestävään yhdyskuntaraken-
teeseen liiƩ yvät tavoiƩ eet voidaan saavuƩ aa. Vyöhyke 
voi sisältää eri luonteisia osa-alueita rakentamaƩ omista 
tehokkaasƟ  rakenneƩ uihin.
Vyöhykkeellä voi asumisen, palveluiden ja työpaikkojen 
lisäksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita, 
liikenneväyliä ja muita liikenteen tarvitsemia alueita, 
yhdyskuntateknisen huollon alueita ja muita erityis-
alueita, ympäristöön soveltuvia teollisen tuotannon 
alueita, maa- ja metsätalousalueita sekä vesialueita.
Taajamatoimintojen kehiƩ ämisvyöhykkeen kaavamer-
kintä ja siihen liiƩ yvät määräykset määriƩ elevät laajan, 
toiminnallisesƟ  monipuolisen aluekokonaisuuden 
kehiƩ ämisen yleiset periaaƩ eet. KehiƩ ämisperiaate-
merkinnällä osoitetun vyöhykkeen alueelle sijoiƩ uva 

3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava
MaankäyƩ ö- ja rakennuslain mukaisesta maakunta-
kaavasta vastaa Nurmijärven osalta Uudenmaan liiƩ o. 
Nurmijärvellä on voimassa Uudenmaan maakuntakaava 
(vahvisteƩ u 2006, lainvoimainen 2007), Uudenmaan 1. 
vaihemaakuntakaava (vahvisteƩ u 2010, lainvoimainen 
2012), Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvisteƩ u 
2014, lainvoimainen 2016) ja 4. vaihemaakuntakaava 
(hyväksyƩ y 2017, lainvoimainen 2020).
SuunniƩ elualue sijaitsee Uudenmaan maakuntakaavan 
taajamatoimintojen alueella. Merkinnällä osoitetaan 
yksityiskohtaista suunniƩ elua edellyƩ ävät asumiseen, 
palvelu- ja työpaikka- sekä muihin taajamatoimintoihin 
varaƩ avat rakentamisalueet. Merkintä sisältää taaja-
mien sisäiset liikenneväylät sekä liikenteen tarvitsemat 
satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja 
muut vastaavat alueet, ulkoilureiƟ t, pyöräily- ja jalan-
kulkureiƟ t, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huol-
lon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet 
sekä virkistys- ja puistoalueet.
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Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epävi-
rallisesta yhdistelmästä. (Viereinen kappale)

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Tullessaan 
voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijärven alueen kaikki 
voimassa olevat maakuntakaavat. (Yllä)
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Valkama Oy (täydennystyö käynnissä)
- Nurmijärven arkeologinen inventoinƟ , Museo-
virasto / Johanna Seppä 2006
- Nurmijärvi, Historiallisen ajan muinaisjäännös-
ten inventoinƟ , 5.5.–23.5.2008, Tapani Rostedt
- Liikenneselvitys, Sweco Ympäristö Oy, 2015 ja 
tarkentava lausunto 2015
- Nurmijärven kunnan kaupan palveluverkkosel-
vitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012, ja tarkentava 
lausunto 2015
- Luontoselvitys, Kylänpää, Enviro 2013
- Nurmijärven Kylänpään alueen lepakkokartoi-
tus, Batcon 2013
- Hulevesiselvitys, Kylänpää, Sweco Ympäristö 
Oy, 2015
- RakenneƩ avuusselvitys, Kylänpää, Airix Ympä-
ristö Oy 2013
- Meluselvitys, Kylänpää, Sweco Ympäristö Oy, 
2015 ja Hellaspolun alueen AK, Ramboll 2020
- SäilyteƩ ävät puut ja puuryhmät, Heikki Kiurun 
kartoituksen pohjalta, 2013
- AlƟ a Oyj Rajamäen tehdasalueen riskiselvitys, 
Ramboll, 2012
- Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Pöyry 
Finland, 2012
- Rajamäen etuostoalueiden raideliikenteen 
melu- ja tärinäselvitys, WSP 2005, päivitys 2020

Rakennusperintö ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintökohteita eikä sillä ole 
havaiƩ u muinaismuistolain rauhoiƩ amia muinaisjään-
nöksiä.

VähiƩ äiskauppa
Nurmijärven Rajamäen alueen ostovoimaa ja palvelu-
tarjonnan tarveƩ a on selviteƩ y Nurmijärven kunnan 

muu maakuntakaavamerkintä osoiƩ aa, eƩ ä kyseisellä 
osa-alueella vyöhykkeen kehiƩ ämiseen liiƩ yy myös 
muita maakunnallisia intressejä tai reunaehtoja, jotka 
tulee oƩ aa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmas-
sa suunniƩ elussa.”

OƩ eita suunniƩ elumääräyksestä:
”Taajamatoimintojen kehiƩ ämisvyöhykkeen yhdyskun-
tarakenneƩ a tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen, 
erityisesƟ  keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen 
ja joukkoliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn edellytyksiä 
parantaen. VyöhykeƩ ä tulee kehiƩ ää Ɵ iviinä ja mo-
nipuolisena asumisen, työpaikkojen, palveluiden ja 
viherrakenteen kokonaisuutena ympäristön erityiset 
arvot huomioon oƩ aen. Helsingin seudulla vyöhykeƩ ä 
tulee kehiƩ ää rakenteeltaan verkostomaisena joukkolii-
kennekaupunkina.
Vyöhykkeen kehiƩ ämiseen liiƩ yvät yksityiskohtai-
semmat aluevaraustarpeet ja muut alueidenkäyƩ öön 
liiƩ yvät järjestelyt on tutkiƩ ava yksityiskohtaisemmassa 
suunniƩ elussa.
Vyöhykkeen yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa 
tulee turvata luonnon- ja kulƩ uuriympäristön erityisten 
arvojen säilyminen sekä edistää ekologisen verkoston 
kytkeytymistä vyöhykkeen ulkopuoliseen viherrakentee-
seen. TiivisteƩ äessä yhdyskuntarakenneƩ a on kiinni-
teƩ ävä huomiota vyöhykkeen arvokkaisiin ominaispiir-
teisiin ja elinympäristön laatuun. Lisäksi tulee turvata 
riiƩ ävät virkistysmahdollisuudet sekä virkistysyhteydet 
vyöhykkeen sisällä ja sen ulkopuolelle. (– –)
Yksityiskohtaisemmassa suunniƩ elussa on kiinniteƩ ävä 
huomiota hulevesien hallintaan ja varauduƩ ava sään 
ääri-ilmiöihin. (– –)”

Kaava-alueƩ a koskevat selvitykset ja suunnitelmat
Alueelle ja sen ympäristöön tehdyt selvitykset:

- Nurmijärven Kirkonkylän ja Rajamäen liikenne-
verkkoselvityksen päivitys, 31.10.2014, Strafi ca 
Oy
- Nurmijärven rakennusperintöselvitys, luonnos 
6.5.2010, ArkkitehƟ toimisto Lehto Peltonen 

Asemakaavan muutoksen selostus 1-157 Kylänpää, AstrakaninƟ e

Yleiskaava
Alueella ei ole voimassa yleis- tai osayleiskaavaa, joten 
asemakaavan laaƟ misessa huomioidaan yleiskaavan 
sisältövaaƟ mukset. 

Asemakaava
SuunniƩ elualueella on voimassa Kylänpään alueen 
asemakaava, 1-141. SuunniƩ elualue on siinä rivitalojen 
korƩ elialueƩ a, AR-3.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutos koskee korƩ eleita 
1734, 1735 ja 1736.

SuunniƩ eluƟ lanne
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Hulevedet
Hulevesiselvityksessä (Kylänpää, Sweco Ympäristö Oy 
2015) on esiteƩ y tarpeelliset kaavamääräykset ja alue-
varaukset hulevesien hallintaan liiƩ yen. Aluevaraukset 
on esiteƩ y aiemman, laajemman Kylänpään asema-
kaavanmuutoksen (1-141) yhteydessä. Siinä keskeiseen 
puistoon on hulevesiuoman varteen osoiteƩ u useita 
viivytysaltaita. 

Alueelle on anneƩ u korƩ elialueƩ a koskevia hulvesien 
viivytystä koskevia määräyksiä.

kaupan palveluverkkoselvityksessä (Tuomas Santasalo 
Ky 2012). Uusi kauppakeskus vastaa liikeƟ latarpeeseen 
keskustassa.

Luontoarvot
Alueelle on laadiƩ u luontoselvitys (Kylänpää, Enviro 
2013), jonka mukaan siellä ei ole havaiƩ u sellaisia luon-
toarvoja, jotka vaikuƩ avat maankäyƩ öön.
Nurmijärven Kylänpään alueen lepakkokartoituksessa 
(Batcon 2013) alueella ei ole havaiƩ u lepakoita.

Liikenne
Liikenneselvityksessä (Sweco Ympäristö Oy 2015 ja tar-
kentava lausunto 2015) on tutkiƩ u alueen liiƩ yminen 
laajempaan liikenneverkkoon ja tähän liiƩ yvät tarkistuk-
set on tehty asemakaavaan Kylänpään alueen asema-
kaavan muutoksen 1–141 yhteydessä ja toteutetaan 
osin myös Hellaspolun kaavamuutoksen yhteydessä.

Hellaspolun kaavamuutoksen yhteydessä RajamäenƟ e 

on osoiteƩ u katualueeksi AstrakaninƟ en liiƩ ymään asƟ .

Melu
Alueen laajemman asemakaavanmuutoksen Kylänpää 
(1-144) on laadiƩ u liikenteen meluselvitys. Tätä on 
tarkisteƩ u Hellaspolun asemakaavan meluselvityksessä, 
Ramboll, 2020. Alueelle leviää jonkin verran Rajamäen-
Ɵ en liikenteen melua. (Kuva, Ramboll 2020, viereinen 
kappale). Melutasot ovat korkeimmillaan päiväaikaan 
50-55 dB:n välillä (tummanvihreä väri).

RakenneƩ avuus
RakenneƩ avuusselvityksessä (Airix Ympäristö Oy 2013) 
todetaan alueen soveltuvan hyvin rakentamiseen. 
Kylänpään asemakaava-alueƩ a varten laaditun raken-
neƩ avuusselvityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa 
on pinnasta löyhää silƫ  ä. Löyhän pintamaakerroksen 
paksuus on yleisesƟ  0,6…1,2 m. Pintamaakerroksen 
alapuolella on keskiƟ ivistä tai Ɵ ivistä savista silƫ  ä. Poh-
jamaa on eriƩ äin rouƟ vaa. Alueella oleva pohjavesi on 
tehtyjen miƩ austen perusteella paineellista. Tutkimus-
ajankohtana lokakuussa 2013 pohjavedenpinta
oli tasolla +89,2 eli noin 0,6 m syvyydellä maanpinnasta.

Alue on normaalisƟ  rakenneƩ avaa. Hienorakeisten ja 
löyhien pintamaakerrosten paksuus on yleisesƟ  0,6…1,2 
m. Pintamaakerrosten alapuolella on keskiƟ ivistä tai 
Ɵ ivistä savista silƫ  ä. Löyhästä pintamaakerroksesta joh-
tuen rakennusten perustaminen alueella on mahdollista 
esirakennus- tai pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla. 
Näinä toimenpiteinä kysymykseen tulevat perustuksilta 
pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massan-
vaihto ja esikuormitus.

Asemakaavan muutoksen selostus 1-157 Kylänpää, AstrakaninƟ e
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Kylänpään alueen laajemman asemakaavan muutoksen mu-
kaisia viivytysalteita alueen eteläpuoleisella puistoaluella.

Kuva (viereinen kappale) meluselvitys Hellaspolun asemakaa-
va, Ramboll 2020. RajamäenƟ en melualue. SuunniƩ elualuelle 
ei kohdistu merkiƩ äviä melun äänitasoja.



Asemakaavan suunniƩ elun vaiheet

jolla pyritään hiilineutraaliin toteutukseen, niin raken-
tamisen, rakennusmateriaalien kuin käyƩ öaikaisen 
kestävyyden ja kustannusten osalta.

Kestävän kehityksen keskeisinä tavoiƩ eina on: 
1) ekologinen kestävyys
2) taloudellinen kestävyys 
3) sosiaalinen kestävyys

Lisäksi alueen kaavamuutosta arvioidaan suhteessa 
hiilineutraaliuteen.

Kunnan aseƩ amat tavoiƩ eet
TavoiƩ eena on edesauƩ aa tonƫ  myynƟ ä ja alueen 
toteutumista sekä selkeyƩ ää alueen katuverkkoa.
Kylänpään alueella on paljon kysyntää erillispientalo-
tonteista, muƩ a ei kovin paljon kysyntää rivitalotonteis-
ta. Katu- ja yhdyskuntateknisen verkoston rakentuessa 
myös tonƫ  myynƟ ä halutaan edesauƩ aa.

SuunniƩ eluƟ lanteesta johdetut tavoiƩ eet
Asemakaavan tavoiƩ eet ovat yhteneväiset Kylänpään 
laajemman asemakaavan muutoksen kanssa. AlueƩ a 
koskevat selvitykset ovat edelleen ajan tasalla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoiƩ eet
TavoiƩ eena on luoda monipuolinen asuinympäristö, 
jossa hyödynnetään Kylänpään erinomaista sijainƟ a 
keskustaan, palveluihin, kulkuyhteyksiin ja ulkoilumaas-
toihin nähden.

Asemakaavan suhde muihin toteutuneisiin ja valmis-
teltaviin kaava-hankkeisiin ja infra- sekä rakennus-
hankkeisiin. 

Edellisen Kylänpään (1-144) kaavamuutoksen jälkeen 

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN 
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunniƩ elu käynnisteƫ  in Nurmijärven 
kunnan aloiƩ eesta. Alueen yhƟ ömuotoiseen rakentami-
seen tarkoitetut tonƟ t eivät ole toteutuneet odotetulla 
tavalla. Pientalotonteista alueella sen sijaan on kysyn-
tää.

4.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koske-
vat päätökset

Asemakaavan muutos on käynnisteƩ y kunnan maan-
hankinnan aloiƩ eesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyö

Osalliset
Alueen suunniƩ elussa osallisia ovat: 

• alueen ja lähialueiden asukkaat ja maanomis-
tajat
• Nurmijärven kunnan hallinto (mm. Ympäristö-
toimiala ja luoƩ amuselimet (asemakaavoitus- ja 
rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanval-
tuusto)
• muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, 
liikenne- ja ympäristökeskus (ELY), Keski-Uuden-
maan ympäristökeskus, Keski-Uudenmaan pelas-
tuslaitos, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
• yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmi-
järven Sähkö Oy, Nurmijärven sähköverkko Oy, 
Nurmijärven Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj

Vireilletulo
Tekninen johtaja pääƫ   viranhalƟ japäätöksellään ase- 
makaavamuutoksen laaƟ misen vireilletulosta sekä 
asemakaavaluonnoksen hyväksymisestä sekä suunniƩ e-
luaineiston nähtäville aseƩ amisesta xx.xx.xx. 

SuunniƩ elu ja vuorovaikutus
Aloitus- ja valmisteluvaiheessa saatu palaute
Asemakaavamuutoksen vireilletuloaineisto ja asema-
kaavaluonnos pideƫ  in nähtävillä x.x-x.x. Aineistosta 
saaƟ in X lausuntoa ja X mielipideƩ ä. Lausuntoihin ja 
mielipiteisiin laaditut vasƟ neet ovat kaava-aineiston 
liiƩ eenä.

Ehdotusvaiheessa saatu palaute
Asemakaavan muutosehdotus oli nähtävillä x.x-x.x 
välisenä aikana. Tänä aikana siitä saaƟ in X lausuntoa ja 
X muistutusta.

Asemakaava ei ole vaikutuksiltaan merkiƩ ävä, eikä näin 
ollen edellytä laajempaa viranomaisyhteistyötä. Asema-
kaavan edellytyksistä on neuvoteltu Kylänpään alueen 
asemakaavan yhteydessä melko hiljaƩ ain.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoiƩ eet ovat:
• edesauƩ aa Kylänpään pohjoisen vaiheen   

 alueen toteutumista tarjoamalla kysyntää   
 vastaavia rakennuspaikkoja.

• selkeyƩ ää katuverkkoa
• tarkistaa kaavamääräyksiä siten, eƩ ä sallitaan  

 vallitsevan trendin mukainen rakentaminen.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tavoiƩ eet 
kestävän kehityksen mukaisesta yhdyskuntarakenteesta, 
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on tapahtunut seuraavat Kylänpään alueen kehitykseen 
vaikuƩ avat asiat:

 - Uusi kauppakeskus Lähde ja Metsolan päivä-
koƟ  ovat valmistuneet edellisen kaavamuutok-
sen mukaisesƟ . Rajamäen uimahalli on laajentu-
nut ja uudistunut.
o aluella on erinomaiset lähipalvelut
- Kylänpään Metsolankaaren alueen asemakaa-
vaa on tarkisteƩ u tonƫ  kysynnän pohjalta
o sama trendi vaikuƩ aa myös nyt käsiteltävän 
alueen suunniƩ eluratkaisuihin
- KiertoliiƩ ymä Rajamäen- ja KiljavanƟ en risteyk-
sessä on valmistunut.
o Hankalaksi koetun liiƩ ymän toimivuus on 
parantunut
- Hellaspolun asemakaava on saanut lainvoiman
o RajamäenƟ e on muuƩ unut kaduksi ja alikulku 
RajamäenƟ en ali on osoiteƩ u asemakavassa 
myös toisella puolella katua.
- Rajakaaren ja Seitsemän veljeksen koulun 
asemakaavan muutos on lainvoimainen.
Rajamäelle rakentuu uusi koulukampus.
o Koulu saa uudet toimivat opetus- ja liikuntaƟ -
lat ja alueelle osoitetaan Ɵ lat uudelle kirjastolle
- RajamäenƟ en kevyen liikenteen väylä Kirkonky-
lälle on toteutunut
o Kevyen liikenteen yhteydet myös laajemmin 
kunnan sisällä ovat kehiƩ yneet

Muut päätökset, tavoiƩ eet ja trendit
- Ilmastotavoiteet, hiilineutraalisuus
- MRL:n uudistus
- Päätöksenteon linjaus paikallisista autopaikka-
tavoiƩ eista (vähintään 1 ap/asunto)
- Korona-epidemian vaikutus kulutukseen ja 
asumistarpeisiin

- Asumistrendien vaikutus tonƫ  myynƟ in (oma-
koƟ talorakentamisen virkistyminen)
- Joukkoliikenteen suosio (Nurmijärvi-lippu)
- Sähköautojen ja -pyörien yleistyminen
- Etätyön yleistyminen

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan tavoiƩ eena on saada alue rakentumaan 
tarjoamalla kysyntää vastaavaa tonƫ  tarjontaa. 
Aloitus- ja valmisteluvaiheessa tutkiƫ  in alueen muut-
tamista pientalotonteiksi. Vesihuollon olemassoleva ja 
lähiaikoina uusiƩ ava pumppaamo (ET) rajoiƩ aa jonkun 
verran korƩ elin jakamista tonteiksi. Erinomaisen sijain-
Ɵ nsa vuoksi (kävelymatkan päässä päiväkodin ja kaup-
pakeskuksen läheisyydessä ) se myös soveltuu myös 
osiƩ ain Ɵ ivimpään pientalorakentamiseen (AO-2, AO-4).

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Alue osoitetaan osiƩ ain omakoƟ talotonteiksi, AO-1 ja 
osiƩ ain paritalotonteiksi, AO-2. Näin vastataan alueen 
tonƫ  kysyntään. Samalla selkeytetään alueen katuverk-
koa. Osa alueesta säilyy yhƟ ömuotoiseen toteutukseen 
soveltuvana suurempana tonƫ  na, AO-4. Näin voidaan 
totetuƩ aa risteysalueella sijaitsevan tonƟ n edellyƩ ämä 
melusuojaus, sijoiƩ elemalla ja massoiƩ elemalla raken-
nukset suojaamaan pihaa liikennemelulta katualueiden 
suuntaisesƟ .

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset
Vaikutukset ja niiden edellyƩ ämät toimenpiteet on 
esiteƩ y asemakaavan muutoksen selvityksissä sekä 
katualueiden Ɵ lavaraussuunitelmissa.

Asemakaavan muutoksen selostus 1-157 Kylänpää, AstrakaninƟ e

AstrakaaninƟ en aemakaavan muutosluonnoksen kaavakarƩ a 
(yllä) ja havainnekuva (alla).
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kuntakaavaan ja yleiskaavatasoisiin selvityksiin sekä 
laajempaan Kylänpään alueen sekä Hellaspolun alueen 
asemakaavan muutoksen selvityksiin. 

Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen

Edistetään koko maan monikeskuksista, verkoƩ uvaa ja 
hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakenneƩ a, ja tuetaan 
eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyödyntämistä.

Alue tukeutuu hyviin liikenneyhteyksiin kohtuul-
lisen kulkumatkan päässä keskustan palveluista, 
paikallisista ja Helsingin seudun työpaikkakes-
kuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan 
kehiƩ ämiselle sekä väestökehityksen edellyƩ ämälle 
riiƩ ävälle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Alueella luodaan edellytykset monipuoliselle 
asuntotuotannolle, huomioiden omakoƟ talo- ja 
liiketoiminnalliset rakentajat. Lisääntyvä asia-
kaspohja tukee Rajamäen keskustan palvelujen 
säilymistä ja kehiƩ ymistä.

Luodaan edellytykset vähähiiliselle ja resurssitehokkaal-
le yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesƟ  
olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-
duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheyƩ ä.

Alueen rakentaminen tukeutuu olemassa 
olevaan palvelu-, infra- ja liikenneverkostoon. 
Alueen rakentaminen Ɵ ivistää taajamarakennet-
ta ja vähentää ajoneuvoliikenteen tarveƩ a.

Edistetään palvelujen, työpaikkojen ja vapaa-ajan aluei-
den hyvää saavuteƩ avuuƩ a eri väestöryhmien kannalta.  
Edistetään kävelyä, pyöräilyä ja joukkoliikenneƩ ä sekä 
viesƟ ntä-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehiƩ ämistä.

Alueen sisäinen ja sitä ympäröivä kevyenliiken-
teen verkosto yhdistää alueen osaksi Rajamäen 
keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkos-
toa. 

MerkiƩ ävät uudet asuin-, työpaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, eƩ ä ne ovat joukkoliiken-
teen, kävelyn ja pyöräilyn kannalta hyvin saavuteƩ avis-
sa.

AlƟ an, Ketunpesän ja Ilvesvuoren työpaik-
ka-alueet ovat lähietäisyydellä alueesta. Keskus-
tan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja 
terveysasema sekä joukkoliikenteen pysäkit ovat 
kävelyetäisyyden päässä suunniƩ elualueesta.

 
Tehokas liikennejärjestelmä

Edistetään valtakunnallisen liikennejärjestelmän toi-
mivuuƩ a ja taloudellisuuƩ a kehiƩ ämällä ensisijaisesƟ  
olemassa olevia liikenneyhteyksiä ja verkostoja sekä 
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -pal-
velujen yhteiskäyƩ öön perustuville matka- ja kuljetus-
ketjuille sekä tavara ja henkilöliikenteen solmukohƟ en 
toimivuudelle.

Kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa 
olevaan katu- ja Ɵ everkkoon. Alueella toimii ns. 
Kiven kyyƟ , joka tuo julkisen liikenteen kuljetus-
palvelut lähelle kuntalaisia ja täydentää hyviä 
joukkoliikenneyhteyksiä.

Turvataan kansainvälisesƟ  ja valtakunnallisesƟ  mer-
kiƩ ävien liikenne- ja viesƟ ntäyhteyksien jatkuvuus 
ja kehiƩ ämismahdollisuudet sekä kansainvälisesƟ  ja 
valtakunnallisesƟ  merkiƩ ävien satamien, lentoasemien 
ja rajanylityspaikkojen kehiƩ ämismahdollisuudet.

Ei koske alueƩ a.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus
SuunniƩ elualueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria.  Siitä 
on osoiteƩ u erillispientalojen korƩ elialueeksi (AO ja ET)
noin 1,14 ha, katualueeksi 0,43 ha, suojaviheralueeksi 
0,06 ha sekä puistoalueeksi 0,05 ha.

Seuraavassa on esiteƩ y asemakaavan muutoksen mu-
kaisten korƩ elialuevarausten laajuusƟ edot:
KorƩ elialueet: AO-1 2924 m²       877 k-m² 
  AO-2 6485 m²       1945 k-m²
  AO-4 1797 m²       629 k-m²
  ET 263 m²        -
  
Palvelut
SuunniƩ elualueen kaupalliset palvelut ja kunnan järjes-
tämät palvelut sijaitsevat kaava-alueen läheisyydessä.

5.2 Ympäristön laatua koskevien tavoitteiden 
toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkäyƩ ötavoiƩ eet, VAT, (voi-
maantulo 2018)

Seuraavassa on esiteƩ y arvio valƟ oneuvoston vuonna 
2018 hyväksymien valtakunnallisten alueidenkäyƩ öta-
voiƩ eiden toteutumisesta asemakaavan muutoksessa. 
Yhteenvetona voidaan todeta, eƩ ä valtakunnalliset 
alueidenkäyƩ ötavoiƩ eet on oteƩ u hyvin huomioon 
alueen asemakaavan muutoksen laadinnassa. 

Koska alueella ei ole oikeusvaikuƩ eista osayleiskaavaa, 
on alueen asemakaavan muutos perustunut maa-
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Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuu-
den tarpeet, erityisesƟ  maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riiƩ ävät alueelliset 
kehiƩ ämisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt käsiteltävää asemakaava-alueƩ a.

Elinvoimainen luonto- ja kulƩ uuriympäristö sekä luon-
nonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesƟ  arvokkaiden kulƩ uu-
riympäristöjen ja luonnonperinnön arvojen turvaami-
sesta.

Asemakaavan muutoksen laaƟ minen perustuu 
kaƩ aviin selvityksiin luontoarvoista sekä raken-
nusperinnöstä. 

Edistetään luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-
kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien säilymistä.

Kylänpään laajemman asemakaavan muutoksen 
yhteydessä on määritelty luonnon monimuotoi-
suuden kannalta merkiƩ ävät alueet suojelumer-
kinnöin ja osoiteƩ u säilyteƩ ävät tai muodostet-
tavat viheryhteydet.

Huolehditaan virkistyskäyƩ öön soveltuvien alueiden 
riiƩ ävyydestä sekä viheralueverkoston jatkuvuudesta.

Kaava-alue liiƩ yy Kylänpään alueen keskeiseen 
puistoalueeseen ja sen ulkoilureiƫ  verkostoon.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sekä 
edistetään luonnonvarojen kestävää hyödyntämistä. 
Huolehditaan maa- ja metsätalouden kannalta merkit-
tävien yhtenäisten viljely- ja metsäalueiden sekä saame-
laiskulƩ uurin ja -elinkeinojen kannalta merkiƩ ävien 
alueiden säilymisestä.

Ei koske nyt käsiteltävää kaava-alueƩ a.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen 
edellyƩ ämien logisƟ sten ratkaisujen tarpeisiin. Tuu-
livoimalat sijoitetaan ensisijaisesƟ  keskitetysƟ  usean 
voimalan yksiköihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta 
merkiƩ ävien voimajohtojen ja kaukokuljeƩ amiseen tar-
viƩ avien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuƩ amis-
mahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyödynnetään 
ensisijaisesƟ  olemassa olevia johtokäytäviä.

Ei koske nyt käsiteltävää kaava-alueƩ a.

Yleiskaavan sisältövaaƟ mukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikuƩ eista 
osayleiskaavaa. Tällöin asemakaavaa laadiƩ aessa on 
yleiskaavan sisältövaaƟ mukset oteƩ ava huomioon.

Asemakaavan muutoksen laaƟ misen pohjaksi on laadit-
tu yleiskaavatasoisia selvityksiä, kuten rakennusperintö- 
ja liikenneselvitys sekä kaupan palveluverkkoselvitys. Li-
säksi asemakaavanmuutoksen lähtöƟ etoina on käyteƩ y 
alueelle laadiƩ uja luonto- ja arkeologisia selvityksiä.

Alueelle on aiemman asemakaavan muutoksen 1-141 
yhteydessä laadiƩ u asemakaavakohtaisina selvityksinä 
luonto-, hulevesi-, liikenne-, ja rakenneƩ avuusselvitys.

Yleiskaavan sisältövaaƟ mukset toteutuvat asemakaa-
van muutoksessa seuraavasƟ :

Yleiskaavan sisältövaaƟ mukset täyƩ yvät yhdyskunta-
rakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologi-
sen kestävyyden osalta hyvin, sillä uusi rakentamisen 

Terveellinen ja turvallinen elinympäristö

Varaudutaan sään ääri-ilmiöihin ja tulviin sekä ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan 
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta 
varmistetaan muutoin.
Kaava-alueen suunniƩ elussa varaudutaan hulevesien 
hallintaan siten, eƩ ä alueen rakentaminen ei lisää 
tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa alajuoksulla. 
Alueen kaavamääräyksissä huomioidaan hulevesien 
hallinta.   
 Alueelle ei kohdistu merkiƩ ävää tulvavaaraa.

Ehkäistään melusta, tärinästä ja huonosta ilmanlaadus-
ta aiheutuvia ympäristö- ja terveyshaiƩ oja.

Alueelle ei kohdistu merkiƩ ävää liikenteen me-
lua tai tärinää. 

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onneƩ omuusriskejä 
aiheuƩ avien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen välille jätetään riiƩ ävän suuri etäisyys tai riskit 
hallitaan muulla tavoin.

Seveso-kohteiden aiheuƩ amat riskit on arvioitu 
Kylänpään asemakaavan muutoksen yhteydessä 
ja niiden ei todeƩ u vaikuƩ avan maankäyƩ öön 
nyt kaavamuutoksessa esitetyllä tavalla.

SuuronneƩ omuusvaaraa aiheuƩ avat laitokset, ke-
mikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten 
järjestelyratapihat sijoitetaan riiƩ ävän etäälle asuinalu-
eista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta 
herkistä alueista.

Alueella ei ole suuronneƩ omuuksille riskialƫ  ita 
kohteita. Etäisyys lähimpään Seveso-kohteeseen 
on noin kilometri.
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Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painoƩ aminen 
on huomioitu ohjaamalla rakentamista kaavamääräyk-
sin ja rakentamistapaohjein korkeatasoisen taajamaku-
van aikaansaamiseksi. 

Virkistykseen soveltuvien alueiden riiƩ ävyys huomi-
oidaan säilyƩ ämällä alueen ympäristön laajat puisto-
alueet reiƩ eineen.

Kestävä kehitys
Ekologinen kestävyys on huomioitu sijoiƩ amalla asu-
minen taajaman keskusta-alueille, kevyen liikenteen 
ja tässä tapauksessa joukkoliikenteen verkostojen 
äärelle. Kun tehostetaan maankäyƩ öä keskusta-alueilla 
ja Ɵ ivistetään taajamarakenneƩ a, vähennetään myös 
yhdyskuntateknisen huollon rakentamistarveƩ a ja 
säästetään luonnonvaroja. Samalla tarve oƩ aa luon-
nonƟ laisia alueita keskustan ulkopuolelta rakentamisen 
piiriin vähenee. Hulevesien hallintaa koskevilla määrä-
yksillä ja toimenpiteillä parannetaan hulevesien laatua 
ja hallitaan niiden määriä esimerkiksi sääilmiöiden 
aiheuƩ amissa kuormitusƟ lan-teissa. Uudet asuintonƟ t 
parantavat palveluiden kannnaƩ avuuƩ a ja kehiƩ ymistä 
Rajamäen keskustassa ja vähentävät näin ollen asioinƟ -
tarveƩ a kunnan ulkopuolella ja liikenneƩ ä asuntojen ja 
kauempana, kunnan ulkopuolella, sijaitsevien liikekes-
kusten välillä. 

Taloudellinen kestävyys perustuu myös jo olemassa 
olevien investoinƟ en tehokkaampaan käyƩ öön taaja-
mien keskusta-alueilla. Lisäksi palvelut hyötyvät uusista 
tonteista ja asukkaista alueella. Palvelujen parantu-
minen edesauƩ aa kuluƩ ajien ostovoiman kohdentu-
mista Rajamäen alueelle, kun ostosmatkat muiden 
kaupallisten keskusten suuntaan vähenevät keskustan 
elinvoimaissuden ja palvelutarjonnan hyötyessa alueen 

rakentumisesta.

Sosiaalinen kestävyys on huomioitu mahdollistamalla 
kuntalaisille hyviä rakennuspaikkoja lähipalvelujen ja 
joukkoliikenneyhteyksien äärellä. Olemassa olevat kau-
palliset palvelut sijaitsevat lähellä asuinpaikkaa. TonƟ t 
sijaitsevat kävelyetäisyydellä keskustasta, joukkoliiken-
neyhteyksien ja kevyen liikenteen reiƫ  en äärellä. 

Keskusta-alueisen Ɵ ivistäminen ja palvelujen osoiƩ a-
minen keskusta-alueelle, Klaukkalan osa-yleiskaavassa 
esiteƩ yjen periaaƩ eiden mukaisesƟ , vähentää yksityi-
sautoilun tarveƩ a sekä uusien investoinƟ en tarveƩ a 
yhdyskuntatekni-sen huollon toteuƩ amiseksi ja pienen-
tää näin ollen hiilijalanjälkeä liikenteen ja rakentamisen 
tuoƩ amien päästöjen osalta.

Mielipiteet ja niiden huomioiminen
(Täydentyy, kun kaavahanke ja siihen liiƩ yvä vuorovai-
kutus edistyvät)

5.3 Aluevaraukset

KorƩ elialueet
AO-1 Erillispientalojen korƩ elialue. TonƟ lle  
saa rakentaa enintään kaksi asuntoa.
AO-2 Asuinrakennusten korƩ elialue. KorƩ e-
lialueelle saa rakentaa enintään kaksi asuntoa.
ET Yhdyskuntateknistä huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten korƩ elialue.

Alueella sallitaan monipuolisesƟ  erilaiset pientalototeu-
tusvaihtoehdot.

Muut alueet
Kaava-alueelle sijoiƩ uu AstrakaninƟ en kokoojakadun 

sijoiƩ uu jo pääosin toteutuneeseen taajamarakenteen 
ja olemassa olevien liikenneyhteyksien läheisyyteen.
SisältövaaƟ mukset yhdyskuntarakenteen hyväksikäy-
töstä toteutuvat hyvin, sillä alue täydentää olemassa 
olevaa taajamarakenneƩ a.

Yleiskaavan sisältövaaƟ mukset asumisen tarpeiden ja 
palveluiden saatavuuden osalta toteutuvat, sillä keskus-
tan palvelut, koulut, kaupalliset palvelut ja terveyspal-
velut ovat lähietäisyydellä.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesƟ  joukkoliikenteen 
ja kevyen liikenteen sekä energia-, vesi- ja jätehuollon 
tarkoituksenmukaiseen järjestämiseen ympäristön, 
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestävällä tavalla 
toteutuvat kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reiƟ t 
kulkevat alueen lähistöllä ja alue on osa keskustan kat-
tavaa kevyenliikenteen verkostoa. Alueella on osiƩ ain 
olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väes-
töryhmien kannalta tasapainoiseen elinympäristöön 
toteutuvat, sillä kaavamuutoksella mahdollistetaan asu-
minen monipuolisten palvelujen äärellä sekä kysyntää 
vastaavien erilaisten asumisratkaisujen toteuƩ aminen. 

Kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset on huo-
mioitu mahdollistamalla kysyntää vastaava tonƫ  tar-
jonta rakentajille. Asemakaavan muutos lisää asiakas-
pohjaa ja ostovoimaa tukemaan keskustan palvelujen 
kannaƩ avuuƩ a ja kehiƩ ymistä edesauƩ amalla alueen 
rakentumista.

YmpäristöhaiƩ ojen vähentäminen on huomioitu 
hulevesien hallintaa sekä liikenteen melun torjuntaa 
ohjaavilla kaavamääräyksillä. 
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asemakaavan mukaisten tonƫ  en myynƟ tulot.

6.5 Kaavatyöhön osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat 
henkilöt Nurmijärven kunnan asemakaavayksiköstä:

Katri Peltoniemi, kaavaoitusarkkitehƟ , kaavan laaƟ ja
Anita Pihala, yleiskaavapäällikkö, 

Nurmijärvellä 9.8.2021

Anita Pihala   Katri Peltoniemi
yleiskaavapäällikkö  kaavoitusarkkitehƟ 

Nurmijärven kunta 
PosƟ osoite: PL 37, 01901 Nurmijärvi 
Katuosoite: Kunnanvirasto, KeskusƟ e 2 b 
Puhelin: (09) 250 021 
kunta@nurmijarvi.fi  
www.nurmijarvi.fi 

katualueƩ a, Astrakujan tonƫ  katu, suojaviheralueƩ a 
(EV) sekä puistoa (VP).

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myötä kunta pystyy tarjoa-
maan rakentajille kysyntää vastaavia rakennuspaikkoja. 
Tämä edesauƩ aa alueen toteutumista.

Vaikutukset rakenneƩ uun ympäristöön
Asemakaavan muutoksella ei ole merkiƩ ävää vaikutusta 
ympäröivään rakenneƩ uun ympäristöön. ToteuteƩ avat 
rakennukset tulevat olemaan miƩ akaavaltaan aiemmin 
esiteƩ yä pienempiä.
 
Vaikutukset luontoon ja luonnonympäristöön
Asemakaavan muutoksella ei ole merkiƩ äviä vaikutuk-
sia luontoon tai luonnonympäristöön. Alueella ei ole 
selvityksissä havaiƩ u luontoarvoja. Asemakaavassa 
annetaan määräyksiä hulevesien hallinnasta.

Muut vaikutukset
KorƩ elit siirtyvät asemakaavan muutoksen myötä 
yksityiseen omistukseen. Kunta saa tonƟ nmyynƟ tulo-
ja kaƩ amaan alueen katujen ja yhdyskuntatekniikan 
rakentamiskustannuksia.

5.5 Ympäristön häiriötekijät

Hanko–Hyvinkää-radan raideliikenne tai alueella toi-
mivien Seveso-laitosten toiminta ei oleellisesƟ  vaikuta 
alueen maankäyƩ öön. 
RajamäenƟ en melualue ei olellisesƟ  vaikuta korƩ e-
lialueiden toteutukseen, muƩ a liikenteen melu on 
huomioitu kaavamääräyksissä sekä osiƩ ain rakennusten 
sijoiƩ elussa tonƟ lla.

5.6 Kaavamerkinnät ja –määräykset

Kaavamääräykset ja merkinnät ovat selostuksen liiƩ ee-
nä.

5.7 Nimistö

Aluelle tulee uusi tonƫ  katu, Astrakuja. AstrakaninƟ en 
nimi säilyy ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat 
suunnitelmat

Alueelle on laadiƩ u rakentamistapaohje Kylänpään 
asemakaavan muutoksen (1-141) yhteydessä (ohje 
hyväksyƩ y 06.10.2015, muutos hyväksyƩ y 22.9.2020). 
RakentamistapaohjeƩ a noudatetaan ohjeellisena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

KorƩ elialueet toteutetaan pääosin yksityisten toimijoi-
den toimesta. Kunta toteuƩ aa tarviƩ avat katualueet 
erillisen katusuunnitelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentaminen edellyƩ ää erillistä sitovaa tonƫ  jakoa.

6.4 Kaavataloudellinen tarkastelu

Asemakaavan muutos on kaavataloudellisesƟ  kannat-
tava, sillä katuverkko voidaan toteutaa kustannuste-
hokkaammin ja tonteista saatavat myynƟ tulot ovat 
todennäköisesƟ  suuremmat kuin voimassaolevan 

Asemakaavan toteutus
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