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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS vatusto

Nurmijarven kunta / Ymparistotoimiala / Asemakaavoitus

Asemakaavan muutos koskee Rajamden Ky-
lanpaan alueen korttia 1701 seka Astrakanin-
tien katualuetta, puistoaluetta seka jalanku-
lulle ja pyordilylle varattua katualuetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat
korttelin 1701 tontit 4-13, Astrakanintien ja
Astrakujan katualuetta ja puistoaluetta.

Asemakaavan muutoksella vastataan alueella
ilmenneeseen tonttikysyntaan osoittamalla
sille lisda omakotitalotontteja. Samalla selkiy-
tetdan alueen katuverkkoa toteutettavuuden
seka liikenteen sujuvuuden ja turvallisuuden
nakokulmasta.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Kyldnpaa, Astrakaanintie
Kaavatunnus: 1-157
Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee

Rajamaen korttelia 1701 seka katu- ja
puistoalueita

Kaavan laatija:  Kaavoitusarkkitehti Katri Peltoniemi

Yhteystiedot: Nurmijarven kunta
Ymparistétoimiala, Asemakaavoitus
PL 37
01901 Nurmijarvi
Vireilletuloaineisto nahtavilla: XXXX
Luonnos nahtavilla: XXXX
Ehdotus nahtavilla: XXXX
Hyvaksymispdiva: XXXX

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kyldanpaan asuina-
lueen pohjoisosassa, Astrakanintien varressa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kyldnpaa, Astrakanintie, (kortteli 1701).

Asemakaavan muutoksella tutkitaan nykyisen asuinri-
vitalojen korttelialueen kadyttotarkoituksen muutosta
siten, ettd muodostetaan erillispientalojen korttelialuet-

ta seka tarkistetaan voimassa olevia kaavamaarayksia.
Lisaksi tutkitaan Astrakanin kadun uudellenlinjausta.

Asemakaavan muutoksen selostus

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

. Kaavakartta (2.3.2021)

. Havainnekuva (2.3.2021)

. OAS (x.x.x.x, pdivitetty x.x.x.x)

. Asemakaavan seurantalomake

. Alueen sijainti

. Ote ajantasakaavasta ja kaavoitettavan alueen
rajaus

. Pienennos kaavakartasta, asemakaavamerkin
nat ja -maaraykset (2.3.2021)

. Kyldnpaan rakentamistapaohje (ohje hyvéks.)
6.10.2015, muutos hyvaksytty 22.9.2020)

o Vuorovaikutusraportti

- Tiivistelma aloitus- ja valmisteluvaiheessa
saaduista lausunnoista ja mielipiteesta seka
vastineet
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- Tiivistelma ehdotusvaiheessa saaduista lau-
sunnoista seké vastineet

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakir-
joista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

Kyldnpadan alueen laajemman asemakaavan
muutoksen yhteydessa on laadittu seuraavat
selvitykset:

selvitys, Kylanpaa, Enviro 2013

¢ Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoi-
tus, Batcon 2013

¢ Hulevesiselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparisto
Oy, 2015

¢ Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Airix Ympa-
ristdé Oy 2013

¢ Meluselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy,
2015.

Lisaksi aluetta koskevat seuraavat selvitykset:

¢ Altia Oyj Rajaméaen tehdasalueen riskiselvitys,
Ramboll, 2012

¢ Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Poyry
Finland, 2012

¢ Rajamaen etuostoalueiden raideliikenteen
melu- ja tarinaselvitys, WSP, 2005 sekad paivitys

2020
¢ Meluselvitys, Hellaspolun alueen asemakaava,
Ramboll, 2020

e Katualueiden tilavaraussuunnitelmat, 2021

Asemakaavan muutoksen kanssa samanaikaisesti on
laadittu katualueiden tilavarausuunnitelmat ja niiden
pohjalta laaditut katusuunnitelmat, jotka ovat nahtavil-
13 kaavamuutostyon edetessa.



Tiivistelma

2 TIIVISTELMA 2.3 Asemakaavan toteuttaminen

2.1 Kaavaprosessin vaiheet Alueella on jo osittain olemassa oleva kunnallistekninen
verkosto. Alueen tontit toteutetaan yksityisten seka

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnan aloittees- liilketoiminnallisten rakentajien toimesta. Alueen kadut

ta. Tekninen johtaja paatti x.x.x.x ilmoittaa Rajamaen toteuttaa kunta.

Kyldnpaan Astrakanintien alueen asemakaavan muutok-

sen vireille tulleeksi, hyviksya asemakaavan muutos- ks SRR B L G

luonnoksen seka asettaa suunnitteluaineiston MRA 30 §
mukaisessa tarkoituksessa nahtaville 30 paivan ajaksi.
Asemakaavan vireilleaineisto ja muutosluonnos olivat
nahtavilla x,x,x,x ja muutosehdotus x.x.x.x. Asemakaa-
van muutos ei ole vaikutuksiltaan merkittdva ja sen
hyvaksyy kunnan valtuusto.

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella tutkitaan Rajamaen Astra-
kanintien rivitalotonttien (AR-3) muuttamista kysyntaa
vastaaviksi pientalotonteiksi, alueen katuverkoston
kehittamista seka tarkistetaan kaavamaarayksia.
Kyldnpdan ensimmaisen vaiheen pientalotonttien ky-
syntd on ollut vilkasta, mutta yhtiomuotoisten tonttien
osalta alue ei ole lahtenyt toteutumaan odotetulla
tavalla. Astrakanintien voimassa olevan asemakaavan
mukainen linjaus on myés syyta tarkastella uudelleen Suunnittelualue koosstuu peltomaisemasta ja metsédsaarek-
liikenneverkon selkeyden ja liikkenteen toimivuuden keesta.

seka turvallisuuden nakdkulmasta.

Asemakaavan muutoksella AR-3-kortteli (k 1701)
jaetaan pientalotonteiksi ja korttelin kaavamaaraysta
muutetaan siten, ettd se mahdollistaa laajemmin erilai-
sia toteutusvaihtoehtoja.

Kyldnp&aan alueen rakentamistapaohjetta noudatetaan
alueen osalta ohjeellisena.
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Nurmijarven Rajaméaen keskustan tuntu-
massa, kavelyetdisyydelld uuden paivakodin ja kaup-
pakeskuksen ldheisyydessa. Edelld mainittuja lukuun
ottamatta alueen ymparistoon rakentuu tai on rakentu-
nut pdaasiassa asuinpientaloja. Alueelta on lyhyt matka
paikallisliikenteen pysakeille ja kaupallisiin palveluihin.
Alue liittyy Rajamaen laajoihin ulkoilualueisiin ja on
Kyldnpaan keskeisen puistoalueen aarella.

lImakuva vuodelta 2021. Suunnittelualue on puustoinen saa-
reke peltoiaukean keskelld. Astrakanintietd ei ole toteutettu
voimassa olevan asemakaavan mukaisesti, vaan sen linjaus
noudattaa vanhaa katualuetta vanhemmasta asemakaavasta.

Asemakaavan muutoksen selostus

Luonnonymparisto

Aluella sijaitsee puustoinen peltosaareke. Silla ei ole
selvityksissa havittu merkittavia luontoarvoja. Alueella
sijaitsee vanha Astrakanintien katualue, jota ei ole to-
teutettu voimassa olevan asemakaavan mukaisesti.

Maisemarakenne

Suunnittelualue on nykytilassaan melko puustoista. Sen
ymparistd muodostuu peltomaisemasta ja jo rakenne-
tuista tai rakenteilla olevista omakotitonteista. Alueen
keskeinen yhtendinen puistoalue ja sielld kulkeva
ulkoilureitti muodostavat toteutuessaan puistomaista
miljoota. Suuri osa Kylanpaan asemakaava-alueesta ja
sen puistoista on viela toteutumatta. Alue rajautuu talla
hetkella etela- ja lansisivuiltaan peltoaukeaan.

Luonnonolot

Alue on osittain puustoista ja korkeusasemiltaan melko
tasaista, viettden korttelin 1701 osalta hieman eteldan-
pain kohti rakentamatonta peltoaukeaa. Kylanpaan
asemakaava-aluetta varten laaditun rakennettavuussel-
vityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa on pinnasta
I6yhaa silttid. Loyhan pintamaakerroksen paksuus on
yleisesti 0,6...1,2 m. Pintamaakerroksen alapuolella

on keskitiivista tai tiivista savista silttid. Pohjamaa on
erittdin routivaa. Alueella oleva pohjavesi on tehtyjen
mittausten perusteella paineellista. Tutkimusajankoh-
tana lokakuussa 2013 pohjavedenpinta oli tasolla +89,2
eli noin 0,6 m syvyydelld maanpinnasta.

Vesistét ja vesitalous

Alue on osittain pohjavesialuetta. Alueella ei ole tulva-
vaaraa ja alueen laheisyyteen on suunniteltu viivytys-
altaista ja avouomista koostuva hulevesijarjestelma.
Suunnittelualueella ei ole vesist6ja tai pienvesistoja.
Alueella on suunniteltu rakennettu hulevesiverkosto,

joka toteutetaan kaavamuutoksen katualueiden raken-
tamisen yhteydessa.

Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Suurimmat ikdryhmat koko Nurmijarven alueella ovat
25-44- ja 45-64-vuotiaat. Vuosittain Nurmijarvella
syntyy noin 550 lasta. Vuoden 2020 ennusteen mukaan
Rajamaen suuralueen asukasluku vuonna 2035 on 7
660 asukasta.

Yhdyskuntarakenne ja asuminen

Rajamaen keskusta on toteutunut keskustamaisesti
vain osittain. Keskusta lahialueineen on edelleen melko
pientalovaltainen ja pienipiirteinen. Kerrostaloja on
toteutunut melko harvakseltaan.

Suunnittelualue ei ole rakentunut asemakaavan mu-
kaisesti eika sen mukaisille yhtiomuotoisille tonteille
ole alueella ollut odotettua kysyntda. Alueen ymparis-
tOssa on rakentunut ja rakentumassa useita pientaloja.
Alueen eteldpuolelle, noin puolen kilometrin padhan,
on toteutunut paivakoti ja kauppakeskus, jolle johtaa
puistoalueiden toteuduttua viheryhteys alueen pohjois-
osasta, kaavamuutosalueelta.

Taajamakuva

Alueen taajamakuva on toistaiseksi vield jasentymaton,
koska alue on rakenteilla. Alueen pohjoispuoliset pien-
talotontit ovat jo toteutuneet.

Palvelut

Alueella toimii mm. paivakoti ja kauppakeskus. Rajama-
en keskustan palvelut, kuten uimahalli, koulut, kirkko,
seurakuntatilat ja kirjasto, ovat kdvellen saavutettavissa.
Ty6paikat, elinkeinotoiminta

Nurmijarven tyopaikkaomavaraisuus on noin 60 %. Nur-
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mijarven kunta on alueen suurin yksittdinen tydnantaja.
Rajamaen laheisyydessa sijaitsevat Altian ja Ketunpesan
tyopaikka-alueet. Huomattava osa kuntalaisista kay
kuitenkin toissa lahinna paakaupunkiseudun ja sen
ympadryskuntien tyopaikka-alueilla. Tama aiheuttaa
merkittavasti tydmatkaliikennetta.

Nurmijarven kunta on jo vuosia tarjonnut kuntalaisille
kunnan tukeman edun, Nurmijarvilipun, jonka avulla
linja-autoilla tapahtuva tyématkaliikenne Helsingin
suuntaan tulee edullisemmaksi. Keskustasta lahtee
useita vuoroja paikallisliikenteen busseja Helsingin
suuntaan ja niistd on hyva liittymismahdollisuus kehara-
dalle tai muuhun HSL:n julkisen liikenteen verkostoon.
Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueella ei sijaitse rakennusperintdkohteita eika siltd ole
tiedossa muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaan-
noksia.

Liikenne ja tekninen huolto

Alueella on olemassa ja suunnitteilla oleva katu- ja kun-
nallistekninen verkosto. Keskusta-alueen liikkenne suun-
nittelualueen laheisyydessa painottuu Rajamaentielle ja
Kiljavantielle, jotka ovat alueen paakatuja tai maanteita
ja joilla kulkevat myos paikallisliikenteen reitit. Astra-
kaanintie on alueen sisdinen kokoojakatu. Olemassa
oleva sahkoéverkko vastaa tulevan kaavamuutosalueen
tarpeisiin. Alueella sijaitsee vesihuollon pumppaamo ja
alueen itdpuolella korttelissa 1009 muuntamo.

Virkistys

Alueen laheisyydessa sijaitsevat Rajamaen laajat
ulkoilualueet. Tontit sijaitsevat aivan Kylanpaan kaa-
va-alueen keskeisen puiston darelld. Rajamaen uimahal-
li sijaitsee kavelyetadsiyyden paassa.

Asemakaavan muutoksen selostus

Erityistoiminnot ja ympdristéhdiriot
Hanko—Hyvinkaa-rata kulkee alueen laheisyydessa
(vajaa kilometri eteldén péin). Sen melun tai térinan ei
selvitysten mukaan katsota vaikuttavan kaavamuutos-
alueeseen. Rajamaentien melualue ulottuu ldhes kort-
telin 1701 itdosaan. Alueen kaavamaarayksissa tulee
huomioida liikenteen melun torjunta.

Alue sijaitsee Altian ja Teknoksen Seveso-kohteiden
konsultointivyéhykkeelld. Laajemman asemakaavan
muutoksen (Kylanpaa 1-141) yhteydessa on selvitetty,
ettei tasta aiheudu rajoitteita esitetylle maankaytolle.

Alueen ohi ohjautuu jonkun verran ldpiajoliikennetta
Rajamaen seurakunnan hautausmaalle ja siunauskap-
pelille Kapylannummella. Astrakaanintien jatke liittyy

Kunnan maanomistus esitettynd vaaleanpunaisella vérilld.

Nékymd nykyiseltd Astrakanintieltd suunnittelualueelle.

viela toistaiseksi Hangonvayldan pohjoisosastaan.
Liittyma sailyy myos jatkossa ELY-keskuksen laatiman
Valtatie 25 Hanko-Mantsala kehittdmissuunnitelman
(2011) mukaan.

Maanomistus
Alue on padosin Nurmijarven kunnan omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Maankdytto- ja rakennuslain mukaisesta maakunta-
kaavasta vastaa Nurmijarven osalta Uudenmaan liitto.
Nurmijarvelld on voimassa Uudenmaan maakuntakaava
(vahvistettu 2006, lainvoimainen 2007), Uudenmaan 1.
vaihemaakuntakaava (vahvistettu 2010, lainvoimainen
2012), Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava (vahvistettu
2014, lainvoimainen 2016) ja 4. vaihemaakuntakaava
(hyvaksytty 2017, lainvoimainen 2020).

Suunnittelualue sijaitsee Uudenmaan maakuntakaavan
taajamatoimintojen alueella. Merkinnalld osoitetaan
yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen,
palvelu- ja tydpaikka- seka muihin taajamatoimintoihin
varattavat rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa taaja-
mien sisdiset lilkennevaylat seka liikenteen tarvitsemat
satama-, huolto-, varikko-, terminaali-, ratapiha- ja
muut vastaavat alueet, ulkoilureitit, pyoraily- ja jalan-
kulkureitit, paikalliskeskukset, yhdyskuntateknisen huol-
lon alueet, muut erityisalueet, paikalliset suojelualueet
seka virkistys- ja puistoalueet.

Asemakaavan muutoksen selostus

(En

Ote Uudenmaan voimassa olevien maakuntakaavojen epdvi-
rallisesta yhdistelmdstd. (Viereinen kappale)

Ote Helsingin seudun vaihemaakuntakaavasta. Tullessaan
voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijérven alueen kaikki
voimassa olevat maakuntakaavat. (Ylld)

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavaa on valmisteltu
vuosina 2016-2020. Uudesta, ldhes koko Uudellemaalle
laaditusta maakuntakaavasta kadytetdan nimea Uusi-
maa-kaava 2050 ja sen aikatdhtdin on vuodessa 2050.
Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu
yleispiirteisestd pitkan aikavalin rakennekaavasta seka
tarkentavista seutukohtaisista vaihemaakuntakaavoista.
Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijar-
ven alueen kaikki voimassa olevat maakuntakaavat.
Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden
25.8.2020 ja maakuntahallitus paatti kaavojen voimaan-
tulosta 7.12.2020.

Muutoksenhakuviranomaisena toimiva Helsingin hal-
linto-oikeus on kuitenkin valipaatokselldaan 22.1.2021
kieltanyt valtuuston hyvaksymispaatosten taytan-

Suunnittelutilanne

toonpanon kaavoista jatettyjen valitusten perusteella.
Taytantéonpanokielto aiheuttaa sen, etteivat maakun-
takaavat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden
varsinainen paatos ratkaisee asian.

Uusimaa 2050 -kaava koostuu kolmen seudun vaihe-
kaavoista. Suunnittelualue sijaitsee Helsingin seudun
vaihemaakuntakaavan taajamatoimintojen kehittadmis-
vyohykkeella.

Merkinnan kuvaus:

”Kehittdmisperiaatemerkinnalld osoitetaan suurimpiin
ja monipuolisimpiin keskuksiin tukeutuvat, valtakun-
nallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti merkittavat
taajamatoimintojen vyohykkeet, joiden yhdyskuntara-
kenteen kehittdmisella ja tehostamisella on erityista
merkitystd koko maakunnan kehittdmisen kannalta.
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeet sisaltavat
padosin jo olemassa olevia taajamia, joilla yhdyskunta-
rakenne on jo nykyiselldadn kestavaa tai kehitettavissa
sellaiseksi. Taajamatoimintojen kehittamisvychykkeella
yhdyskuntarakenteen tulee kokonaisuutena katsottuna
olla riittavan tehokas, jotta kestavaan yhdyskuntaraken-
teeseen liittyvat tavoitteet voidaan saavuttaa. Vyohyke
voi sisaltaa eri luonteisia osa-alueita rakentamattomista
tehokkaasti rakennettuihin.

Vybhykkeelld voi asumisen, palveluiden ja tyopaikkojen
lisaksi sijaita esimerkiksi virkistys- ja suojelualueita,
liilkennevaylid ja muita liikenteen tarvitsemia alueita,
yhdyskuntateknisen huollon alueita ja muita erityis-
alueita, ymparistoon soveltuvia teollisen tuotannon
alueita, maa- ja metsatalousalueita seka vesialueita.
Taajamatoimintojen kehittdmisvyohykkeen kaavamer-
kintd ja siihen liittyvat maaraykset maarittelevat laajan,
toiminnallisesti monipuolisen aluekokonaisuuden
kehittdmisen yleiset periaatteet. Kehittdmisperiaate-
merkinnalld osoitetun vydhykkeen alueelle sijoittuva
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muu maakuntakaavamerkinta osoittaa, etta kyseisella
osa-alueella vyohykkeen kehittamiseen liittyy myos
muita maakunnallisia intresseja tai reunaehtoja, jotka
tulee ottaa huomioon kyseisen osa-alueen tarkemmas-
sa suunnittelussa.”

Otteita suunnittelumaarayksesta:

"Taajamatoimintojen kehittamisvyohykkeen yhdyskun-
tarakennetta tulee tehostaa nykyiseen rakenteeseen,
erityisesti keskuksiin ja asemanseutuihin tukeutuen

ja joukkoliikenteen, kadvelyn ja pyorailyn edellytyksia
parantaen. Vyohyketta tulee kehittda tiiviinad ja mo-
nipuolisena asumisen, tyopaikkojen, palveluiden ja
viherrakenteen kokonaisuutena ympariston erityiset
arvot huomioon ottaen. Helsingin seudulla vyohyketta
tulee kehittdaa rakenteeltaan verkostomaisena joukkolii-
kennekaupunkina.

Vyohykkeen kehittamiseen liittyvat yksityiskohtai-
semmat aluevaraustarpeet ja muut alueidenkayttoon
liittyvat jarjestelyt on tutkittava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa.

Vyohykkeen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
tulee turvata luonnon- ja kulttuuriympariston erityisten
arvojen sdilyminen seka edistaa ekologisen verkoston
kytkeytymista vyohykkeen ulkopuoliseen viherrakentee-
seen. Tiivistettdessa yhdyskuntarakennetta on kiinni-
tettdva huomiota vybhykkeen arvokkaisiin ominaispiir-
teisiin ja elinympariston laatuun. Lisaksi tulee turvata
riittavat virkistysmahdollisuudet seka virkistysyhteydet
vyohykkeen sisélla ja sen ulkopuolelle. (—-)
Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota hulevesien hallintaan ja varauduttava saan
aari-ilmisihin. (—-)”

Asemakaavan muutoksen selostus

Yleiskaava

Alueella ei ole voimassa yleis- tai osayleiskaavaa, joten
asemakaavan laatimisessa huomioidaan yleiskaavan
sisaltovaatimukset.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa Kylanpaan alueen
asemakaava, 1-141. Suunnittelualue on siina rivitalojen
korttelialuetta, AR-3.

.
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Ote ajantasa-asemakaavasta. Kaavamuutos koskee kortteleita
1734, 1735 ja 1736.

(A0t A0

Kaava-aluetta koskevat selvitykset ja suunnitelmat
Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt selvitykset:
- Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamdaen liikenne-
verkkoselvityksen pdivitys, 31.10.2014, Strafica
Oy
- Nurmijarven rakennusperintdselvitys, luonnos
6.5.2010, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen

Suunnittelutilanne

Valkama Oy (tdydennystyo kdynnissa)

- Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museo-
virasto / Johanna Seppa 2006

- Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaannos-
ten inventointi, 5.5.-23.5.2008, Tapani Rostedt
- Liikenneselvitys, Sweco Ymparisto Oy, 2015 ja
tarkentava lausunto 2015

- Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkosel-
vitys, Tuomas Santasalo Ky, 2012, ja tarkentava
lausunto 2015

- Luontoselvitys, Kylanpaa, Enviro 2013

- Nurmijarven Kylanpaan alueen lepakkokartoi-
tus, Batcon 2013

- Hulevesiselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparisto
Oy, 2015

- Rakennettavuusselvitys, Kylanpaa, Airix Ympa-
risté Oy 2013

- Meluselvitys, Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy,
2015 ja Hellaspolun alueen AK, Ramboll 2020

- Sailytettavat puut ja puuryhmat, Heikki Kiurun
kartoituksen pohjalta, 2013

- Altia Oyj Rajamaen tehdasalueen riskiselvitys,
Ramboll, 2012

- Pohjavesialueen suojelusuunnitelma, Poyry
Finland, 2012

- Rajamaéaen etuostoalueiden raideliikenteen
melu- ja tarinaselvitys, WSP 2005, paivitys 2020

Rakennusperinté ja muinaismuistot

Alueella ei sijaitse rakennusperintdkohteita eika silla ole
havaittu muinaismuistolain rauhoittamia muinaisjaan-
noksia.

Vihittédiskauppa
Nurmijarven Rajamaen alueen ostovoimaa ja palvelu-
tarjonnan tarvetta on selvitetty Nurmijarven kunnan
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kaupan palveluverkkoselvityksessa (Tuomas Santasalo
Ky 2012). Uusi kauppakeskus vastaa liiketilatarpeeseen
keskustassa.

Luontoarvot

Alueelle on laadittu luontoselvitys (Kylanpaa, Enviro
2013), jonka mukaan siella ei ole havaittu sellaisia luon-
toarvoja, jotka vaikuttavat maankayttoon.

Nurmijdrven Kyldnpdan alueen lepakkokartoituksessa
(Batcon 2013) alueella ei ole havaittu lepakoita.

Liikenne

Liikenneselvityksessa (Sweco Ymparisto Oy 2015 ja tar-
kentava lausunto 2015) on tutkittu alueen liittyminen
laajempaan liikenneverkkoon ja tahan liittyvat tarkistuk-
set on tehty asemakaavaan Kylanpaan alueen asema-
kaavan muutoksen 1-141 yhteydessa ja toteutetaan
osin myos Hellaspolun kaavamuutoksen yhteydessa.

Hellaspolun kaavamuutoksen yhteydessa Rajamaentie

Asemakaavan muutoksen selostus

on osoitettu katualueeksi Astrakanintien liittymaan asti.

Melu

Alueen laajemman asemakaavanmuutoksen Kylanpaa
(1-144) on laadittu liikenteen meluselvitys. Tata on
tarkistettu Hellaspolun asemakaavan meluselvityksessa,
Ramboll, 2020. Alueelle leviaa jonkin verran Rajamden-
tien likkenteen melua. (Kuva, Ramboll 2020, viereinen
kappale). Melutasot ovat korkeimmillaan paivaaikaan
50-55 dB:n valilla (tummanvihred vdri).

Rakennettavuus

Rakennettavuusselvityksessa (Airix Ymparisto Oy 2013)
todetaan alueen soveltuvan hyvin rakentamiseen.
Kylanpdan asemakaava-aluetta varten laaditun raken-
nettavuusselvityksen (11.12.2013) mukaan pohjamaa
on pinnasta |6yhaa silttid. Loyhdn pintamaakerroksen
paksuus on yleisesti 0,6...1,2 m. Pintamaakerroksen
alapuolella on keskitiivista tai tiivista savista silttia. Poh-
jamaa on erittdin routivaa. Alueella oleva pohjavesi on
tehtyjen mittausten perusteella paineellista. Tutkimus-
ajankohtana lokakuussa 2013 pohjavedenpinta

oli tasolla +89,2 eli noin 0,6 m syvyydelld maanpinnasta.

Alue on normaalisti rakennettavaa. Hienorakeisten ja
|I6yhien pintamaakerrosten paksuus on yleisesti 0,6...1,2
m. Pintamaakerrosten alapuolella on keskitiivista tai
tiivista savista silttid. Loyhasta pintamaakerroksesta joh-
tuen rakennusten perustaminen alueella on mahdollista
esirakennus- tai pohjanvahvistustoimenpiteiden avulla.
Naind toimenpiteina kysymykseen tulevat perustuksilta
pohjamaalle aiheutuvista kuormista riippuen massan-
vaihto ja esikuormitus.

Kuva (viereinen kappale) meluselvitys Hellaspolun asemakaa-
va, Ramboll 2020. Rajamdentien melualue. Suunnittelualuelle
ei kohdistu merkittédvid melun ddnitasoja.
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Suunnittelutilanne

Hulevedet

Hulevesiselvityksessa (Kylanpaa, Sweco Ymparistd Oy
2015) on esitetty tarpeelliset kaavamaaraykset ja alue-
varaukset hulevesien hallintaan liittyen. Aluevaraukset
on esitetty aiemman, laajemman Kyldnpdan asema-
kaavanmuutoksen (1-141) yhteydessa. Siinad keskeiseen
puistoon on hulevesiuoman varteen osoitettu useita
viivytysaltaita.

Alueelle on annettu korttelialuetta koskevia hulvesien
viivytystd koskevia maarayksia.

Kylénpddn alueen laagjemman asemakaavan muutoksen mu-
kaisia viivytysalteita alueen eteldpuoleisella puistoaluella.



4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan suunnittelu kdynnistettiin Nurmijarven
kunnan aloitteesta. Alueen yhtiomuotoiseen rakentami-
seen tarkoitetut tontit eivat ole toteutuneet odotetulla
tavalla. Pientalotonteista alueella sen sijaan on kysyn-
taa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koske-
vat paatokset

Asemakaavan muutos on kdynnistetty kunnan maan-
hankinnan aloitteesta.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja ldhialueiden asukkaat ja maanomis-
tajat
e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. Ymparisto-
toimiala ja luottamuselimet (asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanval-
tuusto)
e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ymparistokeskus (ELY), Keski-Uuden-
maan ymparistokeskus, Keski-Uudenmaan pelas-
tuslaitos, Keski-Uudenmaan maakuntamuseo
e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmi-
jarven Sahko Oy, Nurmijarven sdahkoéverkko Oy,
Nurmijarven Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj

Asemakaavan muutoksen selostus

Vireilletulo

Tekninen johtaja paatti viranhaltijapaatoksellaan ase-
makaavamuutoksen laatimisen vireilletulosta seka
asemakaavaluonnoksen hyvaksymisesta seka suunnitte-
luaineiston nahtaville asettamisesta xx.xx.xx.

Suunnittelu ja vuorovaikutus

Aloitus- ja valmisteluvaiheessa saatu palaute
Asemakaavamuutoksen vireilletuloaineisto ja asema-
kaavaluonnos pidettiin ndhtavilla x.x-x.x. Aineistosta
saatiin X lausuntoa ja X mielipidetta. Lausuntoihin ja
mielipiteisiin laaditut vastineet ovat kaava-aineiston
liitteend.

Ehdotusvaiheessa saatu palaute

Asemakaavan muutosehdotus oli nahtavilla x.x-x.x
valisena aikana. Tana aikana siita saatiin X lausuntoa ja
X muistutusta.

Asemakaava ei ole vaikutuksiltaan merkittava, eika nain
ollen edellyta laajempaa viranomaisyhteistyota. Asema-
kaavan edellytyksista on neuvoteltu Kylanpaan alueen
asemakaavan yhteydessa melko hiljattain.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan tavoitteet ovat:
¢ edesauttaa Kylanpaan pohjoisen vaiheen
alueen toteutumista tarjoamalla kysyntaa
vastaavia rakennuspaikkoja.
¢ selkeyttda katuverkkoa
e tarkistaa kaavamaarayksia siten, etta sallitaan
vallitsevan trendin mukainen rakentaminen.

Asemakaavan muutoksessa huomioidaan tavoitteet
kestavan kehityksen mukaisesta yhdyskuntarakenteesta,

jolla pyritaan hiilineutraaliin toteutukseen, niin raken-
tamisen, rakennusmateriaalien kuin kayttoaikaisen
kestavyyden ja kustannusten osalta.

Kestavan kehityksen keskeisina tavoitteina on:
1) ekologinen kestavyys
2)taloudellinen kestavyys
3)sosiaalinen kestavyys

Lisaksi alueen kaavamuutosta arvioidaan suhteessa
hiilineutraaliuteen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on edesauttaa tonttimyyntia ja alueen
toteutumista seka selkeyttaa alueen katuverkkoa.
Kylanpaan alueella on paljon kysyntaa erillispientalo-
tonteista, mutta ei kovin paljon kysyntaa rivitalotonteis-
ta. Katu- ja yhdyskuntateknisen verkoston rakentuessa
my0s tonttimyyntid halutaan edesauttaa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Asemakaavan tavoitteet ovat yhtenevaiset Kylanpaan
laajemman asemakaavan muutoksen kanssa. Aluetta
koskevat selvitykset ovat edelleen ajan tasalla.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Tavoitteena on luoda monipuolinen asuinymparisto,
jossa hyodynnetaan Kylanpaan erinomaista sijaintia
keskustaan, palveluihin, kulkuyhteyksiin ja ulkoilumaas-
toihin nahden.

Asemakaavan suhde muihin toteutuneisiin ja valmis-
teltaviin kaava-hankkeisiin ja infra- seka rakennus-

hankkeisiin.

Edellisen Kylanp&an (1-144) kaavamuutoksen jalkeen
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on tapahtunut seuraavat Kylanpaan alueen kehitykseen
vaikuttavat asiat:

- Uusi kauppakeskus Léhde ja Metsolan paiva-
koti ovat valmistuneet edellisen kaavamuutok-
sen mukaisesti. Rajamaen uimahalli on laajentu-
nut ja uudistunut.

o aluella on erinomaiset ldhipalvelut

- Kylanpaan Metsolankaaren alueen asemakaa-
vaa on tarkistettu tonttikysynnan pohjalta

o sama trendi vaikuttaa myds nyt kasiteltdavan
alueen suunnitteluratkaisuihin

- Kiertoliittyma Rajamaen- ja Kiljavantien risteyk-
sessa on valmistunut.

o Hankalaksi koetun liittyman toimivuus on
parantunut

- Hellaspolun asemakaava on saanut lainvoiman
o Rajamédentie on muuttunut kaduksi ja alikulku
Rajamaentien ali on osoitettu asemakavassa
myos toisella puolella katua.

- Rajakaaren ja Seitseman veljeksen koulun
asemakaavan muutos on lainvoimainen.
Rajamaelle rakentuu uusi koulukampus.

o Koulu saa uudet toimivat opetus- ja liikuntati-
lat ja alueelle osoitetaan tilat uudelle kirjastolle
- Rajamdentien kevyen liikenteen vayla Kirkonky-
lalle on toteutunut

o Kevyen liikenteen yhteydet my6s laajemmin
kunnan sisalld ovat kehittyneet

Muut paatokset, tavoitteet ja trendit
- IImastotavoiteet, hiilineutraalisuus
- MRL:n uudistus
- Paatoksenteon linjaus paikallisista autopaikka-
tavoitteista (vahintaan 1 ap/asunto)
- Korona-epidemian vaikutus kulutukseen ja
asumistarpeisiin

Asemakaavan muutoksen selostus

- Asumistrendien vaikutus tonttimyyntiin (oma-
kotitalorakentamisen virkistyminen)

- Joukkoliikenteen suosio (Nurmijarvi-lippu)

- Sdhkodautojen ja -pyorien yleistyminen

- Etatyon yleistyminen

4.5 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet
Aloitus- ja valmisteluvaihe

Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta
Asemakaavan tavoitteena on saada alue rakentumaan
tarjoamalla kysyntaa vastaavaa tonttitarjontaa.
Aloitus- ja valmisteluvaiheessa tutkittiin alueen muut-
tamista pientalotonteiksi. Vesihuollon olemassoleva ja
Iahiaikoina uusittava pumppaamo (ET) rajoittaa jonkun
verran korttelin jakamista tonteiksi. Erinomaisen sijain-
tinsa vuoksi (kdvelymatkan pdassa paivakodin ja kaup-
pakeskuksen laheisyydessa ) se myos soveltuu myos

osittain tiilvimpaan pientalorakentamiseen (AO-2, AO-4).

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Alue osoitetaan osittain omakotitalotonteiksi, AO-1 ja
osittain paritalotonteiksi, AO-2. N&din vastataan alueen
tonttikysyntdan. Samalla selkeytetddn alueen katuverk-
koa. Osa alueesta sailyy yhtiomuotoiseen toteutukseen
soveltuvana suurempana tonttina, AO-4. N&in voidaan
totetuttaa risteysalueella sijaitsevan tontin edellyttama
melusuojaus, sijoittelemalla ja massoittelemalla raken-
nukset suojaamaan pihaa liikkennemelulta katualueiden
suuntaisesti.

Vaikutusselvitysten ja arvioinnin tulokset
Vaikutukset ja niiden edellyttdmat toimenpiteet on
esitetty asemakaavan muutoksen selvityksissa seka
katualueiden tilavaraussuunitelmissa.

Astrakaanintien aemakaavan muutosluonnoksen kaavakartta
(ylld) ja havainnekuva (alla).
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,7 hehtaaria. Siita
on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO ja ET)
noin 1,14 ha, katualueeksi 0,43 ha, suojaviheralueeksi
0,06 ha sekéd puistoalueeksi 0,05 ha.

Seuraavassa on esitetty asemakaavan muutoksen mu-
kaisten korttelialuevarausten laajuustiedot:

Korttelialueet: AO-1 2924 m? 877 k-m?
AO-2 6485 m? 1945 k-m?
AO-4 1797 m? 629 k-m?

ET 263 m? -

Palvelut
Suunnittelualueen kaupalliset palvelut ja kunnan jarjes-
tdmat palvelut sijaitsevat kaava-alueen laheisyydessa.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden
toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet, VAT, (voi-
maantulo 2018)

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna
2018 hyvaksymien valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden toteutumisesta asemakaavan muutoksessa.
Yhteenvetona voidaan todeta, ettd valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet on otettu hyvin huomioon
alueen asemakaavan muutoksen laadinnassa.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa,
on alueen asemakaavan muutos perustunut maa-

Asemakaavan muutoksen selostus

kuntakaavaan ja yleiskaavatasoisiin selvityksiin seka
laajempaan Kylanpaan alueen seka Hellaspolun alueen
asemakaavan muutoksen selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvd liikkuminen

Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja

hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan

eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyédyntamista.
Alue tukeutuu hyviin lilkkenneyhteyksiin kohtuul-
lisen kulkumatkan paassa keskustan palveluista,
paikallisista ja Helsingin seudun tyopaikkakes-
kuksista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan

kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle

riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Alueella luodaan edellytykset monipuoliselle
asuntotuotannolle, huomioiden omakotitalo- ja
liilketoiminnalliset rakentajat. Lisddntyva asia-
kaspohja tukee Rajamaen keskustan palvelujen
sdilymistd ja kehittymista.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaal-

le yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti

olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseu-

duilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
Alueen rakentaminen tukeutuu olemassa
olevaan palvelu-, infra- ja liikenneverkostoon.
Alueen rakentaminen tiivistad taajamarakennet-
ta ja vdhentaa ajoneuvoliikenteen tarvetta.

Edistetdan palvelujen, tyépaikkojen ja vapaa-ajan aluei-

den hyvaa saavutettavuutta eri vaestéryhmien kannalta.

Edistetdan kavelyd, pyorailya ja joukkoliikennetta seka
viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Alueen sisdinen ja sitd ymparoiva kevyenliiken-
teen verkosto yhdistda alueen osaksi Rajamaen
keskustan laajempaa kevyen liikenteen verkos-
toa.

Merkittdvat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimin-
tojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliiken-
teen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavis-
sa.
Altian, Ketunpesan ja llvesvuoren tyopaik-
ka-alueet ovat lahietdisyydelld alueesta. Keskus-
tan palvelut, kuten kaupat, koulut, kirjasto ja
terveysasema seka joukkoliikenteen pysakit ovat
kavelyetaisyyden pdassa suunnittelualueesta.

Tehokas liikennejdrjestelmd

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toi-
mivuutta ja taloudellisuutta kehittdmalla ensisijaisesti
olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri liikennemuotojen ja -pal-
velujen yhteiskdyttéon perustuville matka- ja kuljetus-
ketjuille seka tavara ja henkil6liikenteen solmukohtien
toimivuudelle.
Kaava-alueen kaavamuutos tukeutuu olemassa
olevaan katu- ja tieverkkoon. Alueella toimii ns.
Kiven kyyti, joka tuo julkisen liikenteen kuljetus-
palvelut ldhelle kuntalaisia ja tdydentada hyvia
joukkoliikenneyhteyksia.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti mer-
kittavien liikenne- ja viestintdyhteyksien jatkuvuus
ja kehittdmismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittdvien satamien, lentoasemien
ja rajanylityspaikkojen kehittdmismahdollisuudet.

Ei koske aluetta.
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Terveellinen ja turvallinen elinympdristé

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan
tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta
varmistetaan muutoin.
Kaava-alueen suunnittelussa varaudutaan hulevesien
hallintaan siten, ettd alueen rakentaminen ei lisda
tulvavaaraa suuremmissa vesiuomissa alajuoksulla.
Alueen kaavamadrayksissa huomioidaan hulevesien
hallinta.

Alueelle ei kohdistu merkittdvaa tulvavaaraa.

Ehkaistdadan melusta, tarinastd ja huonosta ilmanlaadus-
ta aiheutuvia ymparist6- ja terveyshaittoja.
Alueelle ei kohdistu merkittavaa liikkenteen me-
lua tai tarinaa.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toi-
mintojen vélille jatetdan riittdvan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.
Seveso-kohteiden aiheuttamat riskit on arvioitu
Kyldnpaan asemakaavan muutoksen yhteydessa
ja niiden ei todettu vaikuttavan maankdyttoon
nyt kaavamuutoksessa esitetylla tavalla.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, ke-
mikaaliratapihat ja vaarallisten aineiden kuljetusten
jarjestelyratapihat sijoitetaan riittdvan etaalle asuinalu-
eista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.
Alueella ei ole suuronnettomuuksille riskialttiita
kohteita. Etdisyys lahimp&dan Seveso-kohteeseen
on noin kilometri.

Asemakaavan muutoksen selostus

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuu-
den tarpeet, erityisesti maanpuolustuksen ja rajaval-
vonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelliset
kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kdsiteltdvaa asemakaava-aluetta.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdiristd sekd luon-
nonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuu-
riymparistdjen ja luonnonperinndn arvojen turvaami-
sesta.
Asemakaavan muutoksen laatiminen perustuu
kattaviin selvityksiin luontoarvoista seka raken-
nusperinndsta.

Edistetdadn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvok-

kaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien sailymista.
Kyldnpaan laajemman asemakaavan muutoksen
yhteydessd on madritelty luonnon monimuotoi-
suuden kannalta merkittavat alueet suojelumer-
kinndin ja osoitettu sdilytettdvat tai muodostet-
tavat viheryhteydet.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden

riittdvyydesta seka viheralueverkoston jatkuvuudesta.
Kaava-alue liittyy Kylanpaan alueen keskeiseen
puistoalueeseen ja sen ulkoilureittiverkostoon.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetddn luonnonvarojen kestavaa hyodyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkit-
tavien yhtenaisten viljely- ja metsdalueiden seka saame-
laiskulttuurin ja -elinkeinojen kannalta merkittavien
alueiden sailymisesta.

Ei koske nyt kdsiteltdvaa kaava-aluetta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin. Tuu-
livoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta
merkittavien voimajohtojen ja kaukokuljettamiseen tar-
vittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteuttamis-
mahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan
ensisijaisesti olemassa olevia johtokaytavia.

Ei koske nyt kasiteltdavaa kaava-aluetta.

Yleiskaavan sisdltovaatimukset

Kaava-alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista
osayleiskaavaa. Tall6in asemakaavaa laadittaessa on
yleiskaavan sisdltévaatimukset otettava huomioon.

Asemakaavan muutoksen laatimisen pohjaksi on laadit-
tu yleiskaavatasoisia selvityksia, kuten rakennusperinto-
ja liilkenneselvitys sekd kaupan palveluverkkoselvitys. Li-
saksi asemakaavanmuutoksen ldhtotietoina on kaytetty
alueelle laadittuja luonto- ja arkeologisia selvityksia.

Alueelle on aiemman asemakaavan muutoksen 1-141
yhteydessa laadittu asemakaavakohtaisina selvityksina
luonto-, hulevesi-, liikenne-, ja rakennettavuusselvitys.

Yleiskaavan sisdltévaatimukset toteutuvat asemakaa-
van muutoksessa seuraavasti:

Yleiskaavan sisaltovaatimukset tayttyvat yhdyskunta-
rakenteen toimivuuden, taloudellisuuden ja ekologi-
sen kestdvyyden osalta hyvin, silla uusi rakentamisen
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sijoittuu jo padosin toteutuneeseen taajamarakenteen
ja olemassa olevien liikenneyhteyksien laheisyyteen.
Sisdltévaatimukset yhdyskuntarakenteen hyvaksikay-
tosta toteutuvat hyvin, silld alue tdydentda olemassa
olevaa taajamarakennetta.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset asumisen tarpeiden ja
palveluiden saatavuuden osalta toteutuvat, silld keskus-
tan palvelut, koulut, kaupalliset palvelut ja terveyspal-
velut ovat ldhietdisyydella.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen
ja kevyen liikenteen seka energia-, vesi- ja jatehuollon
tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympadriston,
luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla
toteutuvat kaavamuutoksessa. Paikallisliikenteen reitit
kulkevat alueen |dhistolla ja alue on osa keskustan kat-
tavaa kevyenliikenteen verkostoa. Alueella on osittain
olemassa oleva kunnallistekninen verkosto.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaes-
toryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparistoon
toteutuvat, silld kaavamuutoksella mahdollistetaan asu-
minen monipuolisten palvelujen darella seka kysyntaa
vastaavien erilaisten asumisratkaisujen toteuttaminen.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset on huo-
mioitu mahdollistamalla kysyntda vastaava tonttitar-
jonta rakentajille. Asemakaavan muutos lisda asiakas-
pohjaa ja ostovoimaa tukemaan keskustan palvelujen
kannattavuutta ja kehittymistd edesauttamalla alueen
rakentumista.

Ympadristohaittojen vahentdminen on huomioitu

hulevesien hallintaa seka liikenteen melun torjuntaa
ohjaavilla kaavamaarayksilla.

Asemakaavan muutoksen selostus

Taajamakuvan ja maisemallisten arvojen painottaminen
on huomioitu ohjaamalla rakentamista kaavamaarayk-
sin ja rakentamistapaohjein korkeatasoisen taajamaku-
van aikaansaamiseksi.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys huomi-
oidaan sailyttamalla alueen ympariston laajat puisto-
alueet reitteineen.

Kestdivd kehitys

Ekologinen kestdvyys on huomioitu sijoittamalla asu-
minen taajaman keskusta-alueille, kevyen liikenteen

ja tassa tapauksessa joukkoliikenteen verkostojen
aarelle. Kun tehostetaan maankaytt6a keskusta-alueilla
ja tiivistetdan taajamarakennetta, vahennetdan myos
yhdyskuntateknisen huollon rakentamistarvetta ja
saddstetddn luonnonvaroja. Samalla tarve ottaa luon-
nontilaisia alueita keskustan ulkopuolelta rakentamisen
piiriin vdhenee. Hulevesien hallintaa koskevilla maara-
yksilld ja toimenpiteilla parannetaan hulevesien laatua
ja hallitaan niiden maaria esimerkiksi sdailmiodiden
aiheuttamissa kuormitustilan-teissa. Uudet asuintontit
parantavat palveluiden kannnattavuutta ja kehittymista
Rajamaen keskustassa ja vahentavat ndin ollen asiointi-
tarvetta kunnan ulkopuolella ja liikennetta asuntojen ja
kauempana, kunnan ulkopuolella, sijaitsevien liikekes-
kusten valilla.

Taloudellinen kestavyys perustuu myos jo olemassa
olevien investointien tehokkaampaan kayttéon taaja-
mien keskusta-alueilla. Lisdksi palvelut hyotyvat uusista
tonteista ja asukkaista alueella. Palvelujen parantu-
minen edesauttaa kuluttajien ostovoiman kohdentu-
mista Rajamaen alueelle, kun ostosmatkat muiden
kaupallisten keskusten suuntaan vahenevat keskustan
elinvoimaissuden ja palvelutarjonnan hyotyessa alueen

rakentumisesta.

Sosiaalinen kestavyys on huomioitu mahdollistamalla
kuntalaisille hyvia rakennuspaikkoja ldhipalvelujen ja
joukkoliikenneyhteyksien darella. Olemassa olevat kau-
palliset palvelut sijaitsevat lahelld asuinpaikkaa. Tontit
sijaitsevat kavelyetaisyydellad keskustasta, joukkoliiken-
neyhteyksien ja kevyen liikenteen reittien aarella.

Keskusta-alueisen tiivistiminen ja palvelujen osoitta-
minen keskusta-alueelle, Klaukkalan osa-yleiskaavassa
esitettyjen periaatteiden mukaisesti, vahentaa yksityi-
sautoilun tarvetta sekd uusien investointien tarvetta
yhdyskuntatekni-sen huollon toteuttamiseksi ja pienen-
taa nain ollen hiilijalanjalkea liikenteen ja rakentamisen
tuottamien paastojen osalta.

Mielipiteet ja niiden huomioiminen
(Taydentyy, kun kaavahanke ja siihen liittyva vuorovai-

kutus edistyvat)

5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet
AO-1 Erillispientalojen korttelialue. Tontille
saa rakentaa enintaan kaksi asuntoa.
AO-2 Asuinrakennusten korttelialue. Kortte-
lialueelle saa rakentaa enintdan kaksi asuntoa.
ET Yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-

vien rakennusten ja laitosten korttelialue.

Alueella sallitaan monipuolisesti erilaiset pientalototeu-
tusvaihtoehdot.

Muut alueet
Kaava-alueelle sijoittuu Astrakanintien kokoojakadun

1-157 Kylanpaa, Astrakanintie 14



katualuetta, Astrakujan tonttikatu, suojaviheraluetta
(EV) seka puistoa (VP).

5.4 Kaavan vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myo6ta kunta pystyy tarjoa-
maan rakentajille kysyntaa vastaavia rakennuspaikkoja.
Tama edesauttaa alueen toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ympdrist66n

Asemakaavan muutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta
ymparoivaan rakennettuun ymparistoon. Toteutettavat
rakennukset tulevat olemaan mittakaavaltaan aiemmin
esitettya pienempia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympdrist6én
Asemakaavan muutoksella ei ole merkittédvia vaikutuk-
sia luontoon tai luonnonymparistdon. Alueella ei ole
selvityksissa havaittu luontoarvoja. Asemakaavassa
annetaan maarayksia hulevesien hallinnasta.

Muut vaikutukset

Korttelit siirtyvat asemakaavan muutoksen myota
yksityiseen omistukseen. Kunta saa tontinmyyntitulo-
ja kattamaan alueen katujen ja yhdyskuntatekniikan
rakentamiskustannuksia.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Hanko—Hyvinkaa-radan raideliikenne tai alueella toi-
mivien Seveso-laitosten toiminta ei oleellisesti vaikuta
alueen maankayttoon.

Rajamaentien melualue ei olellisesti vaikuta kortte-
lialueiden toteutukseen, mutta liikkenteen melu on
huomioitu kaavamaarayksissa seka osittain rakennusten
sijoittelussa tontilla.

Asemakaavan muutoksen selostus

5.6 Kaavamerkinnat ja —-maaraykset

Kaavamadaradykset ja merkinnat ovat selostuksen liittee-
na.

5.7 Nimisto

Aluelle tulee uusi tonttikatu, Astrakuja. Astrakanintien
nimi sailyy ennallaan.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat
suunnitelmat

Alueelle on laadittu rakentamistapaohje Kyldanp&an
asemakaavan muutoksen (1-141) yhteydessa (ohje
hyvaksytty 06.10.2015, muutos hyvaksytty 22.9.2020).
Rakentamistapaohjetta noudatetaan ohjeellisena.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Korttelialueet toteutetaan paaosin yksityisten toimijoi-
den toimesta. Kunta toteuttaa tarvittavat katualueet
erillisen katusuunnitelman mukaan.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakentaminen edellyttaa erillista sitovaa tonttijakoa.
6.4 Kaavataloudellinen tarkastelu

Asemakaavan muutos on kaavataloudellisesti kannat-
tava, silla katuverkko voidaan toteutaa kustannuste-

hokkaammin ja tonteista saatavat myyntitulot ovat
todennakoisesti suuremmat kuin voimassaolevan

asemakaavan mukaisten tonttien myyntitulot.
6.5 Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat
henkilot Nurmijarven kunnan asemakaavayksikosta:

Katri Peltoniemi, kaavaoitusarkkitehti, kaavan laatija
Anita Pihala, yleiskaavapaallikko,

Nurmijarvelld 9.8.2021

Katri Peltoniemi
kaavoitusarkkitehti

Anita Pihala
yleiskaavapaallikko

Nurmijarven kunta

Postiosoite: PL 37, 01901 Nurmijarvi
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Puhelin: (09) 250 021
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