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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: llvesvuoren tyopaikka-alueen korttelin 2421 tontti 1 ja
LP-alue

Kaavatunnus: 2-242

Kaava-alue: Asemakaavan muutos koskee Kirkonkylan korttelin

2421 tonttia 1 seka yleista pysakdintialuetta
Kaavan laatija: Kaavoitusarkkitehti Essi Vento

Yhteystiedot: Nurmijarven kunta
Ymparistotoimiala, Asemakaavoitus
PL 37
01901 Nurmijarvi

Vireilletuloilmoitus: 10.8.2020

1.2 Kaavamuutosalueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Kirkonkylalla llvesvuoren etelaisella tyo-
paikka-alueella, llvesvuorenkadun varrella. Kaavamuutosalueeseen kuuluu
korttelin 2421 tontti 1 seka yleinen pysakointialue.

1.3 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa toteutumaton liiketontti ja ylei-
nen pysakointialue toimitilarakennusten korttelialueeksi.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavakartta (valmisteluvaiheen luonnos 20.5.2021)
Sijaintikartta

Asemakaavoitettava alue

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

b=
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5. Asemakaavakartta sekd -merkinnat ja —maaraykset A4-koossa
(20.5.2021)

6. Asemakaavan seurantalomake

7. llvesvuoren tydpaikka-alueen rakentamistapaohjeet (24.8.2011)

1.5 Luettelo llvesvuoren tyopaikka-alueen kaavaa koskevista

selvityksista

llvesvuoren kaava-alueen liikenneselvitys, Ramboll 20.2.2012
llvesvuoren tydpaikka-alueen hulevesien hallintasuunnitelma ja maise-
moinnin periaatteet, Ramboll 17.05.2011

llvesvuoren tyOpaikka-alueen asemakaavan meluselvitys, Ramboll
17.2.2012

Ote llvesvuoren tyopaikka-alueen laajennuksen maa-ainesten ottosuun-
nitelmasta, Ramboll 30.11.2010

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

Kirkonkylan selvitysalueen luonto ja maisema. Enviro & Ymparistosuun-
nittelu Oy 2005.

Kirkonkylan selvitysalueen luontoselvitys 2013, Enviro & Ymparistdsuun-
nittelu Oy, luonnos

Kirkonkylan luontoselvityksen tarkennus, Ymparistdsuunnittelu Enviro
Oy, 9.10.2014

Nurmijarven palveluverkkoselvityksen paivitys Kirkonkylan osalta, WSP
2016

Lepakkoselvitys Nurmijarven Kirkonkylan osayleiskaavan laadintaa var-
ten 2013, 30.9. 2013, Bathouse

Nurmijarven Kirkonkylan keskusta-alueen lepakkoselvitys 2014, Bat-
house

Nurmijarven Kirkonkylan ja Rajamaen liikenneverkkoselvityksen paivi-
tys, 31.10.2014, Strafica Oy

Kirkonkylan kaupunkikuvallinen selvitys, 2013, Arkkitehdit LSV Oy
Nurmijarven rakennusperintoselvitys, luonnos 6.5.2010, Arkkitehtitoi-
misto Lehto-Peltonen-Valkama Oy. (Taydennysty6 kadynnissa)
Nurmijarven arkeologinen inventointi, Museovirasto/ Johanna Seppa
2006

Nurmijarvi, Historiallisen ajan muinaisjaanndsten inventointi, 5.5. —
23.5.2008, Tapani Rostedt

Nurmijarven kirkonkylan keskustan liikenteellinen kehittaminen, LT kon-
sultit, 2004.
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e Ojakkalantie — Helsingintie risteysalueen liikennesuunnittelu, Ramboll
14.12.2010

o Kirkonkylan osayleiskaavan hulevesiselvitys, luonnos, Nurmijarven kun-
nan yleiskaavoitus 28.2.2019

e llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavaehdotuksen T/kem riskiselvi-
tys, Ramboll 2012

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos tuli vireille kunnan aloitteesta. Asemakaavoitus- ja ra-
kennuslautakunta paatti 9.6.2020 § 49 ilmoittaa asemakaavanmuutoksen vi-
reille tulleeksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 13.8.2020
lahtien.

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana tyona.

Kaavamuutos on vaikutuksiltaan merkittava ja sen hyvaksyy kunnanvaltuusto.

2.2 Asemakaavan sisalto

llvesvuoren tyopaikka-alueen asemakaavaa tarkistetaan korttelin 2421 tontin 1
ja sen pohjoispuolella sijaitsevan pysakointialueen osalta. Asemakaavan muu-
toksella on tarkoitus osoittaa toteutumaton liiketontti ja yleinen pysakointialue
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY-2).

3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee llvesvuoren etelaisen tyopaikka-alueen keskella, llves-
vuorenkadun ja Hameenlinnantien valissa, llvesvuorenkadun varressa. Sen
pinta-ala on noin 0,6 hehtaaria. Alue on kokonaisuudessaan kunnan omistuk-
sessa.

Luonnon ymparisto

Suunnittelualue sijoittuu llvesvuoren tyopaikka-alueelle. Alue on esirakennettu,
mitd ennen sieltd on kaadettu puusto ja rajaytetty kallioita. Suunnittelualueesta
noin 400 metrin paahan on jatetty pieni kallioalue, nimeltaan livesvuoren kallio,
joka on paikallisesti arvokas luontokohde.
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Vesiolosuhteet

llvesvuoren etelaosan hulevedet laskevat hulevesiviemareita pitkin noin metrin
syvyiseen hulevesien viivytykseen rakennettuun altaaseen, joka sijaitsee suun-
nittelualueen ja Hameenlinnantien valissa olevalla suojaviheralueella. Altaasta
hulevedet johdetaan Hameenlinnantien alittavaa putkea pitkin Viitastenojan si-
vupuroon Kertunojaan. Suunnittelualue kuuluu Viitastenojan valuma-aluee-
seen.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa.

Topografia ja maapera

Suunnittelualue on esirakennettu korkeustasoon +84,00. Suunnittelualueen
pohjoisosa on maalajiltaan hiekkamoreenia, muutoin alue on kalliota.

Maaperakartta. Tumma magenta on kalliota ja vaaleanpunainen
hiekkamoreenia.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia. Alueen ymparistdssa toimii useita yrityk-
sia, kuten huoltoyrityksia ja varastotiloja. Alueen suurin toimija ja maamerkKki
moottoritielle on Schenker Oy, jonka mittava logistiikkakeskus valmistui marras-
kuussa 2012. Yhti6 on varannut alueelta yhteensa 16 hehtaaria. Muutoin alue
on rakentunut vuoden 2012 jalkeen.

Liikenne ja melu

Suunnittelualue rajautuu noin kaksi kilometria pitkan llivesvuorenkadun keski-
osaan. llvesvuorenkatu toimii etelaisen tydpaikka-alueen alueellisena kokooja-
katuna. llvesvuorenkadun etelapaasta on yhteys Hameenlinnantielle ja pohjois-
paasta Siippoontielle. Siippoontien kautta matkaa Kirkonkylalle tulee noin
kolme kilometria. Siippoontien kautta on yhteys Hameenlinnanvaylalle ns. Myl-
lykukon liittyman kautta. llvesvuorenkadun nopeusrajoitus on 40 km/h.

Hameenlinnantie aiheuttaa suunnittelualueelle merkittavaa melua. Ennusteti-
lanteen mukaan vuoden 2030 paivaajan keskidanitaso suunnittelualueella on
60-65 dB(A) (Ramboll 2012). Meluhaittaa tulee myoOs llvesvuorenkadusta.
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Suunnittelualueen osassa, joka on alle 10 metrin paassa llvesvuorenkatuun ra-
jautuvasta reunasta, melu on suurimmillaan 6570 dB(A).

Seveso lll -direktiivin konsultointivyohyke

Suunnittelualue sijaitsee Schenker Oy:n Nurmijarven logistiikkakeskuksen Se-
veso Il -direktiivin konsultointivydhykkeelld, joka on 500 metria toiminnan ym-
parilla.

Konsultointivydhykkeen kaavoista ja kaavamuutoksista seka siella tapahtu-
vasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tolta (Tukes) ja pelastusviranomaiselta.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaisjaannokset

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei ole muinaisjaannoksia tai valtakun-
nallisesti merkittavia kulttuuriymparistoja. llvesvuoren etelaosassa on raken-
nussuojelulailla suojeltu Mannistén muorin mokki, joka on osa rakennussuoje-
lulailla suojeltua Ojakkalan tilaa.

Kunnallistekniikka

Alueelle on rakennettu kunnan sahko-, vesi- ja viemariverkosto, joihin voi liittya.
llvesvuorenkadun alla kulkee kaukolampdverkosto, johon on niin ikddn mahdol-
lista liittya.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet ovat osa alueiden kayton ohjausjarjes-
telmaa. Valtioneuvosto on hyvaksynyt uudistetut valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet 14.12.2017 ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
5. Uudistumiskykyinen energiahuolto
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Maakuntakaavat
Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelma

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa alue on osoitettu merkittavaksi taaja-
matoimintojen ulkopuoliseksi tydpaikka-alueeksi. Suunnittelualuetta sivuaa Uu-
denmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitettu alue, jolla sijaitsee merkittavia
kiviainesvarantoja. Suunnittelualuetta sivuaa myds Helsingin seudun vaihe-
maakuntakaavassa osoitettu kaupan alueen kohdemerkinta, jonka enimmais-
mitoitus on 30 000 k-m?2.

Ote voimassa olevien Uudenmaan maakuntakaavoien vhdistelmasta

Uusimaa-kaava 2050

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavaa on valmisteltu vuosina 2016—2020. Uu-
desta, lahes koko Uudellemaalle laaditusta maakuntakaavasta kaytetaan ni-
mea Uusimaa-kaava 2050 ja sen aikatahtain on vuodessa 2050. Uusimaa-
kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu yleispiirteisesta pitkan aikavalin
rakennekaavasta seka tarkentavista seutukohtaisista vaihemaakuntakaavoista.
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Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijarven alueen kaikki voi-
massa olevat maakuntakaavat.

Maakuntavaltuusto hyvaksyi kaavakokonaisuuden 25.8.2020 ja maakuntahalli-
tus paatti kaavojen voimaantulosta 7.12.2020. Muutoksenhakuviranomaisena
toimiva Helsingin hallinto-oikeus on kuitenkin valipaatoksellaan 22.1.2021 kiel-
tanyt valtuuston hyvaksymispaatosten taytantdonpanon kaavoista jatettyjen va-
litusten perusteella. Taytantédnpanokielto aiheuttaa sen, etteivat maakunta-
kaavat ole voimassa ennen kuin hallinto-oikeuden varsinainen paatds ratkaisee
asian.

Uusimaa 2050 -kaavassa alueen laheisyyteen on osoitettu kaupan alue ja lii-
tyntapysakointialue. Kaupan alueen enimmaismitoitus on 50 000 k-m?, mihin
sisaltyy olemassa oleva ja uusi liiketila, sisaltden myos paikallisesti merkittavan
liketilan. Alue sijaitsee valtakunnallisesti merkittavan kaksiajorataisen tien ja
maakunnallisesti merkittdvan tien valissa.

Uusimaa 2050, ote. Tullessaan voimaan Uusimaa-kaava kumoaa Nurmijarven alueen kaikki voimassa olevat
maakuntakaavat.
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Maankayton tavoiteohjelma

Asemakaavoituksen edistaminen ja tonttitarjonnan lisddminen on yksi kolmesta
Nurmijarven maankayton tavoiteohjelmassa (15.6.2020) linjatuista tavoitteista.
Asemakaavamuutos on korin 1 A kohdan /. Elinkeinoelémén hankkeiden edis-
tdminen (elinvoima) mukainen hanke.

Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa.

Kirkonkylan osayleiskaavan laatiminen on vireilla. Osayleiskaavaluonnos on ol-
lut nahtavilla 4.4.—24.5.2019. Osayleiskaavaluonnoksessa alue on merkitty tyo-
paikka-alueeksi (TP-1). Merkinnalla on osoitettu paaosin rakennettu asemakaa-
voitettu alue. Alue kuuluu Seveso-laitoksen konsultointivydhykkeeseen (k-sev).
Alueen asemakaavoista ja siella tapahtuvasta rakentamisesta on pyydettava
lausunto Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) ja pelastusviranomaiselta.
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Asemakaava

Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava 2-116 llvesvuoren tydpaikka-
alue on hyvaksytty 4.4.2012 ja kuulutettu lainvoimaiseksi 28.05.2012. Asema-
kaavassa suunnittelualueen eteldosa on osoitettu liikerakennusten korttelialu-
eeksi (KL), jolla on rakennusoikeutta 500 k-m2. Alueen pohjoisosa on osoitettu
yleiseksi pysakoéintialueeksi (LP), johon on osoitettu alue, johon saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman (pj) seka alue, joka on varattu johtoa varten.
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Rakennusjarjestys

Nurmijarven kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Alueen asemakaava on tullut voimaan vuonna 2012. Alue ei ole rakentunut eika
siihen ole ollut kiinnostusta voimassa olevilla asemakaavan kohdemerkinnailla,
minka vuoksi on tarpeen muuttaa asemakaavaa vastaamaan paremmin elinkei-
noelaman tarpeita. Asemakaavan muutoksella on tarkoitus osoittaa toteutuma-
ton liiketontti ja yleinen pysakoéintialue toimitilarakennusten korttelialueeksi
(KTY-2).

Kunnanhallitus paatti 1.2.2021 § 35, etta kunta luovuttaa Yhtyma R-10 Oy:lle
kaavamuutosalueelle muodostettavan noin 6000 m? suuruisen toimitilaraken-
nusten korttelialueen tontin. Luovutettava tontti kasittaa liikketontin 543-2-421-1
seka sen pohjoispuolisen pysakointialueen. Luovutuksesta tehdaan ensin esi-
sopimus ja lopullinen kiinteiston kauppa sen jalkeen, kun esisopimuksessa mai-
nitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

4.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta paatti asemakaavan muutoksen vireil-
letulosta 9.6.2020 (§ 49). Vireilletulosta ilmoitettin Nurmijarven Uutisissa
10.8.2020 julkaistulla kuulutuksella. Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin
kaavamuutoksen vireilletulosta.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tyontekoon tai muihin oloi-
hin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia
ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osal-
lisia ovat mm:

e alueen ja lahialueiden asukkaat ja maanomistajat

e Nurmijarven kunnan hallinto (mm. ymparistétoimiala) ja luottamuselimet
(asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta, kunnanhallitus, kunnanval-
tuusto)

e muut viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY), Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus, Keski-Uu-
denmaan pelastuslaitos, TUKES
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e yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahko Oy, Nurmijarven
Vesi, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj

Suunnittelu ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma kasiteltin asemakaavoitus- ja rakennus-
lautakunnassa 9.6.2020. Vireilletulosta ilmoitettiin Nurmijarven kunnan ilmoitus-
taululla julkaistulla Nurmijarven uutisissa julkaistulla kuulutuksella 10.8.2020.
Osallisille lahetettiin kirje, jossa ilmoitettiin kaavamuutoksen vireilletulosta. Ai-
neisto on ollut nahtavilla asemakaavoituksen internetsivuilla 13.8.2020 alkaen.
Vireilletuloilmoitus pidettiin nahtavilla kunnanvirastossa ja asemakaavoituksen
nettisivuilla 13.8.—27.8.2020.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu mielipiteita eika lausuntoja.

Kaavan muutosluonnos

Valmisteluvaiheessa laadittavassa asemakaavan muutosluonnoksessa esite-
taan alustavasti mm. alueen kayttotarkoitus ja rakentamisen maara seka laatu.
Asemakaavan muutosluonnos kasitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunnassa seka kunnanhallituksessa, minka jalkeen se on nahtavilla 30 vuoro-
kauden ajan. Tana aikana asemakaavamuutoksen luonnoksesta ja muusta ai-
neistosta voi esittaa mielipiteita. Aineistosta pyydetaan kirjalliset lausunnot vi-
ranomaistahoilta.

Kaavan muutosehdotus

Valmisteluvaiheessa saadun palautteen perusteella laaditaan asemakaavan
muutosehdotus, joka kasitelldan asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa
seka kunnanhallituksessa. Muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 vuorokau-
den ajaksi, jolloin osalliset voivat esittaa mielipiteensa laatimalla kirjallisen muis-
tutuksen. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta seka kunnanhallitus kasitte-
levat asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lausunnot ja asemakaa-
vayksikon laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaavaehdotukseen tehdyt
muutokset. Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus kasitellaan uudestaan lau-
takunnassa ja kunnanhallituksessa seka asetetaan uudestaan nahtaville 30
vuorokauden ajaksi.
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Kaavan hyvaksyminen

Kunnanvaltuusto paattaa asemakaavamuutoksen hyvaksymisesta.

Paatoksenteko

9.6.2020 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 49) paatti il-
moittaa asemakaavanmuutoksen vireille tulleeksi.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tukea elinkeinoelaman kehitty-
misedellytyksia ja kilpailua, vastata paremmin yritystonttien kysyntaan seka ke-
hittda Kirkonkylan palvelutarjontaa. Tarkoitus on tuottaa kysyntaa vastaava to-
teuttamiskelpoinen tontti yritysten tarpeisiin. Kaavan laadinnan yhteydessa tu-
lee kiinnittda huomiota lisdksi hulevesien hallintaan, meluun ja taajamakuvaan.
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Asemakaavoituksen edistaminen ja tonttitarjonnan lisddminen on yksi kolmesta
Nurmijarven maankayton tavoiteohjelmassa (15.6.2020) linjatuista tavoitteista.
Asemakaavamuutos on korin 1 A kohdan /. Elinkeinoelaman hankkeiden edis-
taminen (elinvoima) mukainen hanke.

5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1. Asemakaavassa osoitetut alueet ja niita koskevat maarayk-
set

KTY-2 Toimitilarakennusten korttelialue

Suunnittelualue on osoitettu toimitilarakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa
rakentaa toimisto-, teollisuus- ja varastorakennuksia. Kortteli on kaavan muu-
tosluonnoksessa osoitettu yhdeksi tontiksi, jonka tehokkuusluku on e=0,50.
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 6036 m?, jolloin rakennusoikeutta muo-
dostuu noin 3018 k- m2.

Tontin pohjoisosaan on osoitettu johtoa varten varattu alueen osa.

Rakennusalan raja on 12 metria tontin pohjoisreunasta, kaksi metria lansireu-
nasta, idassa nelja metria ja etelassa paaosin nelja, kuitenkin niin, etta kaava-
muutosalueen etelapuolisella ET-alueella sijaitsevaan muuntamoon jaa kah-
deksan metrin etaisyys.

Koska kaavamuutosalue sijaitsee liikenteen melualueella, kaavassa on annettu
maarayksia koskien suurimpia sallittuja melutasoja rakennusten sisatiloissa ti-
lojen kayttdtarkoitusten mukaan. Melutaso toimistohuoneissa ei saa ylittaa A-
painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 07-22) 45 dB (A).

Kaavassa on maaratty, ettd rakentamisessa tulee huomioida mahdollinen ra-
donista aiheutuva haitta.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten,
etta viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
yksi kuutiometri jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueelle on mahdollista sijoittaa monenlaista toimintaa, jonka auto-paikkatarve
vaihtelee tilantarpeen ja tyontekijamaaran mukaan. Alueen autopaikkamaarat
osoitettu kaavassa kayttotarkoituksen mukaan. Toimistotiloille on osoitettava
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yksi autopaikka / 50 k- m?, teollisuus- ja varastorakennuksille 1 ap / 2 tydntekijaa
seka vieraspaikat.

Pysakointiin kaytettavat alueet tulee rajata katualueesta pensasaidalla tai enin-
taan 1,5 metria korkealla muurilla.

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina tai autopaikkoina, on
istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa. Tontille tulee istuttaa puita vahin-
taan 2 kpl / 1000 m2.

Kuten muualla llvesvuoren etelaisella tydpaikka-alueella, julkisivujen tulee olla
varitykseltaan paaosin harmaita. Tehostevaria saa olla 30 % julkisivupinnasta.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Asemakaavaa koskevat sitovat rakentamistapaohjeet (llvesvuoren tyopaikka-
alueen rakentamistapaohje 24.8.2011), jotka ovat selostuksen liitteena.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Seuraavassa on esitetty arvio valtioneuvoston vuonna 2018 hyvaksymien val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden huomioon ottamisesta asemakaava-
muutoksessa. Kyseessa on voimassa olevan asemakaavan muuttaminen ole-
van tyopaikka-alueen keskella, hyvien liikenneyhteyksien varrella. Yhteenve-
tona voidaan todeta, etta valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on otettu
huomioon llvesvuoren asemakaavan laadinnassa maankaytto- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla.

Koska alueella ei ole oikeusvaikutteista osayleiskaavaa, on alueen asemakaa-
van muutos perustunut maakuntakaavaan, Kirkonkylan osayleiskaavaluonnok-
seen (2019) ja yleiskaavatasoisiin selvityksiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liilkkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perus-
tuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo-
dyntamista.

Kaavamuutosalue sijaitsee llvesvuoren eteldisella tyopaikka-alu-
eella merkittavan paaliikennevaylan (E12) laheisyydessa. Alue tar-
joaa hyvat edellytykset alueen yritysten kuljetusten sujuvaan jarjes-
tamiseen. Alueelta on kohtuullinen kulkumatka Kirkonkylan kes-
kustaan seka hyvat liikenneyhteydet pohjoiseen ja etelaan.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaesto-
kehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Asemakaavamuutoksen laatimisen tavoitteena on tarjota kysyntaa
vastaava yritystontti hyvien liikkenneyhteyksien varrelta.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kau-
punkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevalla llvesvuoren tyo-
paikka-alueella. Se tukeutuu jo rakennettuun infra- ja liikkennever-
kostoon.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutetta-
vuutta eri vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkolii-
kennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista.

Nurmijarven kevyen liikenteen verkoston ja ulkoilureitiston suunni-
telma on laadittu vuonna 2010. Suunnitelman mukaiset tavoitteet
toteutuvat voimassa olevan llvesvuoren tyopaikka-alueen asema-
kaavan kaavaratkaisussa. Suunnittelualueelta on noin 3,5 kilomet-
rin matka Kirkonkylan keskustaan on pyoralla tai kavellen kuljetta-
essa.

Merkittavat uudet asuin-, tyopaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan si-
ten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutet-
tavissa.

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevalle Ilvesvuoren tyo-
paikka-alueelle.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta
kehittamalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja verkostoja seka
varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttoon
perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmu-
kohtien toimivuudelle.

Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon.
Alue sijaitsee merkittavan paaliikkennevaylan (E12) Iaheisyydessa.

Turvataan kansainvalisesti ja valtakunnallisesti merkittavien liikkenne- ja viestin-
tayhteyksien jatkuvuus ja kehittamismahdollisuudet seka kansainvalisesti ja
valtakunnallisesti merkittavien satamien, lentoasemien ja rajanylityspaikkojen
kehittdmismahdollisuudet.

Ei koske kasiteltavaa kaavamuutosaluetta.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin.
Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien
hallinta varmistetaan muutoin.

Kaavamaarayksissa on huomioitu hulevesien viivytys alueella. Alu-
eelle ei kohdistu merkittadvaa tulvavaaraa.

Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto-
ja terveyshaittoja.

Kaavamuutosalue sijaitsee liikenteen melualueella, joten kaavassa
on annettu maarayksia koskien suurimpia sallittuja melutasoja ra-
kennusten sisatiloissa tilojen kayttdtarkoitusten mukaan.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja
vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys tai riskit
hallitaan muulla tavoin.

llvesvuorenkadun vastapaisen korttelin 2045 tontilla 8 sijaitsee Se-
veso |l -direktiivin mukainen logistiikka-alan yritys. Kyseisen alu-
een kaavamerkinta on T/kem-1: Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue, jolle saa sijoittaa merkittavan vaarallisia aineita varas-
toivan laitoksen. Kaavamuutosalue sijaitsee taman kemikaalilaitok-
sen konsultointivydhykkeelld, joka on puoli kilometria tontin rajasta.
Vaarallisten kemikaalien laajamittaista varastointia ja kasittelya val-
voo Tukes.

T/kem-merkinnan vaikutuksista on tehty riskikartoitus, jonka mu-
kaan mahdollisessa onnettomuustilanteessa toteutuvan riskin vai-
kutusalue on niin pieni, ettei se ulotu kyseisen tontin ulkopuolelle.

Suuronnettomuusvaaraa aiheuttavat laitokset, kemikaaliratapihat ja vaarallis-
ten aineiden kuljetusten jarjestelyratapihat sijoitetaan riittavan etaalle asuinalu-
eista, yleisten toimintojen alueista ja luonnon kannalta herkista alueista.

Suunnittelualuetta vastapaata sijaitsee Seveso Il -direktiivin mu-
kainen logistiikka-alan yritys. Kaavamuutosalueelle ei ole mahdol-
lista sijoittaa asuntoja.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaisturvallisuuden tarpeet, erityisesti
maanpuolustuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan niille riittavat alueelli-
set kehittamisedellytykset ja toimintamahdollisuudet.

Ei koske nyt kasiteltdvaa kaavamuutosaluetta.
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Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnon-
perinndn arvojen turvaamisesta.

Kaavamuutosalueella ei ole arvokasta kulttuuri- tai luonnonympa-
ristoa.

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja eko-
logisten yhteyksien sailymista.

Ei koske kaavamuutosaluetta, joka on jo esirakennettu.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viher-
alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavamuutosalue on osoitettu voimassa olevassa asemakaa-
vassa liikerakennusten korttelialueeksi (KL) ja yleiseksi pysakaointi-
alueeksi (LP), joten viheralueiden maara ei muutu kaavamuutok-
sen myo6ta. Alue ei likennemelun vuoksi sovellu virkistyskayttoon.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen
kestavaa hyddyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkit-
tavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden seka saamelaiskulttuurin ja -elinkei-
nojen kannalta merkittavien alueiden sailymisesta.

Ei koske nyt kasiteltdvaa kaavamuutosaluetta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen
ratkaisujen tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijaisesti keskitetysti usean
voimalan yksikoihin.

Turvataan valtakunnallisen energiahuollon kannalta merkittavien voimajohtojen
ja kaukokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien linjaukset ja niiden toteutta-
mismahdollisuudet. Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisijaisesti ole-
massa olevia johtokaytavia.

Ei koske nyt kasiteltdvaa kaavamuutosaluetta. Alueen etelapuo-
lelle on voimassa olevassa kaavassa varattu tontti kaukolampolai-
tosta varten.

Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Kaavamuutosalueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista osayleiskaa-
vaa. Talloin asemakaavaa laadittaessa on otettava huomioon yleiskaavan si-
saltdvaatimukset.
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Seuraavassa on arvioitu yleiskaavan sisaltovaatimusten tayttymista.

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kesta-
vyys

Kaavamuutos liittyy olemassa olevaan tydpaikka-alueeseen rakenteellisesti ja
likenteellisesti. Rakennetun infrastruktuurin hyddyntdminen parantaa alueen
taloudellista toteuttamista ja toimintaa. Alueen koko ja sijainti kahden paavaylan
valissa on johtanut siihen, etta silla ei ole ekologisesti merkittdvaa kasvustoa ja
elaimistoa.

Voimassa olevan asemakaavan 2-166 llvesvuoren tybpaikka-alue yhteydessa
on laadittu liikenneselvitys, jossa tarkasteltiin alueen liittymista olevaan maan-
tieverkkoon ja alueen sisaisen katuverkon katuverkon toimivuutta.

Kaavamuutosalue ei sovellu asumiseen, mutta sijaintinsa vuoksi se sopii hyvin
tydpaikka-alueeksi.

2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikéytto
Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevan tyopaikka-alueen keskella. Se
hyodyntaa nykyista liikkenne- ja kunnallisteknista verkostoa ja tukeutuu ole-
massa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus
Alueelle ei ole kaavoitettu asumista. Alue taydentaa llvesvuoren palveluita.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liiken-
teen seka energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestami-
seen ympdriston, luonnonvarojen ja talouden kannalta kestévalla tavalla
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Alue sijait-
see merkittavan paaliikennevaylan (E12) laheisyydessa. Hameenlinnantieta
(seututie 130) pitkin kulkee useita busseja Helsingin ja Kirkonkylan suuntiin.
Alue liittyy Kirkonkylan kevyen liikenteen verkostoon. Alueella on olemassa
oleva kunnallistekninen verkosto ja kaukolampo.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdaestéryhmien kan-
nalta tasapainoiseen elinympéristoé6n

Asemakaavamuutoksella tahdataan viihtyisaan ja melulta suojattuun tyopaik-
kaymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei ole mahdollista sijoittaa asuntoja.

Kaavamuutosalueen vastapaisen T/kem-alueen vaikutuksia on tutkittu voimas-
saolevan llvesvuoren tyOpaikka-alueen kaavan laatimisen yhteydessa laadi-
tussa riskiselvityksessa, jossa on todettu, ettei T/kem-tontilla harjoitettavasta
kemikaalivarastoinnista aiheudu suuronnettomuuden vaaraa, eika sellaista on-
nettomuuden vaaraa, jonka vaikutukset ulottuisivat merkittavina tontin ulkopuo-
lelle.
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6) kunnan elinkeinoeldmén toimintaedellytykset

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tukea elinkeinoelaman kehitty-
misedellytyksia ja kilpailua, vastata paremmin yritystonttien kysyntaan seka ke-
hittda Kirkonkylan palvelutarjontaa. Tarkoitus on tuottaa kysyntaa vastaava to-
teuttamiskelpoinen tontti yritysten tarpeisiin. Kaavamuutos mahdollista uusia
tyopaikkoja kunnan alueelle.

7) ympdristoéhaittojen vahentaminen

Voimassa olevan asemakaavan 2-166 llvesvuoren tybpaikka-alue yhteydessa
on laadittu koko llvesvuoren etelaista tyopaikka-aluetta koskeva hulevesien hal-
lintasuunnitelma ja meluselvitys. Kasilla olevassa asemakaavamuutoksessa on
esitetty meluhaitan vahentamista ja hulevesien hallintaa koskevia maarayksia.

8) rakennetun ymparistén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen
Alueelle on voimassa olevan asemakaavan 2-166 llvesvuoren tydpaikka-alue
yhteydessa laadittu maisemasuunnitelma ja rakennetun ymparistdn laatua oh-
jaavat rakentamistapaohjeet. Kaavamuutosalueella ei ole arvokasta kulttuuri-
tai luonnonymparistoa.

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavamuutosalue ei sovellu virkistyskayttoon liikennemelun vuoksi. Kaava-
muutosalueeseen ei sisally virkistysalueita tai suojavihervydhykkeita, joten nii-
den maara ei muutu kaavamuutoksen myota.

5.3 Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 1 §:ssa saadetaan, miten kaavan vaikutuk-
set on kaavaa laadittaessa selvitettava. Selvitysten on annettava riittavat tiedot,
jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valittomat ja va-
lilliset vaikutukset:

1) ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon;
2) maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lii-
kenteeseen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintodon ja rakennettuun ymparis-
toon;

6) elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
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Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Yhdyskuntarakenne ja taajamakuva

Kaavamuutos mahdollistaa jo olemassa olevien rakennettujen alueiden tayden-
tamisen. Asemakaavamaarayksilla sovitetaan uusi rakentaminen olemassa
olevaan taajamakuvaan.

Palvelut ja tyépaikat

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien tydpaikkojen sijoittumisen Ilvesvuo-
ren yritysalueelle. Naista ainakin osa voi tydllistda myos paikallisia asukkaita ja
tukea muiden paikallisten yritysten toimintaa.

Asumisen tarpeet
Alueelle ei ole kaavoitettu asumista.

Liikenne
Kaavamuutosalue tukeutuu olemassa olevaan katu- ja tieverkkoon. Kaavamuu-
toksen aiheuttama muutos liikkennemaariin ei ole merkittdva suhteessa voi-
massa olevaan asemakaavaan, joka mahdollistaa rekkaparkin sijoittamisen
alueelle.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot
Alueen rakentamisella ei ole vaikutuksia kulttuuriperintdodon. Suunnittelualueella
ei ole muinaismuistoja.

Viheralueet
Kaavamuutosalueeseen ei sisally virkistysalueita tai suojavihervyohykkeita, jo-
ten niiden maara ei muutu kaavamuutoksen myota.

Tekninen huolto
Rakentaminen tukeutuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on liitettavissa
ymparoiviin kunnallistekniikan verkostoihin.

Erityistoiminnat
Alueelle ei ole suunniteltu erityistoimintoja.

Ymparistohairiot

Tyopaikka-alue sijoittuu alueelle, jossa on hyvat liikenneyhteydet, mutta jonkin
verran liikenteen aiheuttamaa meluhaittaa. Kaavaratkaisulla alueelle sijoittuu
toimintaa, joka sen luonteen puolesta soveltuu sijoitettavaksi osittain myds lii-
kenteen melualueelle. Asemakaavamuutoksessa on annettu maarayksia melu-
haittojen vahentamiseksi.
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Vaikutukset luonnonymparistoon

Luonto
Kaavamuutosalue on jo esirakennettu eika silla ole erityisia luontoarvoja, joten
alueen rakentuminen ei merkittavasti vaikuta luontoon.

Pohjavedet
Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella tai sen laheisyydessa.

Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteutuminen mahdollistaa kunnalle mm. maanmyyntituloja ja
myohemmin verotuloja.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Hameenlinnantie aiheuttaa suunnittelualueelle merkittavaa melua. Kaavassa
on annettu maarayksia meluntorjunnasta.

5.5 Nimisto

Alueen nimisto ei muutu.

6 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavamuutoksen ja
tonttijaonmuutoksen voimaantultua, kun sitovan tonttijaon mukainen tontti on
lohkottu ja merkitty tonttina kiinteistorekisteriin.

7 Kaavatyohon osallistuneet

Asemakaavan laadintaan ovat osallistuneet seuraavat henkilét Nurmijarven
kunnan asemakaavayksikosta:

Essi Vento, kaavoitusarkkitehti (2.11.2020 alkaen)
Salla Jantti, asemakaavasuunnittelija (30.10.2020 saakka)
Taneli Heikkila, asemakaavapaallikko

Nurmijarvella 20. toukokuuta 2021

Essi Vento Taneli Heikkila
kaavoitusarkkitehti asemakaavapaallikko
kaavan laatija
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