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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:
Kaavatunnus:

Kaava-alue:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopaiva:
Luonnos nahtavilla:
Ehdotus nahtavilla:

Hyvdksymispaiva:

1.2 Kaava-alueen sijainti

3/17

Oivankuja

6-026

Asemakaavan muutos koskee Lepsdaman
asemakaavan maatalousaluetta, Oivanku-
jan pohjoispuolella.

kaavasuunnittelija Juha Kanniainen
Ymparistétoimiala, Asemakaavoitus
Nurmijarven kunta

PL 37

01901 Nurmijarvi

20.9.2021

23.9.-25.10.2021

24.2.-28.3.2022

XX XX XXXX

Suunnittelualueena on Lepsaman asemakaavan mukainen maatalousalueen
0sa, kiinteistd 543-415-3-199 Korpirinne. Suunnittelualue sijaitsee Lepsaman
pohjoisosassa, Oivankujan ja Lepsaman korttelin 6186 pohjoispuolella.

1.3 Kaavan tarkoitus

Alueen nykyinen asemakaavan kayttoétarkoitus on M (Maatalousalue. Puisto-
ja maatalousalueelle seka istutettavalle rakennuspaikan osalle saa tehda tar-
peellisia kulkuteitd). Kaavamuutoksen myo6td osa maatalousalueesta osoite-
taan asuinrakentamiselle. Asemakaavan muutoksella muodostuu kolme uutta
erillispientalotonttia seka katualuetta.

Asemakaavan muutoksella tiivistetaan Lepsaman taajamarakennetta.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Alueen sijainti

Ote ajantasakaavasta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2
3.
4. Asemakaavakartta
5

Asemakaavan seurantalomake

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutoshanke kaynnistettiin yksityisen maanomistajan kaavoi-
tushakemuksesta. Aloituskokous pidettiin  Nurmijéarven kunnantalolla
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30.4.2021. Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan ei-merkittava (kolme
pientalotonttia).

Asemakaan muutos tuli vireille asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnan paa-
tokselld 17.6.2021. Kunnanhallitus hyvaksyi kaavaluonnoksen ja asetti sen
nahtaville 23.9.-25.10.2021. Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvak-
syi asemakaavan muutosehdotuksen 1.2.2022. Ehdotus oli nahtavilla 24.2.-
28.3.2022. Kaavamuutoksen hyvaksyy asemakaavoitus- ja rakennuslauta-
kunta (ei-merkittava kaavamuutos).

Asemakaavan muutos on tehty Nurmijarven kunnan omana ty6éna. Kaava-
muutos edellyttaa maankayttésopimusta.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella Oivankujan pohjoispuolella olevalle maatalousalu-
eelle osoitetaan kolme erillispientalotonttia, jotka sallivat enintdan kaksiasun-
toisen asuinrakennuksen rakentamisen. Tonttien koot ovat noin 1300 ne-
liometrid. Tonteille muodostuu rakennusoikeutta noin 320-330 k-m2, tontti-
tehokkuuden ollessa e=0,25. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on II.

Tontit rajoittuvat Oivankujan katualueeseen. Katualuetta laajennetaan hie-
man siten, ettéd kadun jatkaminen Oivankujan paan lansipuolisille alueille on
jatkossa mahdollista. Tonttien pohjoispuolelle jadava peltoalue sadilytetaan
maatalousalueena. Tieoikeus pellolle voidaan tarpeen mukaan kasitella yksi-
tyistietoimituksessa.

Suunnittelualue sijaitsee vedenoton kannalta tarkealla pohjavesialueella. Kaa-
vassa annetaan maarayksia pohjavesien suojelusta.

3 Kaavoituksen lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueesta

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Nurmijarven Lepsdman asemakaava-alueen pohjois-
osassa, Oivantien ja Oivankujan risteyksessa. Alueen pinta-ala on noin 1,9
hehtaaria. Alue on asemakaavan mukaista maatalousaluetta ja rakentama-
tonta peltoa. Suunnittelualueen lahiymparisté on omakotitalovaltaista, maa-
seutumaista asuinaluetta. Lepsaman paivakodille ja Lepsaman koulun vaisto-
tiloille on matkaa noin 500 metria. Klaukkalan keskustaan, jossa on kattavat
julkiset ja kaupalliset palvelut, on matkaa noin kolme kilometria. (kuva 1)
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Kuva 1. Suunnittelualue sovitettuna ilmakuvaan. Punaine pistekatkoviiva kulkee kolme metria
suunnittelualueen rajan ulkopuolella.

3.1.2 Luonto ja maisema

Kaavoitettava alue on peltoa ja rajautuu eteldssa Oivankujaan. Suunnittelu-
alueen kaltaiset peltoaukeat jatkuvat lansi- ja pohjoissuuntiin. Alueen itapuo-
litse kulkee yksityistie, jonka takana on metsaa ja asutusaluetta.

Suunnittelualuetta ei ole luokiteltu Klaukkalan maisemaselvityksissa arvok-
kaaksi maisema-alueeksi. Oivankujan eteldpuolinen Kalkerin asuinalue on ar-
vokasta rakennuskulttuuriymparistéaluetta.

Suunnittelualue sijaitsee vedenoton kannalta tarkealld pohjavesialueella.

3.1.3 Maapera ja pinnanmuodot

Kaavamuutosalueen maaperd on savea. Maaperdkartan perusteella alueen
pohjoisosa on liejusavea. Kartan Mm-merkinta viittaa multamaahan. Maalajia
nimitetdan multamaaksi, kun viljellyn maan pintakerroksesta 20-40 % on elo-
peraistd humusta (tieteentermipankki.fi). (kuva 2)
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[1 Mr=(hiekka)moreeni
I Ka=kallio

[] HkM=hiekkamuodostuma
[ St=rahkaturve

[ Ht=hieta

[ sa=savi

Hs=hiesu

[ Ve=vesi

I HHt=hienohieta

I Srm=soramuodostuma

Kuva 2. Kaavamuutosalueen maapera on savea.

Suunnittelualue on pinnanmuodoiltaan hyvin tasainen. Maanpinnan korkeus
vaihtelee korkeudesta +51m korkeuteen +49m (N2000). Maanpinta laskee
loivasti alueen Oivankujan puoleisesta paadstd kohti alueen pohjoisosaa. Ra-
kennettavaksi osoitettava alue sijaitsee korkeuskadyrien +51m ja +50,5m
(N2000) alueella. (kuva 3)
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Kuva 3. Suunnittelualueen maanpinnan muodot.

3.1.4 Rakennettu ymparisto

Kaavamuutosaluetta ei ole rakennettu. Suunnittelualueen l&ahiymparistdé on
pientalovaltaista asuinaluetta, joka on rakentunut vahitellen nykyiseen tii-
viyteensa, 1960-luvulta alkaen. Oivankujan eteldpuolinen asuinalue kuuluu
Kalkerin alueeseen, joka on arvotettu rakennusperintdselvityksen luonnok-
sessa (2010), luokan 2 arvokkaaksi rakennuskulttuuriymparistdalueeksi.

Suunnittelualueella on valmis yhdyskuntatekniikka.

3.1.5 Maanomistus
Suunnittelualueeseen kuuluvat maa-alueet ovat yksityisessd omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista
(VAT) 14.12.2017. P&atos tuli voimaan 1.4.2018.

Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuk-
sia:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Kaavoitettava alue sijaitsee Uusimaa-kaava 2050:ssa Klaukkalan taajamatoi-
mintojen kehittdmisalueen ulkopuolella, pohjavesialueella. Koko Uuttamaata
koskeva Uusimaa-kaava 2050 on tullut paaosin voimaan 24.9.2021. (kuva 4)
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Kuva 4. Ote voimassa olevasta Uusimaakaava 2050:sta. Punainen ympyra osoittaa suunnittelu-
alueen likimaaraisen sijainnin.

Uudenmaan kokonaismaakuntakaavan laadinta kaynnistyi vuonna 2016. Uu-
desta koko Uudellemaalle laadittavasta maakuntakaavasta kaytetaan nimea
Uusimaa-kaava 2050. Nimensa mukaisesti sen aikatahtdin on vuodessa 2050.
Uusimaa-kaava 2050 on kaksiportainen, eli se koostuu yleispiirteisesta pitkan
aikavalin rakennekaavasta seka tarkentavista seutukohtaisista vaihemaakun-
takaavoista.

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvdksyi elokuussa 2020 kolmella eri paaték-
selléd Helsingin seudun, Itd-Uusimaan sekd Lansi-Uusimaan vaihemaakunta-
kaavat, jotka yhdessa ohjaavat koko Uudenmaan maakunnan alueen maan-
kdyttdéa. Vaihemaakuntakaavat on eraita poikkeuksia lukuun ottamatta tar-
koitettu korvaamaan Uudellamaalla aikaisemmin voimassaolleet maakunta-
kaavat.

Maakuntahallitus maarasi 7.12.2020 maakuntakaavakokonaisuuden tulevan
voimaan valituksista huolimatta. Helsingin hallinto-oikeus maarasi 22.1.2021
kaavakokonaisuuden taytantéonpanokieltoon. 24.9.2021 hallinto-oikeus to-
tesi, ettei taytantédnpanokieltoa ollut enda aihetta pitda voimassa silté osin
kuin valitukset oli hylatty.

Helsingin hallinto-oikeus on 24.9.2021 antamillaan kolmella paatodkselléd hy-
lannyt padosan Uusimaa-kaava 2050 -kokonaisuuden hyvéksymiseen kohdis-
tuneista valituksista. Kaavakokonaisuuden taytantéonpanokielto ei ole enaa
voimassa hylattyjen valitusten osalta.

3.2.3 Maankayton tavoiteohjelma MATA

Nurmijarven kunnan Maankaytén kehityskuva 2040:n (kuva 5) on korvannut
Maankayton tavoiteohjelma. Maankayton tavoiteohjelma asettaa maankayton
tavoitteet ja linjaukset tuleville vuosille. Maankaytén tavoiteohjelman tavoit-
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teet konkretisoituvat toimenpiteiksi maanhankinnassa, asemakaavoitusohjel-
massa, kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja tonttien luovutuksessa.
Maankaytén tavoiteohjelma korvaa myos Maankaytdn toteutusohjelman.

Kevaalla 2020 laadittu Maankayton tavoiteohjelma on ensimmainen ja osittain
vield puutteellinen versio verrattuna tulevien vuosien asiakirjoihin. Tassa ver-
siossa tuodaan esiin elementteja, joista seuraava MATA koostuu. MATA:n en-
simmainen versio painottuu asuntoalueisiin ja jatkossa elinkeinoalueet ote-
taan mukaan vahvemmin. Maankayton tavoiteohjelma ei vield sisalla kaikkia
osioita eika se ole tavoitteidenkaan osalta viela lopullisessa muodossaan.
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Kuva 5. Alueen sijainti taajama-alueella Nurmijarven maankaytdn tavoiteohjelmaa edeltéaneessa
maankaytdén kehityskuva 2040:ssa.

3.2.4 Yleiskaava

Suunnittelualue kuuluu Klaukkalan oikeusvaikutteiseen osayleiskaavaan. Alue
sijoittuu osayleiskaavassa maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M-4) seka
pientalovaltaisen asuntoalueen (AP-1) rajalle. (kuva 6)
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Kuva 6. Ote Klaukkalan osayleiskaavasta.

3.2.5 Asemakaava

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Lepsdmadn ensimmainen asemakaava
(3-001-60) vuodelta 1962. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelu-
alue on maatalousaluetta - M (Maatalousalue. Puisto- ja maatalousalueelle
seka istutettavalle rakennuspaikan osalle saa tehda tarpeellisia kulkuteitad).

Kaavoitettava alue rajautuu AO3-korttelialueeseen ja Oivankujan ka
seen. (kuva 7)

tualuee-
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Kuva 7. Ote ajantasa-asemakaavan ja kiinteistdjaotuksen yhdistelmasta (20.5.2021). Kaavamuu-
tosalue rajattuna kuvaan.

3.2.6 Rakennusjarjestys
Nurmijarven rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.7.2013.

3.3 Selvitykset

Klaukkalan osayleiskaavan laadinnan yhteydessa Klaukkalan alueelle on tehty
useita selvityksia, joita on hyédynnetty myds asemakaavahankkeissa. Kaava-
muutosalueella tai sen laheisyydessa on tehty seuraavia selvityksia:

Klaukkalan osayleiskaavan luontoselvitys, Enviro Oy, 2012 paivitys
2014

Klaukkalan ekologiset yhteydet, Enviro Oy, 2014

Klaukkalan OYK-alueen lepakkoselvitys, BatHouse, 2010 ja 2012
Nurmijarven historiallisen ajan muinaisjaannésten inventointi, Museo-
virasto/Vuoristo, 2007

Nurmijarven arkeologinen inventointi (esihistorialliset muinaisjaanndok-
set), Museovirasto/Seppa, 2006

Nurmijarven rakennusperintdselvitys (Kalkerin alue), Arkkitehtitoi-
misto Lehto Peltonen Valkama Oy, 2010

Klaukkalan osayleiskaavan maisemaselvitys, Nurmijarven
kunta/yleiskaavoitus, 2014
Klaukkalan osayleiskaavan hulevesiselvitys, Ramboll Finland Oy, 2014

Nurmijarven kunnan kaupan palveluverkkoselvitys (luonnos), Santa-
salo Ky, 2012
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4 Kaavoituksen vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavaa muutetaan maanomistajan aloitteesta. Asemakaavalla tiiviste-
tédan Lepsaman taajamarakennetta.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta hyvdksyi asemakaavan muutosta
koskevan kaavanlaatimissopimuksen 4.5.2021.

Asemakaavan muutos kasitelldadan merkittavyydeltdan ei-merkittdvana asema-
kaavan muutoksena (hallintosaannén muutos 2021). Kaavamuutoksella muo-
dostuu kolme uutta asuinrakennustonttia, alueen rakennusoikeus kasvaa.
(MRL 191 §)

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1

4.3.2

Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden tydntekoon tai muihin
oloihin asemakaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osalli-
sia ovat viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Osallisia ovat mm:
e alueen ja lahialueiden asukkaat, maanomistajat ja yhdistykset
e Nurmijarven kunnan hallinto- ja luottamuselimet
o yritykset: alueella toimivat yritykset, Nurmijarven Sahkdé Oy, Nurmi-
jarven Vesi, Telia Oyj, Elisa Oyj
¢ muut viranomaiset: Uudenmaan liitto, Keski-Uudenmaan pelastuslai-
tos, Keski-Uudenmaan ymparistokeskus

Suunnittelu ja vuorovaikutus

Vireille tulo ja valmisteluvaiheen kuuleminen

Vireille tulon yhteydessa tuodaan néhtaville myés kaavaluonnos. Kaavaluon-
noksessa esitellaan alustavasti muun muassa alueen kayttétarkoitus seka ra-
kentamisen maara ja laatu.

Vireilletulosta ilmoitetaan Nurmijarven Uutisissa seka kunnan ilmoitustaululla
julkaistavalla kuulutuksella. Osallisille [dhetetaan kirje, jossa ilmoitetaan kaa-
vamuutoksen vireille tulosta. Aineistot ovat nahtavilld kunnanvirastolla 30
vrk:n ajan. Tana aikana asemakaavan vireille tulosta ja luonnoksesta seka
muusta aineistosta on mahdollisuus esittédd mielipiteita kirjallisesti. Kaava-
luonnoksesta pyydetaan kirjalliset lausunnot viranomaistahoilta. Asemakaa-
voitushankkeen edistymista voi seurata asemakaavoituksen Internet-sivuilla.

Kaavaehdotus

Luonnoksesta saadun palautteen perusteella laaditaan asemakaavan muutos-
ehdotus, jota kasitellddn asemakaavoitus- ja rakennuslautakunnassa. Ehdo-
tus asetetaan julkisesti nahtaville 30 vrk:n ajaksi, asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunnan paatokselld. Nahtavilla olon aikana osalliset voivat esittaa
mielipiteensa laatimalla kirjallisen muistutuksen. Asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksesta saadut muistutukset, lau-
sunnot ja asemakaavayksikon laatimat vastineet seka niiden pohjalta kaava-
ehdotukseen mahdollisesti tehdyt muutokset hyvaksymisvaiheen yhteydessa.
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Jos muutokset ovat olennaisia, ehdotus asetetaan uudestaan nahtaville 30
vrk:n ajaksi.

Kunnan hallintosaantéa muutettiin vuonna 2021. Asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunta hyvaksyy kaavaehdotuksen.

Kaavan hyviksyminen

Asemakaavan muutos on vaikutuksiltaan ei-merkittava ja sen hyvaksyy ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunta (kunnan hallintoséanndn muutos 2021).

4.3.3 Paadtoksenteko

17.6.2021 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 58) paattaa
ilmoittaa asemakaavan vireille tulleeksi ja esittda kunnan-
hallitukselle, ettd se hyvaksyy muutosluonnoksen ja asettaa
suunnitteluaineiston MRA 30 §:n mukaisessa tarkoituksessa
nahtaville 30 paivan ajaksi.

6.9.2021 Kunnanhallitus (§ 232) paattdd hyvaksya asemakaavan
muutosluonnoksen ja suorittaa MRA 30 §:n mukaisen kuu-
lemisen.

1.2.2022 Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ 6) paattaa

hyvaksya asemakaavan muutosehdotuksen ja asettaa suun-
nitteluaineiston MRA 27 §:n mukaisessa tarkoituksessa nah-
taville 30 paivan ajaksi.

XX XX XXXX | Asemakaavoitus- ja rakennuslautakunta (§ XX) paattaa
hyvdksya asemakaavan muutoksen.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on osoittaa alueelle kolme uutta pien-
talotonttia. Asemakaavalla tiivistetddn olemassa olevaa asuinaluetta.

Asemakaava tiivistaa Lepsaman taajamarakennetta.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot, valinta ja perusteet

Maanomistajat ja Nurmijarven kunnan edustajat keskustelivat kaavamuutok-
sesta hankkeen aloituskokouksessa 30.3.2021. Hakijoiden tavoitteena oli
muuttaa asemakaavaa siten, ettd Oivankujan laitaan kaavoitettaisiin kolme
erillispientalotonttia, jotka olisivat kooltaan vahintdan 1200 m2.

Kaavamuutoksella muodostuvat tontit ovat kooltaan noin 1300 m?2. Niille
muodostuu tonttikohtaista rakennusoikeutta noin 320-330 k-m2. Tonttien
pohjoispuolinen maatalousalue sdilyy pdaaosin ennallaan.

Suunnittelualue sijaitsee 1-luokan pohjavesialueella. Asemakaavassa anne-
taan maarayksia, joilla pyritddn suojelemaan pohjavesia. Pohjavesien suoje-
lumaarayksia tarkennettiin kaavaluonnoksesta saatujen lausuntojen perus-
teella. Koko kaava-alue merkitddn pohjavesialueeksi (/pv). Oljylammitysta
koskevaa kaavamaardysta paatettiin kiristaa kaavaehdotuksen nahtavilla olon
jalkeen. Alueella ei sallita 6ljylammitysta.

Kaavamadrayksissa on huomioitu ymparoiva rakennuskanta muun muassa ra-
kennustavan, -tehokkuuden seka kerrosluvun osalta. Kulkuyhteyksia muo-
dostuville tonteille on tarkasteltu eri puolilta. Oivankujan katualuetta laajen-
netaan hieman siten, etta katuverkostoa on tulevaisuudessa mahdollista jat-
kaa alueen lansipuolisille kiinteistaille.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1

Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 1,9 ha. AO-2 -korttelialueen
pinta-ala on tastd noin 0,38 ha. Uutta katualuetta osoitetaan noin 0,02 ha.
Kaavoitettavan alueen pohjoisosa sdilyy maatalousalueena (noin 1,5 ha).

Kaavamuutoksella muodostuu kolme erillispientalotonttia. Kaavamerkinta
(AO-2) mahdollistaa kaksiasuntoisen asuinrakennuksen rakentamisen. Tont-
tien pinta-alat ovat noin 1300 m?2. Tonttitehokkuus on e=0.25. Yksittdisen
tontin rakennusoikeudeksi muodostuu ndin ollen noin 320-330 k-m?2 ja raken-
nusoikeutta muodostuu yhteensa noin 950-1000 k-m?2.

Oivankujan katualuetta laajennetaan kadun paassa siten, etta katua on mah-
dollista jatkaa lannen suuntaan. Kaavaehdotuksessa osoitetun katualueen le-
veys on 10 metrida, kaava-alueen ulkopuolisen tontin 13 koilliskulman ja kaa-
vaehdotuksen mukaisen tontin 25 lounaiskulman valilla. (kuva 8)

5.2 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

5.2.1

Tontin alueet, joita ei rakenneta, tulee istuttaa ja pitaa hoidetussa kunnossa.

Kaavassa on annettu maarayksia muun muassa hulevesistd ja pohjavesien
suojelusta. Koko kaava-alue on merkitty pohjavesialueeksi (/pv).

Korttelialueet

Kaavamuutoksella muodostuu kolme AO-2 —tonttia (Erillispientalojen kortte-
lialue. Tontille saa rakentaa yhden enintadn kaksiasuntoisen asuinrakennuk-
sen). Rakennusoikeus maaraytyy tonttikohtaisella tehokkuusluvulla e=0,25.
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Tonteille muodostuu rakennusoikeutta noin 320-330 k-m?2 tonttia kohden.
Tonttien yhteenlaskettu rakennusoikeus on noin 950-1000 k-mZ2. Rakennusten
tai rakennuksen osan suurin sallittu kerrosluku on II.

Tonteille kuljetaan Oivankujan kautta. Oivankujan katualuetta laajennetaan
kadun paassa siten, ettd kadun jatkaminen ldnnen suuntaan on tulevaisuu-
dessa mahdollista.

Alustavien suunnitelmien mukaan tonttien taakse jaavalle maatalousalueelle
kuljetaan tonttien ulkopuolisen ajorasitteen kautta. Ajorasitetta voidaan tar-
peen mukaan kasitelld erillisessa yksityistietoimituksessa.

5.3 Asemakaavan vaikutukset

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan muutos tiivistad alueen rakennetta. Asemakaavalla edistetdan
asuinrakentamisen toteutumista ja mahdollistetaan kadun jatkaminen Oivan-
kujan lansipuolisille alueille. Asemakaavassa maaratdan muun muassa tontin
huoltamisesta ja rakennusten rakennustavasta.

5.3.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja, pohjavesialueen lisdksi.
Kaavamuutosalueen sijainti pohjavesialueella huomioidaan kaavamaarayk-
sissa. Kaavamuutoksen vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistdén voidaan
pitdd muilta osin vahaisina. Oljylammityskiellolla tehostetaan pohjavesien
suojelua seka pienennetdaan kaavamuutoksen hiilijalanjalkea.

5.4 Ympdriston hdiriotekijat
Kaava-alueen laheisyydessa ei ole vilkkaasti liikenndityja teitda, jotka aiheut-
taisivat huomattavaa meluhaittaa.

5.5 Nimisto
Alueen nimist6 sailyy ennallaan.

6 Vastineet kaavasta saatuun palautteeseen

6.1 Luonnosvaihe

Lausunnot

Uudenmaan ELY-keskus 14.10.2021

Kaavamaadrayksissa on viitattu ELY:n 1-luokan pohjavesialueisiin. Viittaus
ELY-keskukseen tulee ottaa maarayksesta pois.

Pohjavesimdarayksissa on viitattu vesilakiin ja ymparisténsuojelulakiin, mutta
mainitut pykalat eivat vastaa tdmanhetkista lainsdadantda. Koska lainsaa-
dantdé muuttuu, ELY-keskus katsoo, etta kaavamaarayksissa ei tule kayttaa
pykalaviittauksia, vaan avata asia kaavamaardaykseen.

Kaava-alueen maaperd on maaperakartan mukaan savea, ja kaava-alueen
pohjoisosassa sijaitsevassa havaintoputkessa pohjavesi on paineellista. Pai-
neellisen pohjaveden esiintyminen kaava-alueen eteldosassa on myds toden-
nakdoista, ja siihen tulee varautua rakentamisen yhteydessa.
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Kaavamadrayksiin on syyta lisata, etta alueella ei tule sallia uusia energiakai-
voja.

Vastine
Pohjavesia koskevia kaavamaarayksia on tarkistettu ja tarkennettu kaava-

luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella.

Uudenmaan liitto 22.11.2021

Uudenmaan liitto ei anna lausuntoa asemakaavamuutoksen luonnoksesta.
Vastine

Merkitdaan muistiin.

Keski-Uudenmaan ymparistokeskus 25.10.2021

Kaavamaadrayksissa on viitattu ELY:n pohjavesialueisiin. Viittaus ELY-keskuk-
seen on syyta poistaa maarayksesta. Kaavakartalta puuttuu pohjavesimer-
kinta. Pohjavesimerkinta olisi syytda merkita kartalle /pv-merkinnalla (esim.
AO-2/pv). Kaavamaaraysten lakiviittaukset ovat vanhentuneet ja tulee kor-
jata maarayksiin.

Kaavamaadraysta “pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita tu-
lee valttad”, tulee teravoéittaa siten, etta maarayksella "ei sallita” pohjaveden
vaarantamista.

Alueella on todennékdisesti paineellista pohjavetta ja se tulee ottaa huomioon
maarayksissa. Energiakaivojen rakentaminen olisi syyta kieltaa. Maaraysta
[Ammitysodljysailidistd tulee tarkentaa, ja suositeltavaa olisi, etté alueella ei
suositeltaisi kaytettavaksi 6ljylammitysta.

Vastine

Pohjavesia koskevia kaavamadarayksia on tarkistettu ja tarkennettu kaava-
luonnoksesta saatujen lausuntojen perusteella.

6.2 Ehdotusvaihe

Lausunnot

Nurmijarven kunta, kunnallistekniikan yksikk6 22.2.2022

Oivankujan kaantdpaikan mitoitus on hyva tarkastaa. Olisi hyva, jos henkilo-
auto paasisi kaantymaan kaantopaikalla eteenpain ajaen.

Vastine

Oivankujan paassa olevan kaantdpaikan mitoitus on maaritelty niin, ettad se
tayttaa kaantdpaikan mitoitusvaatimukset henkiléauton kdaantdsateelle eteen-
pdin ajettaessa, kun Oivankujan nykyinen katualue otetaan huomioon. Oivan-
kujan katualueen leveys on kaavamuutoksen myo6ta kadun paassa noin 33
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metria. Oivankujan katua on mahdollista jatkaa lannen suuntaan. Kaavarat-
kaisussa osoitetun katualueen leveys on 10 metrid, kaava-alueen ulkopuolisen
tontin 13 koilliskulman ja kaavakartassa esitetyn tontin 25 lounaiskulman va-
lilla.

7 Asemakaavan muutoksen toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa asemakaavan vahvistu-
misen jalkeen.

Nurmijarvella 28.2.2023

Juha Kanniainen Crista Toivola
kaavasuunnittelija asemakaavapaallikkd
kaavan laatija
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LEPSAMAN OIVANKUJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Suunnittelualueen sijainti

Kaavamuutosalueena on Lepsaman ase-
makaavan mukainen maatalousalueen osa,
kiinteistd 543-415-3-199 Korpirinne. Alue
sijaitsee Lepsaman pohjoisosassa, Oivan-
kujan ja Lepsaman korttelin 6186 pohjois-
puolella.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 1,9 ha.
Alueen nykytilanne

Suunnittelualue on asemakaavan mukaista
maatalousaluetta. Alue on nykyiselldaan
peltoa. Suunnittelualueen Idhiymparistdé on
pientalotalovaltaista, maaseutumaista
asuinaluetta.

Nurmijarven kunnan maankaytdén kehitys-
kuvan 2040 mukaan alue on Lepsdaman
taajama-aluetta.

Mitad alueelle suunnitellaan?

Asemakaavan muutoksella Oivankujan
pohjoispuolella olevalle maatalousalueelle

kaavoitetaan kolme pientalotonttia. Kaa-
voitushakemuksen mukaan tonttien tulisi
olla kooltaan vahintaan 1200 neliometria.

Aloite kaavan muuttamiseksi

Asemakaavaa muutetaan yksityisen maan-
omistajan aloitteesta.

Alueen maanomistus

Suunnittelualueeseen kuuluvat maa-alueet
ovat yksityisen omistuksessa. Kaavoitus
edellyttda maankayttésopimusta.

Aluetta koskevat kaavat

Kaavoitettava alue sijaitsee Uusimaa-
kaava 2050:ssa taajamatoimintojen kehit-
tamisvydhykkeen ulkopuolella. Alue on 1-
luokan pohjavesialuetta. (kuva 1)

Koko Uuttamaata koskeva Uusimaa-kaava
2050 on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
elokuussa 2020 ja tullut paaosin voimaan
syyskuussa 2021. Kaava korvaa muut Nur-
mijarven kuntaa koskevat maakuntakaa-
vat.
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Kuva 1. Ote.U'usimaa-kaa\"/a 2050:sta. Suunnittelu-
alueen likimaardinen sijainti on osoitettu kartalla pu-
naisella ympyralla.

Klaukkalan 11.9.2017 voimaan tullut
osayleiskaava maarittelee suunnittelualu-
een maa- ja metsatalousvaltaiseksi alu-
eeksi (M-4). Alue on aivan osayleiskaavan
mukaisen pientalovaltaisen asuntoalueen
(AP-1) rajalla. Osayleiskaava ei ole tarkka-
rajainen aluevarauskaava, vaan rajaukset
mahdollistavat joustoa asemakaavoja laa-
dittaessa osayleiskaavan tavoitteita ja kaa-
varatkaisun periaatteita vaarantamatta.
(kuva 2)
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N7
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Kuva 2. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti
Klaukkalan osayleiskaavassa.

Kaavoitettavalla alueella on voimassa Lep-
saman ensimmainen asemakaava (3-001-
60) vuodelta 1962. Voimassa olevassa
asemakaavassa suunnittelualue on maata-
lousaluetta - M (Maatalousalue. Puisto- ja
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maatalousalueelle seka istutettavalle ra-
kennuspaikan osalle saa tehda tarpeellisia
kulkuteita). Kaavoitettava alue rajautuu
lounaassa AO3 -korttelialueeseen ja ete-
ldssa Oivankujan katualueeseen.

‘
‘ ‘
! | ! | e
‘ ‘ ! ‘
‘ (N
‘ ' ‘
W 1 T
1l
Pl it %
| Il L3 I“\ K o
I (I ==
T ! DPOLKE 522 =4

asemakaav
lualue rajattu kartalle.

Aluetta koskevat erilliset suunnitelmat
ja paatokset

Asemakaavan muutos Ilukeutuu kunnan
asemakaavoitusohjelman 2021-2025 ulko-
puolisiin hankkeisiin. Nurmijarven kunnan
maankaytén kehityskuvassa 2040, suun-
nittelualue on merkitty Klaukkalan taa-
jama-alueeseen kuuluvaksi alueeksi (kuva
4).



Kuva 4. Ote Nurmijarven maankaytdn kehitysku-
vasta 2040.

Alueelle ja sen ymparistoon tehdyt ja
tehtavit selvitykset

Klaukkalan osayleiskaavan laadinnan yh-
teydessa Klaukkalan alueelle on tehty
useita selvityksia, joita on hyddynnetty
my0s asemakaavahankkeissa. Kaavamuu-
tosalueella tai sen laheisyydessa on tehty
seuraavia selvityksia:

e Klaukkalan osayleiskaavan luonto-
selvitys, Enviro Oy, 2012 paivitys
2014

o Klaukkalan ekologiset yhteydet, En-
viro Oy, 2014

o Klaukkalan OYK-alueen lepakkosel-
vitys, BatHouse, 2010 ja 2012, pai-
vitetty 2018

¢ Nurmijarven historiallisen ajan mui-
naisjaanndsten inventointi, Museo-
virasto/Vuoristo, 2007

¢ Nurmijarven arkeologinen inven-
tointi (esihistorialliset muinaisjaan-
nodkset), Museovirasto/Seppa, 2006

¢ Nurmijarven rakennusperintdselvi-
tys (Kalkerin alue), Arkkitehtitoi-
misto Lehto Peltonen Valkama Oy,
2010

¢ Klaukkalan osayleiskaavan maise-
maselvitys, Nurmijarven kunta/
yleiskaavoitus, 2014
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e Klaukkalan osayleiskaavan huleve-
siselvitys, Ramboll Finland Oy, 2014

¢ Nurmijarven kunnan kaupan palve-
luverkkoselvitys (luonnos), Santa-
salo Ky, 2012

Asemakaavan muutoksen vaikutusten
arviointi

Asemakaavayksikkd ja muut asiantuntijat
arvioivat kaavan toteuttamisen vaikutuksia
kaavan valmistelun yhteydessa.

Tassa yhteydessa selvitetaan vaikutukset
ymparistdéén ja elinoloihin, kuten maise-
maan, luontoon, turvallisuuteen ja tervey-
teen.

Osallistuminen kaavahankkeessa

Vireilletulo

Suunnitteluprosessi kaynnistyy, kun ase-
makaavoitus- ja rakennuslautakunta
paattaa kaavan vireille tulosta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
asetetaan nahtaville ja mielipiteet siita tu-
lee esittad ennen kaavaehdotuksen nahta-
ville asettamista. Tama osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetetaan nahtaville
asemakaavoituksen kotisivuille. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmaa taydenne-
taan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kun-
nanvirastolla sopimuksen mukaan.

Asemakaavan muutosluonnos

Asemakaavan muutosluonnos kasitellaan
asemakaavoitus- ja rakennuslautakun-
nassa seka kunnanhallituksessa. Asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunnan hyvak-
syma kaavaluonnos asetetaan alustavasti
nahtaville 30 vuorokaudeksi. Nahtavilla
olosta ilmoitetaan Kkirjeilld, kuulutuksella
seka kunnan Internet-sivuilla ja osallisilla
on mahdollisuus esittaa siita mielipiteita.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyd




jarjestetaan lausuntopyynndin ja erillisin
neuvotteluin.

Asemakaavan muutosluonnos voidaan
tuoda toimielinkasittelyyn myds vireille tu-
lon yhteydessa. Tassa tapauksessa valmis-
teluvaiheen nahtavilla olo toteutetaan yh-
dessa kaavaluonnoksen nahtavilla olon
kanssa.

Asemakaavan muutosehdotus
Kaavaluonnoksen ja siitd saadun palaut-
teen pohjalta valmistellaan kaavaehdotus,
joka kasitelldan asemakaavoitus- ja raken-
nuslautakunnassa. Kaavaehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville 30 vuorokaudeksi.
Nahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla, kuu-
lutuksella seka kunnan Internet-sivuilla.
Osalliset voivat tehda kaavaehdotuksesta
muistutuksen sen nahtavilld oloaikana.
Muistutus tulee osoittaa asemakaavoitus-
ja rakennuslautakunnalle ja toimittaa kun-
nanviraston kirjaamoon. Viranomais- ja
muu asiantuntijayhteisty6 jarjestetaan lau-
suntopyynndin ja erillisin neuvotteluin.

Hyvéksyminen

Asemakaava on vaikutuksiltaan ei-merkit-
tava ja sen hyvaksyy asemakaavoitus- ja
rakennuslautakunta (hallintosdannén muu-
tos 2021).

Kaavahankkeen osalliset

Alueen suunnittelussa osallisia ovat mm:

- alueen ja lahialueiden asukkaat ja maan-
omistajat

- Nurmijarven kunnan hallinto mm. Ympa-
ristdtoimiala ja luottamuselimet (asema-
kaavoitus- ja rakennuslautakunta,
kunnanhallitus, kunnanvaltuusto)

- muut viranomaiset: Uudenmaan elin-
keino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY),
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Keski-
Uudenmaan ymparistokeskus ja Uuden-
maan liitto

- yritykset: alueella toimivat yritykset, Nur-
mijarven Sahkd Oy, Nurmijarven Vesi, Te-
lia Oyj, Elisa Oyj
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Kaavahankkeesta tiedottaminen

Kaavahankkeen etenemista ja paatoksen-
tekoa voi seurata Nurmijarven kunnan si-
vuilta osoitteesta www.nurmijarvi.fi.
Kaava-asiakirjat ovat esilla asemakaavoi-
tuksen sivuilla ajankohtaisissa asemakaa-
vahankkeissa.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kirjeilld osallisille (alueen maanomista-
jat)

e Nurmijarven Uutisissa

e kunnanviraston ilmoitustaululla tai kaa-
voituksen asiakaspalvelussa

e kunnan verkkosivuilla www.nurmi-
jarvi.fi

e lausuntopyynndilla (viranomaiset)

Asemakaavaluonnoksen ja -ehdotuksen

nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella,

joka julkaistaan Nurmijarven Uutisissa.

Mielipiteet ja muistutukset

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset tulee
toimittaa osoitteeseen:

Nurmijarven kunta, Asemakaavoitus ja ra-
kennuslautakunta, Keskustie 2 B, PL 37,
01901 Nurmijarvi

tai sahkdpostilla osoitteeseen kunta@nur-
mijarvi.fi

Kaavaa valmistelee

kaavasuunnittelija Juha Kanniainen
puhelin 040 317 2364

Sahkoposti:
etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi

Aikataulu

Tavoiteaikataulun mukaan asemakaavan
vireille tulo seka muutosluonnos tulevat
lautakuntakasittelyyn kesalla 2021. Val-
misteluvaiheen kuuleminen suoritetaan


http://www.nurmijarvi.fi/
http://www.nurmijarvi.fi/
http://www.nurmijarvi.fi/
mailto:kunta@nurmijarvi.fi
mailto:kunta@nurmijarvi.fi
mailto:etunimi.sukunimi@nurmijarvi.fi
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syksylla 2021 ja muutosehdotus on tarkoi-
tus tuoda kasittelyyn talvella 2021-2022.
Asemakaavan muutos tulee hyvaksymiska-
sittelyyn helmikuussa 2023.
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Erillispientalojen korttelialue. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden, enintaan
kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.

Maa- ja metsatalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Rakennusalan raja.

Korttelin numero.
Tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
Pohjavesialue.

Alue sijaitsee vedenhankintaa varten tarkealla (Lepsaman 1-luokan) pohjavesialueella,
jolla ei sallita pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavia toimenpiteita. Alueella
rakentamista ja muuta maankayttoa voivat rajoittaa ymparistonsuojelulain pohjaveden
pilaamiskielto seka vesilain sdaddkset hankkeiden luvanvaraisuudesta.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden korkeuteen eika
virtauksiin. Rakentamisen aikaiset kuivatusrakenteet on suunniteltava erityisen
huolellisesti. Rakentamisessa tulee kayttaa puhtaita kivennaismaita. Pohjavesialueelle
suunniteltujen muutos- ja korjaustdiden mahdollisista vaikutuksista pohjaveden laatuun on
oltava yhteydessa joko rakennusvalvontaan tai kunnalliseen
ymparistonsuojeluviranomaiseen.

Pohjavesialueella ei saa rakentaa energiakaivoja.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
viivytyspainanteiden, -altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla yksi kuutiometri
jokaista sataa vetta lapaisematonta pinta-alaneliometria kohti. Naiden tulee viivyttaa
ulevesia vahintaan 12 tuntia ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto. Valumavedet tulee
johtaa 6ljynerotuskaivojen, biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta
ulevesiviemaroidylla alueella hulevesiviemariin ja edelleen pohjavesialueen ulkopuolelle.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa suunnitelma sammutusvesien hallinnasta niin,
etta sammutusvedet ja muut ei-imeytyskelpoiset hulevedet johdetaan 6I|jynerotuskaivojen,
biosuodattimien tai muiden vastaavien rakenteiden kautta. Korttelialueilla ei saa irrallaan
sailyttaa tai varastoida nestemaisia polttoaineita eika muita pohjavetta likaavia aineita.

Alueella mahdollisesti oleva paineellinen pohjavesi on otettava huomioon. Vetta
Iépﬁiiseméténté kerrosta ei saa lapaista niin, ettd pohjaveden painetaso paasee
askemaan.

Katualueet tulee suunnitella siten, etta liikenteen mahdolliset haitat pohjaveden laadulle
voidaan minimoida.

Alue tulee liittda kunnallistekniseen viemariverkostoon.

Rakentamattomat korttelialueet, joita ei kayteta kulkuteina, autopaikkoina tai
leikkikentting, on istutettava ja pidettava hoidetussa kunnossa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
AO-2 -alueet: 2 ap/asunto.

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 6186 pohjoispuolista maatalousaluetta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kolme erillispientalotonttia (k6186 t23,
t24 ja t25) seka katualuetta. Maatalousalueen pinta-ala pienenee.

NURMIJARVEN KUNNAN YMPARISTOTOIMIALA
Asemakaavoitus

Nurmijarvelld  28.2.2023

Crista Toivola Juha Kanniainen
asemakaavapaallikk® kaavasuunnittelija
kaavan laatija

Pohjakartta tayttaa Maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n asettamat vaatimukset
ja on ajantasalla.

Riku Hellgren (I I R I B
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

543 Nurmijarvi

Tayttamispvm

LEPSAMA, Oivankuja
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,9143

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

25.05.2022
01.02.2022

23.09.2021
5436026

1,9143

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,9143 100,0 954 0,05 0,0000 954

A yhteensa 0,3817 19,9 954 0,25 0,3817 954

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0172 0,9 0,0172

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 1,5154 79,2 -0,3989

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m?* +/-]

Yhteensa 1,9143 100,0 954 0,05 0,0000 954

A yhteensa 0,3817 19,9 954 0,25 0,3817 954

AO2 0,3817 100,0 954 0,25 0,3817 954

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0172 0,9 0,0172

Kadut 0,0172 100,0 0,0172

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa 1,5154 79,2 -0,3989

M 1,5154 100,0 -0,3989

W yhteensa
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